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MUNICIPIO DE MOGI MIRIM
SMF — DIRETORIA DE RECEITA E FISCALIZAGAO

DESPACHO N2 26/2026

Processo n2 001503.000040/2026-09
Interessado: Camara Municipal de Mogi Mirim

Requerimento n.” 348/2026

Vereador: LUIS ROBERTO TAVARES

Assunto: Solicitagdo de informacdes sobre a regulamentagdo do artigo 35-A da Lei Complementar
Municipal n.° 392, de 30 de setembro de 2025, que trata de incentivos tributarios e urbanisticos para projetos

de retrofit em imoveis de interesse de preservagao historica, cultural e arquitetonica.

Reportamo-nos ao expediente do Requerimento n.° 348/2026, subscrito pelo nobre Vereador LUIS
ROBERTO TAVARES, proposto na 26* Sessdao Ordinaria do ano de 2026 da Camara Municipal de Mogi
Mirim, em 10 de agosto, pelo qual se busca informacdes sobre a regulamentacdo do artigo 35-A da Lei
Complementar Municipal n.° 392, de 30 de setembro de 2025, que trata de incentivos tributdrios e
urbanisticos para projetos de retrofit em imoveis de interesse de preservacdo historica, cultural e

arquitetonica.

Pois bem, de antemao se faz oportuno registrar em qual contexto foram introduzidas as disposi¢des do artigo
35-A da LC 392/2025. Esta lei, dentre tantas diretrizes, em seu artigo 34, refor¢a, no ambito do municipio de
Mogi Mirim, porquanto ja constante do Plano Diretor vigente (Lei Complementar n.° 363, de 1° de junho de
2022), e ao encontro de disposicdes contidas na Lei Federal n.° 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto das
Cidades), a obrigatoriedade de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulséria de areas e/ou edificagdes

que nao estejam cumprindo com a fungdo social da propriedade ou estejam subutilizadas.

Seu artigo 35, por sua vez, contextualiza as caracteristicas dos imodveis que, cada qual por suas
particularidades, podem se tornar objeto de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsoria. J& os artigos
36 a 41, sinteticamente, definem a obrigatoriedade de que os titulares destes imdveis que eventualmente
venham a ser submetidos a processos de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsoria sejam
devidamente notificados, fixa os prazos para atendimento e as penalidades pelo descumprimento da
exigéncia, quais sejam a aplicacdo de aliquotas progressivas no langamento do IPTU e, no limite, a

possibilidade de desapropriacdo do imdvel.
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O artigo 35-A, introduzido por emenda parlamentar ao Projeto de Lei original, trouxe a possibilidade de que,
no caso de imoveis situados em areas de interesse de preservagdo urbana, cultural ou arquitetdnica que
venham a ser alvo de procedimento de notificacdo para utilizagdo compulsoéria, tal exigéncia possa ser
atendida por meio de projeto de retrofit, devidamente aprovado pelos 6rgdos competentes, assim entendidas
as intervengdes de modernizacao, restauro ou requalificacdo que preservem elementos construtivos relevantes

e assegurem a adaptacdo da edificacdo as normas técnicas vigentes.

Além disso, resumidamente, estabeleceu a concessdo de beneficios tributarios, quais sejam a redugdo ou
isencdo parcial do IPTU, assim como beneficios suplementares urbanisticos e prioridade nos processos de
licenciamento, fixando prazo de 60 (sessenta) dias para sua regulamentagdo pelo Poder Executivo. Mais
ainda, estabeleceu a elaboragdo do Inventario Municipal de Iméveis de Interesse Historico, Artistico, Cultural
e Arquitetonico, o qual serviria de referéncia para a aplicacdo dos respectivos incentivos, elaborado com base

em estudos técnicos e assegurada a participacdo da sociedade civil e de entidades profissionais.

Notemos que, na forma como foi introduzido neste instrumento, o processo de retrofit, que ¢ a modernizacao
e requalificagdo de uma edificagdo ou equipamento antigo, que atualiza sua estrutura e tecnologia sem
destruir suas caracteristicas originais ou arquitetura histdrica, tornou-se hipdtese vinculada ao atendimento de
exigéncia associada a procedimento de utilizagdo compulsoria de imovel desocupado. Entretanto, dentre
outra vedacdo expressa, consta no inciso II do artigo 35 da LC 392/2025 que a exigéncia de utilizagao
compulséria ndo alcanga aqueles imodveis conceituados como de interesse do patrimdnio cultural ou

historico.

Nesse sentido, como os imoveis caracterizados como de interesse do patrimdnio cultural ou histdrico ndo
podem ser obrigados pelo Municipio a ser utilizados compulsoriamente, ndo hé sentido em vincular hipotese
de atendimento por meio de projeto de retrofit, porquanto ndo haverd notificacdo dessa natureza. Tampouco
podera ser aplicado qualquer beneficio fiscal derivado dessa forma atendimento a eventual exigéncia dessa
ordem, porquanto ndo havera essa exigéncia, ja que expressamente vedada. Assim, entendemos que nao ha o

que ser regulamentado em relag@o a concessao de beneficio fiscal.

Nao obstante, o inciso IX do artigo 58 da Lei Municipal n.° 1.431, de 23 de dezembro de 1983 (Codigo
Tributario Municipal), ja isenta o IPTU para os imdveis caracterizados pelo Poder Publico como patrimdnio
historico ou cultural. Também o artigo 32 da Lei Municipal n.° 5.542, de 22 de abril de 2014 isenta do IPTU
os imodveis tombados como patriménio histdrico ou cultural, e regulamentar essa matéria seria redundante,
desnecessario e poderia causar conflito com dispositivos ja existentes e praticados regularmente, ja que os
beneficios vigentes sdo integrais € os propostos na emenda seriam parciais, além de efetivamente ndo

acrescentar qualquer beneficio ao titular do imdvel com essas caracteristicas.

De toda forma, cumpre destacar que eventual concessdo de beneficios fiscais deve, obrigatoriamente, ser
disciplinada em Lei, conforme disposi¢do contida no artigo 176 do Codigo Tributdrio Nacional, ndo em
Decreto, como sugerido. Por essas razdes nao houve a edicao de qualquer Decreto com esse conteudo. Resta,
por sua vez, a regulamentagdo de eventuais incentivos urbanisticos e da prioridade no licenciamento, agdes

correlacionadas, salvo melhor juizo, a Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo.

Registre-se, por oportuno, que o Municipio trabalha na elaboragdo de projeto de lei que tem por objetivo
instituir Programa de Incentivo a Producao Habitacional, Uso Misto, Reabilitagdo e Qualificagdo Urbanistica
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da Area Central, destinado a promover a produgio habitacional multifamiliar, a implantagio de usos mistos, a
reabilitacdo de edificagdes existentes, a dinamizagdo econOmica, a valorizagdo do patrimoénio urbano e a
qualificagdo dos espacos publicos, com adocdo de incentivos fiscais, o que pode atender ao pleito de

procedimentos de retrofit de forma geral.

Ainda que os imoveis caracterizados como patrimdnio historico ou cultural pudessem ser objeto de exigéncia
de utilizacdo compulsoria, o Municipio ndo iniciou qualquer procedimento relacionado com essa imposi¢ao,
0 que, na pratica, a auséncia de sua regulamentacdo nao estaria trazendo qualquer prejuizo aos contribuintes

que sejam titulares destes imoveis e se utilizassem do dispositivo de regularizagdo por processo de retrofit.

Finalmente, cumpre-nos o registro de que ndo houve a criacdo de qualquer comissdo que tenha por objetivo

elaborar o Inventario Municipal de Iméveis de Interesse Historico, Artistico, Cultural e Arquitetdnico.
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