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ESTABELECE AS NORMAS TECNICAS ORDENADORAS
DA ATIVIDADE DA CONSTRUCAO DE  EDIFICIOS
DE HABITACAO COLETIVA, E DA OUTRAS PROVI-
DENCIAS.

- LUIZ DE AMOEDO CAMPOS NETTO, Prefeito do
Municipio de Mogi Mirim, Estado de Sdo Paulo etc.,

FAGCO SABER que a Camara Municipal  apro-
vou e eu sanciono e promulgp a seguinte lei:

CAPITULO I - DisposicOes Gerais

Artigo 19 - Esta lei estabelece as normas técnicas ordenadoras da ati _
. vidade da construcdo de edificios de habitacao coletiva,
- - também denominados edificios de- apartamentos, genuinamen-
te destinados i habitacdo residencial, de edificios de u-
so misto, destinados parte a habitagao residencial e par-

- -  te ao usoc comercial e de edificics de uso comercial.

Pardgrafo Onico - Os aspectos especificas abrangidos pela presente

’ ‘lei sao de natureza urbanistica, isto &, relativos
ao uso do solo. Em seus aspectos gerais, a lei cui-
da de agregar as restricdes de carater construtivo
consideradas indispensaveis & aplicacio de suas nor
mas e, também, a4 seguranca dos edificios de que tra-
ta. '

Artigo 22 - As disposigoes desta lei rigorosamente observadas: -

I ~ Na apreciagao dos projetos arquitetdnicos, para fins
de aprovaéao, e na fiscalizagao de sua ekecucéo, pe-
los Orgdcs da Prefeltura Municipal e pelo SAAE res-
' ponsavels e competentes para tanto:

} .

II - Na execucao das obras, referentes aos projetos apro-

vados pela firma ou quem de direito, responsivel pe=-
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rante o CREAA - Conselho Regibnal de Engenharia, Arqui-
tetura e Agronomia, e a Prefeitura Municipal de Mogi-Mi
rim.. ' '

Todo e qualquer projeto de edificio enquadrado nas disposi
goes desta lei devera, quando de sua apresentag3ao a Pre-
feitura Municipal e ao SAARE, para fins de aprovagao, ser
acompanhado do Termo de Diretrizes, a ser fornecido pela
Assessoria de Planejamento da Prefeitura Municipal de Mogi
Mirim, ou por outro drgdo incumbido da aprovac¢ao dos pro-
jetos, no qual estario fixados os indicadores que> deverao
ser observados pelo autor do pro;eto em- questao.

1- caracterlzagao da zona, onde o] 1nteressado pretendecons

truir;

~" 1I- fixacao dos indices ou taxas de ocupacao e aproveitamen-

to, relativos ac terreno; -

I11- fixacao dos recuos frontal,laterais e de fundo,conside-

rados minimos, relativos 3s vias publicas que servem o
imovel; - '

Iv- fixacao das densidades liguida e bruta, a serem obéervg

das, respectivamente ds populagdes do edificio e da qua
dra onde se situa o imdvel;

V- altura do edificio. -

Parigrafo Onico - O projeto do edificio aludido no."caput" , seri -com

posto das seguintes unidades:

a- projeto estrutural;

b- projeto de instalagOes elétricas;

c- projeto de instalagoOes hidréuliéas;

d- projeto do sistema de prevengdo e combate a incén-
dios.

Artigo 492 - O projeto do sistema de prevengao e combate a incendios,com

as informag¢des indispensiveis do projeto arquitetdnico de-

vera, antes de apresentado ao SAAE e & Prefeitura Municipsal,

ser submetido 3 andlise da Brigada de Incéndio Municipal,se

para tanto tiver competéncia ou,em sua falta, do Corpo de

Bombeiros da cidade de Campinas, que o aprovara ou nao, e-

mitindo parecer claro e conclusive a respeito.
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Parigrafo Onico - O projeto do edificio devera observar, rigéfosamente,
as exigéncias e determinagées estabelecidas pelo Dbe-
creto Eétadual n. 20.811, de 11 de marco de 1983 -Es-
pecificacgbes para instalacdo de protecdo contra incén

~ dio, pela NB-208 e pela EB~920/80.

Artigo 52 - As imposicdes urbanisticas, de carater especifico correspon-
dem a cinco naturezas de indicadores ou indices: de ocupa-
¢do de terreno, de aproveitamento do terreno, recuos fron-

tal, laterais e de fundo, den51dades bruta e llqulda e altu
ra dos edificios.

§ lo- Entende—ée por indice de ocﬁpacéo de terreno a porcen

tagem obtida da relacdo entre a projécéo horizontal °*

da drea coberta do edificio e a area total do terre-

s . no; |

~ § 29- Entende-se por indice de aproveitamento do terreno a
porcentagem obtida da relacdo entre a area total cons
truida e a drea total do terreno; -

§ 30~ Entende-se por recuo frontal a distdncia entre o ali
nhamento existente, ou do projeto para alargamento ou
;etificacéo do alinhamento da via publica, e o plano
vertical da construg¢do, no pavimento térreo;

§ 40- entende-se.por recuos laterais e de fundo, as distan
cias entre o plano vertical mais proeminente da cons-
trucdo e as divisas laterais e de fundo, respectiva -
mente, do terreno. Em caso de divisa caracterizar uma
linha quebrada, inclinada em relacdo & testada ou ir
regular, adotar-se-a a restricdo .do recuo tomando -se
como base a distdncia menor entre a divisa e o plano
vertical da construcao que lhe for correspondente e
mais proximo; ‘ .

§ 59- entende-se por densidades demograficas liquida e bru-
ta, as relacOes entre os nimeros de pessoas ‘que c¢onsg
tituem as populagdes do edificio e da guadra na gqual
‘esta situado, e as areas totais do terreno e da qua-
dra, respectivamente;

§ 69- entende-se por altura do edificio a medida vertical '

compreendida entre o plano do pavimento térreo ou
: |

primeiro piso acima do nivel do passeio frontal e Q

plano horizontal da cobertura do pavimento mais eleva 5;
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do. Nao serao considerados para este calculo as mas-

sas de constrches situados no topo do edificio, re-
lativas 3 caixas dfagua, caixa de elevador, caixa de
escadas e casa do zelador, desde gue, em seu conjun-
to, as areas de tais elementos nao superem a metade'
da area do pavimento tipo.

para o calculo das densidades liquidas adotar-se-a o

seguinte critério: duas pessoas em um dormitdrio,gua

tro pessoas em dois dormitorios, cinco pessoas em
trés dormitdrios e seis pessoas em quatro dormitdncs.
Relativamente-a densidade bruta, o 6rgao da Prefeitu
ra Municipal devidamente responsééelfarézacontagenlda

populacao real da quadra, a fim de verificar o seu

‘enquadramento no limite de 400 habitantes por‘hecta—

re, e, assim, fixar o limite demografico ao projeto
em questao. '

Artigo 62 - As Areas arborizadas dentro do perimetro urbano ndo pode -

rdo ser desmatadas para a construgdo de empreendimentos i

mobilidrios, do tipo de que trata esta lei. Sao considera-

das areas de preservacao ambiental as faixas de terrenos

arborizados ainda existentes na cidade.

Pardgrafo Onico - As arvores de grande porte existentes na cidade deve

rdo ser preservadas e a necessidade de sua elimina -
¢3o eventual exigirad aprovacdo prévia e concomitante
do responsavel pela Assessoria de Planejamento e de
engenheiro agrdnomo do Departamento de Agricultura e
Abastecimento, ambos os Orgaos da Prefeitura Munici-
pal. Neste caso, uma vez permitida a eliminagao da
drvore deverdo o proprietdrio do terreno e o respon-
siavel pelo empreendimento nele situado, solidariamen
te,plantar dois exemplares da mesma espécie ou espé-
cie de porte grande em local previamente determinado
pelos responsaveis da Assessoria de Planejamento e

Departamento de Agricultura e Abastecimento.

- ——

CAPITULO II - Dos Usos e Indices Técnicos

Artigo 79 - A construcdo de edificios destinados exclusivamente a habi
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tacdes coletivas (edificios de apartamentos), quanto aos u

s0s e indices técnicos deverao observar as seguintes res -~

trlqoes.

I- Quanto aos usos

a- No pavimento térreo, ou no mezanino (se existir),nao :

serao admitidos apartamentos ou unidades residenciais
constituindo excec¢ao apenas os edificios de até 3
(trés) pavimentos, afora o térreo, que pelo seu cara
ter popular, ndo sejam dotados de elevador e tenham
suas unidades comercializadas através do Sistema Fe-

- deral de Habitagdo, Orgao similar ou sucedineo; ape-.

nas neste caso serio admitidas unidades residenciais
no pavimento térreo.

b- As vedagdes no pavimento térreo s6 se limitardo ao

"hall" de entrada, caixa dos elevadores, caixa de es
cadas, compartlmentos para medidores de forga,despe-
]0, dependéncias de carater social para uso exclusi-

vo dos moradores do prédio e WC.

c- O restante na area térrea fora da proyecao dos limi-

tes do pav1mento térreo deverd ser utilizado conmo
jardins e equipamentos de lazer.

,d- Os estacionamentos dos automoveis poderdo ser efetua

dos em garagens subterrd@neas, cujo pé-direito seri,
no minimo, de 2,50 m ( dois metros e meio ); estas
garagens poderao estar totalmente abaixo do nivel do
passeio frontal ao prédio ou apenas parcialmente, no
minimo metade de seu pé-direito.

e- No caso de terrenos amplos, de sorte gque, da execu -

¢do do projeto,. resulte drea livre superior a 60%
(sessenta por cento) da area total do terreno, os es
tacionamentos poderdo ser feitos ao nivel do pavimen
to térreo ou primeiro piso. Neste caso se as cobertu
ras e estrutura correspondente forem do tipo desmon-

tavel e leve, a area ocupada ndao entrard no calculo

do indice de ocupacdo até ummiximo de 20% da area to-

tal; porém, serd considerada neste calculo do indi -

ce de ocupagao, se cobertura e estrutura forem fixos

- em alvenaria ou concreto.

f- Uma vez aprovado o projeto de construcgao, nao sera '

permitidd“qualquer desmembramento de parte do terre
no, seja a gue titulo for, mesmo de areas consxdera~
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das excedentes as restricoes desta letl. .
g- O pé-direito minimo do pavimento térreo (distdncia entre
0 piso e o forro, medida na vertical) sera de 2, 70m (Dois

metros e setenta centimetros).
II- Quanto aos indices de ocupacdo e de aproveitamento

a- A taxa ou indice de ocupagio sera de 40% (quarenta por
cento) na zona predominantemente residencial, de 30%
{trinta por cento) na zona predominantemente comercial e
25% (vinte e cinco por cento} na zona predominantemente
industrial.

b- A taxa ou indice de aproveitamento serd de 3 (tré@s) na
zona predominantemente residencial, 2,5 (dois e meie) na
zona predominantemente comercial e 2,0 (dois) na zZona
predominantemente industrial.

c- Para os casos de edificios qgue adotem, em seus projetos,
indices ou taxas de- ocupac¢dc menores do que a permitida
nesta lei, serdo admitidos indices de aproveitamento mai
ores, regqulados pela seguinte ‘expressao:

T

a= + (A - 1)

t
onde’:

a - & o indice de aproveitamento a ser adotado no proje-
to. » ‘

T - é a ‘taxa ou indice de ocupac¢do maxima da lei,

t - & a taxa ou indice de ocupacdo adotado no projeto (e
fetiva) |

A - & o coeficiente ou indice de aproveitamento maximo

da lei.
I1I- Quanto aos recuos minimos

a- 0 recuo frontal minimo sera de 5,0 (cinco) metros na zo-
na predominantemente residencial e de 7,0 (sete}) metros
nas zonas predominantemente comercial e industrial.

b- Os recuos laterais e de fuqdo, minimos, serdao correspon-

" dentes a 1/5 (um quinto) da altura do edificio na zona
predominantemente residencial, 1/4 (um quarto) na zona
predominantemente comercial e 1/3 (um terg¢o) na zona pre
dominantemente industrial, para os casos relativos as fg‘

_—

ces, sejam laterais ou fundo, que contenham apenas pare-
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des "cegas", isto &, sem aberturas ou com aberturas a-
penas em caixas de escada ou, ainda, com abertura  em
paredes de banheiros, "closeds", cozinhas ou areas de

servigo desde que, atendendo aos minimos iIndices de in-

"solacdo e ventilagdo, estabelecidos pela Lei Estadual,

tenham seus vaos ou aberturas com peitoris situados aci
ma de 1,50 m (um metro e meio) do plano do piso corres=-
pondente. Em nenhum caso, porém, os recuos laterais e
de fundo serdo inferiores a 3,50m (trés metros e meio)
para os imdveis situados em terreno de meio de quadra.
Estes indices correspondem aos recuos minimos, devendo
ser observadas as demais restrigdes que, todavia, pode-
rao determinar recuos superiores aos aqui estabeleci-
dos.

‘Para os casos de paredes que contenham janelas, terra-

¢os, portas, vdos iluminantes e de ventilacgdo ndo enqua
drados no sub-item anterior, para quartos e salas de to
da a espécie, 0s recuos laterais e de fundo serdo de
1/3 (um terco) da altura do edificio nas zonas prodomi-
nantemente residencial e comercial e de 1/2 (metade) dessa
altura do edificio na zona predominantemente industrial,
Nos casos de terrenos situadps em esguinas, o recuo mi-
nimo para rua secundaria serd de 3 (trés) metros na 2zo-
na predominantementé residencial, 5 (cinco) metros na
zona predominantemente comercial e 7 (sete) metres  na
zona predominantemente industrial., Para estes terrenos,
os recuos lateral e fundo, internos, observardo os indi
ces minimos estabelecidos nos sub-itens C.2 e C.3,

O recuo frontal minimo para as garagens situadas no sub
solo serd de 5,0m (cinco metros).

Quando existir projeto de alargamento de via, o recuo
frontal éorrespondente ao - minimo abrigatério, seri con-
tado a partir do alinhamento previstc no projeto ou da
diretriz estabelecida pela Assessoria de Planejamento
da Prefeitura Municipal de Mogi Mirim,

IV- Quanto as densidades

a-

A densidade demogriafica bruta-serd de 400 (quatrocertas)
pessoas por hectare, nas zonas predominantemente resi-
dencial e comercial e de 200 (duzentas) pessoas por
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hectare, na zona predominantemgnte industrial.
A densidade demogrdfica liquida ser3 idéntica a bruta,-5
com excessdo para a zona predominantemente residencial
onde sera admitida a densidade liquida de 600 habitantes
por hectare, permanecendo, todavia, a limitagdo imposta
no sub-item anterior.

V- Quanto as alturas

a-

Ce

Artigo 89 -

A altura mixima do edificio seri determinada pela expres
sdo:

H= L + 2 R, onde: .

H - & a altura total'do edificio compreendida entre o

" plano do movimento térreo e o plano da - cobertura
do pgvimento mais alto, nao considerados os volumes
das caixas de elevadores, escadas, agua e casa | do
zelador, desde gue tais volumes se enguadrem no dis-
posto no paragrafo 69 do artigo 59.

L - € a largura da via publica frontal & entrada princi-
pal -do edificio, compreendendo leito de trafego de
veiculos e passeios.
R - & o recuo adotado. ]
No caso de edificios que tenham adotado em seu projeto,ta
xa de ocupag¢ao menor do que a estipulada como maxima nes
ta lei, a altura do edificio tera seu maximo estabeleci-

do em fungao do indice de aproveitamento calculado  na

-
"

alinea "¢" do inciso II,

No caso de incompatibilidade dos indices de aproveitamen
to e altura maxima do edificio, estabelecidos nesta lei,

prevalecera a restricdo maior,

-

CAPITULO III - Dos Espacos Livres

Edificios de naturezas estritamente residencial e misto
{(residencial-comercial), com populacgdo superidr a 30 pes
soas deverdo, obrigatoriamente, reservar espago livre
descoberto, no pavimento térreo correspondente, no mini-
mo,'é 12 (doze) metros quadrados por habitante, destina-
‘do 3s atividades de lazer, ventilacdo e insolacgao das

areas coletivas, Areas de . recuos pode-
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rdo ser consideradas neste calculo, desde que descober-

tas.

Parigrafo Onico - Este espa¢o ndo podera ser coberto, parcial ou total
mente, sob hipotese alguma, admitindo-se excessdes '

. para as pérgolas junto a piscinas e quiosques decora

tivos, com cobertura de sapé ou outro material leve.

Artigo. 99 - No caso de conjunto de edificios, isto €, dois ou mais pré
' dios de habitag¢oes coletivas situadas na hesma gleba, oS
espagos compreendidos entre eles observardo as mesmas res

tricdes contidas nesta lei, independente um do outro, isto

é, os espa¢os inter~faces corresponderao ao dobro dos re-

cuos determinados por esta lei, segundo as alturas dos edi

ficios e a natureza das aberturas das paredes que se vol-

tam, observadas a distancia minima de 8 (oito) metros, por-

_.tanto.

_f'-‘

1_CAPITULO IV - Dos edificios de-natureza mista: resi-
dencial-comercial e de natureza comer -
" cial.

Aftigo 10 - Nos casos de edificios que tenham dupla destinacdo, resi -
dencial ‘e comercial, a parte referente as residéncias, ob-
servaid ., em seu conjunto, as mesmas disposicdes estabele-
cidas nesta lei para os edificios de habitacdes coletivas.

Paragrafo Onico - Nao serdo admitidos edificios de dupla destinagdo ,
comercial-residencial, em zonas predominantementes °
residenciais, com ocupagdo comercial além do pavimen

to térreo.

Artigo 11 - A parte comercial destes edificios observarid as seguintes

restricdes:

I- Indice ou taxa de ocupacébz
a- zona predominantemente residencial: 1/3 (terco)
b- zona predominantemente comercial: 60 $ { sessenta por
cento) -
- ¢- zona predominantemente industrial: 50% (cinguenta '

—

por cento)

II- Indice ou taxa de aproveitamento:
a- zona predominantemente comercial: 4,0 {(quatro)
b- zona predominantemente industrial: 3,0 (trés)
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I11I- Recuo frontal
a- zona predominantemente comercial e industrial: 5,0

{cinco metros)

IV~ Recucos laterais e de fundo

a- zona predominantemente residencial: 1/3 (um terco) da
altura do edificio, independente da parede voltada pa

ra a divisa conter, ou nao, aberturas;

b- zona predominanteménte comercial: 1/5 (um quinto) da
altura do edificio, com um minimo de 2,0 m (dois me

tros);

c- zona predominantemente industrial: 6,0 m (seis me

tros).
_V~ Altura maxima do edificio

A altura maxima do edificio serd dada pela formula apli
cada aos edificios de habitagdes coletivas, quando situa

do em zona predominantemente comercial e industrial.

Artigo 12 - Os edificios de natureza unicamente comercial deverdo ob
servar, em seu projeto, as imposicoes estabelecidas  por
esta lei, para os edificios de natureza mista, relativa -

mente aos indicadores aplicaveis a parte comercial.

CAPITULO V- Das disposigoes finais

‘Artigo 13 - Os edificios de habitacao coletiva terao, obrigatoriamen-
' te, estacionamentos;aqueles situados em zona predominante

mente residencial terdo que reservar uma vaga coberta e ex

clusiva para veiculo de porte médio por unidade residen -

cial; nas zonas predominantemente comercial e industrial,

a relacao a ser observada & de duas vagas cobertas e ex-

clusivas por unidade residencial.

Artigo 14 - Os estacionamentos de edificios mistos residencial-comer-
' cial ou unicamente de natureza comeircial, deverdo obser -
var a reserva de duas vagas cobertas e exclusivas para

veiculo de porte médio por unidade comercial.

Artigo 15 - Para nag serem computados como &rea construida os balancos
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1,50 m (um metro e meio) em relagdo a linha do perimetro do
pavimento térreo que define a {fig{:ra de ocupagdo do edificio
no terreno acima de 1,50m (um metro e meio) de largura , ba
lancos ou projecdes entrar3o no chmputo das dreas construidas.

Ndo serao permitidos postos de servigos para veiculos (pos-
tos ée abastecimento) em area ou frag¢do de terreno da area
destinada & construcgdo de edificios de habitacgOes coletivas
ou de natureza mista comercial-residencial.

Para o estabelecimento da altura maxima do edificio, o indi-
ce L (Largura da via publica), compreendendo leito destina-
do a veiculos e os passeios, ndo considerari existéncia e-
eventual de calc¢addes, ou equivalente, praca, jardim ouquais
quer outras areas que possam descaracterizar a largura do
passeio ou dos passeios; neste caso, prevalecera a largura
médié do basseio existente namesma via piblica, em trecho de
rua normal. ' '

As referéncias efetuadas neste texto da lei as zonas, quan-
to ao uso do espag¢o urbano, corresponde exatamente as especi-
ficacSes dispostas pelos artigos 13 e 14 da lei n? 596, Pla
no Diretor Fisico de Mogi-Mirim.

Artigo 19 - Ficam revogadas para os casos de construgdes de edificios de

habitag¢des coletivas, de uso misto residencial-comercial e

de eficicios unicamente comerciais, os seguintes dispositi-

vos da Lei n9 596, Lei do Plano Diretor Fisico:

I - Pardgrafo.49 - paragrafo 59, paradgrafo 69, paragrafo 79,
paragrafo 89 e paragrafo 99 do artigo 15

IT -~ artigo 16

III - artigo 22

IV - artigo 23
V - artigo 24

VI - artigo 27

VII - artigo 29 ,
Artigo 20 - Fica incorporada a esta lei a Tabela Anexa n? 1.

Artigo 21 - Esta lei entrari em vigor na data de sua publicagdo, revoga

das as disposic¢les em contrario.

Prefeitura Municipal de Mggl Mirim, 27 de fevereiro de

1987. .
Publicaglo: - ? (}:LL
Certifico que mandei publiswr A '
A '
adat M cm—00 Jornal oo oB AMOEPD CAMPOS NETTO
y e Gl Ve OTeoBITER Prefeitd Muni¢ipal
M eininl L0 s A de 198X

—

'\ﬁymniﬁrm?—é——___



' UsOS E INDICES TECNICOS PARA A CONSTRU(‘"" T EDIFICIOS DE HABITACOES COTFMIVAS E EDIFICIOS ‘MISTOS
COMERCIAL - RESIDENCIAL. .

‘ @D

-3

Edificios de Apartamentos ou Edificios comerciais ou parte 2

parte residencial de edifi- | de edificios de uso misto co-| 5

cios mistos de uso comercial- mercial-residencial o

INDICES residencial ) ;

) \ m

ZONAS ZONAS. i}

o
PR PC PI . PR PC PI ;g
] - ’ m
A. TAXA DE OCUPACAO 1/3 30% 25% 1/3 50% 50% -n
B. TAXA DE APROVEITAMENTO 3,0 . 2,5 2,0 1/3 4,0 3,0 m
C. RECUO FRONTAL ' ©5,0m (%) . n -
8,0m 8,0m 8,0m 6,0m 4,0m 4,0m c
" D.  RECUOS LATERAIS E DE FUNDO ! ’ . 2
D.l- Edificios com paredes "ce- . >

gas” ou com vados de cozi-
nhas, banheiros e "close E =
com peitoris iguais ou su- o . § [ o
periores a 1,50m altura 1/5H 1/4H 1/3H : ol
1/3H 1/5H 6,0m 3 ol =
D.2- Demais casos . 1/3H 1/3H - 1/2H . 3 o K
E. DENSIDADE BRUTA “ | . 400 400 200 - - - £ JE|o
. . 5
F. DENSIDADE LIQUIDA 600 400 © 200 - - - 8 'I" l’:
G. ALTURA MAXIMA DO EDIF1CIO H=L+2R | H=L+2R | H=L+2R 3 pavimen| H=L+2R H=L+2R - 3 ’
tos =10
(**) -~ m
=
o
@D
, =
/ LEGENDA: PR - Zona predominantemente residencial - OBSERVACOES. E
PC - Zona predominantemente comercial (*) - apenas em frentes para =
PI -~ Zona predominantemente industrial ruas locais

($*) - excluido o pavimento terreo
H = altura do edificio



