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NG 01/90".
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DISPOE SORBRE A APROVACRO DE LOTEAMEN-—
TOS URBANOS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

I=

ROMEU ANTONIO BORDIGNON, prefeito do
Municipio de Mogi Mirim, Estado de Sao Paulo, etc.,

FACO SABER gue & Camara Municipal a- |

provou e eu sanciono e promulgo a seguinte lei:-

TITULO I

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

capTTULO I

DOS OBJETIVOS

Art. 1o - A presente lei, com redagio
em conformidade com © disposto na Lel Federal n« 6766/
79, no Plano Diretor Fisico de Mogi Mirim (Lel 596/60)
e na Lei Organica do Municipio de Mogi Mirim em vigo!,
instituli normas para execucao de parcelamentos do solo
urbano, loteamento e desmembramento.

Art. 29 - Os loteamentos poderao ter
as seguintes finalidades:—

i - residenciais;
1T - industriais i
111 - recreagac.
paragrafo Unico - Podera haver lotea-

mento misto, satisfeitas as exigéncias da lei.
cAPITULO II

DAS DEFINICOES E DAS SIGLAS

Art. 39 - Sac adotadas as seguintes
definicoes, para efeito desta lei:-

I - Loteamento: & a subdivisao de gle
ba em lotes destinados a edificagao, com abertura de
novas vias de circulacio, de logradouros publicos ou
prolongamento, nodificagao ou ampliacao das vias exis-—
tentes.

11 - Desmembramento: & a subdivisao de
glebas em lotes destinados a edificacag, com aproveita

|
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-mento do sistema viario existente, desde que nao im-
pligue na abertura de novas vias e logradouros pﬁbli-
cos, nem no prolongamento, modificacao ou ampliagao
das vias existentes.

IIT - Gleba: & a area de terra gue nao
foi ob]eto de parcelamento e portanto, nao urbanizada.

IV - Lote: & uma porg¢ao de terra com
localizacdo e configuracao definidas, com pelo menos
uma divisa lindeira a logradouro publico, resultante
de processo regular de parcelamento do solo para fins

urbanos.

V - Logradouro: denominaciao genérica
de qualguer elemento de uma rede viaria, praga ou jar-
dim, sendo bens de uso comum ou especial do povo.

VI - Espaco livre de uso Publico: area
piblica destinada a recreagao ao ar livre.

VII - Areas institucionais: areas publi
cas destinadas a equipamentos publicos que reqguerem e-
dificacbes e acesso controlado.

VIII - Areas nao edificaveis: areas que
n&éo podem receber odlflcagoe%, por questoes de seguran
ca ou para facilitar a operagao de redes de egulpamar"
tos publicos ou ainda para preservar margens de rios ,
lagos ou quaisquer cursos df agua.,

IX - DOV: Departamento de Okras e Via-

gao.

X - SAAE: Servigo Autdnomo de Agua e
Esgotos.

XI - CESP: Companhia Energé&tica de Sao
Paulo. )

XII - ABNT: Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas.

XIII - ART: Anotacgdao de Responsabilidade
Técnica.
XIV - CONDEMA: Conselho Municipal de De
fesa do Meio Ambiente.
XV - DAAMA: Departamento de Agricultu-
ra, Abastecimento e Meio Ambiente.
TITULO il

DAS NORMAS DFE PROCEDIMPNTO

CAPITULO I

DA PERMISSAO DE LOTEAR /7
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Art. 49 - Novos loteamentos serao ad-.-
nitidos somente quando a gleba a ser loteada inserir-
-se no atual perimetro urbano do municipio ou zona de
expansao urbana conforme definida en lei e constitui-
rem unidades servidas pelo sistema viario do Munici-
pio.

Art. 59 - Ficam proibidas doacdes de
areas ou de faixas de terras destinadas a interligarem
glebas com o sistema viario, cuja finalidade seja o 1o
teamento de gleba descontinua ou desligada do referido
sistema viario.

Art. 62 - Nao & permitido lotear on
abrir ruas em terrenos baixos e alagados, sujeitos a
inundagdes, nem em Areas insalubres, em locais aterra-
dos com materiais nocivos 3 saide, em Areas de  riscos
geologicos, em locais em que o loteamento venha a pre-
judicar florestas, bosques ou a mata ciliar, bem como
em areas com declividade superior a 30% (trinta por
cento) .

CAPITULO IT

DOS PROJETOS

SECAO I

CRITERIOS TECNICOS E_PROCESSHO
DE_APROVACKO

Art. 7° - O proprietdrio da gleba a
ser loteada deverd apresentar a Prefeitura, pedido pre
liminar de parcelamento do solo, contendo as seguintes
informacdes:

I - localizagao da gleba, divisa da
propriedade e confrontantes;

IT - numero de lotes previsto;

IITI - conexao com o0 sistema viario prin
cipal do municipio;

IV - reservas florestais, bosques, a-
reas de mata ciliar, acidentes fisicos, construgdes, o
bras de arte, monumentos, canalizacdes ou linhas de
transmissao existentes, bem como os servigos puhlicos
do local e adjacéncias;

V - planta {(duas vias} com levantamen
to planimétrico e altimétrico da gleba, elaborado pcr
profissional habilitado e ART recolhida;

VI - escritura definitiva de Jpr prieda

de;
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VII - certiddes negativas de protestos
e de &nus relativos a proprietario e demais interessa-
dos no empreendimento;

VITI - quitacdo com os impostos munici-
pais;

IX - prova de nao inadimpléncia em 1o
teamento anterior.

Art. 80 - O DOV procedera ao exame
da documentacidc, vistoria no local e encaminhara ao
SAMNFE, consulta sobre estudos de viabilidade.

Art. 99 - O SAAR apresentarda o pare-
cer devidamente assinado pelo seu Departamento téecnico
e pelo seu Presidente, no gqual conste o estudo-de via-
bilidade técnica e econdmica dos sistemas de abasteci-~
mento de agua e coleta e condugdo de esgotos sanita-
rios.

§ 12 - O loteamento sO é considerado
vidvel se as redes de agua e de esgoto gsanitario forem
técnica e econdmicamente viaveis e se puderam interli-
gar-se aos sistemas urbanos respectivos.

§ 20 - Ficam impedidas as sequintes
snolucoes: fossas septicas, langamento de dejetos " in
natura" em cursos d'agua e complementagaoc ou conexao
dos referidos sistemas aos da cidade a cargo da Prefel

tura Municipal.

§ 39 - Em seu parecer técnico, o
SAAER podera exigir a construcio de reservatorios d!
agua ~levados, para distribuicao no loteamanto, ben
cComo a perfuragéo de pogos artesianos e resa2rva de

Area que nao excedera a 1.000m? (mil metros quadrados}),
no ponto mais alto do loteamento para fubu.as necessi-
dades da Autarquia.

Art. 10 - Somente apds a emissao do
parecer favoravel pelo SAAE & que o DOV localizara em
planta, as aAreas que interessam ac sistema viario prin
cipal do loteamento, as Areas de lazer ou verdes e as

Areas institucionais.

Art. 11 — De posse de tais informa-
coes, sera elaborado por profissional habilitado, o
projeto de loteamento, de acordc com as seguintes exi-
géncias e indices:

I - Area minima de 300m? (trezentos
metros quadrados) para lotes residencias, de 1.000 m?

(mil metros quadrados) para recrelio e de 2.000m? {dois
mil metros quadrados} para industrias;

11 - frente minima de 10m (dez metros),
sendo que a frente minima dos lotes de esquina, deve
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ser de 12m (doze metros) (residencial) ;nos demals casos,
a frente minima e de 25m (vinte e cinco metros);

III - area minima de 200m? (duzentos ne
tros quadrados), apenas para os casos de conjuntos habi
tacionais populares, nos parcelamentos efetivamente a-
provados para a construcgao destas unidades, com ou sem
intermediacdo de agente financeiro; a frente minima,nes
tes casos, sera de 8,0m (oito metros); mas os lotes de
esquina devem ter frente minima de 10m (dez metros);

IV - o leito carrocavel das ruas teri
a largura de 9 a 11 metros e as calgadas.ou passeios, a
largura de 2,0m {(dois metros); cada uma;

V - area verde ou de lazer de, no mi-
nimo, 10% (dez por cento) da area total, proibida a sua
distribuigaoc na frente dos lotes;

VI - area institucional de, no minimo,

5% (cinco por cento) da area total;
VII - largura maxima para as quadras d=2
100m f(cem metros) e comprimento de 200m (duzentos me =

tros) para loteamentos residenciais.

Art. 12 - O projeto, de acordo com as
prescrigoes desta lei, devera ser encaminhado pelc ints
ressado, as autoridades sanitarias e similares, antas
de dar entrada na Prefeitua, para aprovagao.

Art. 13 - O proprietario enviara en-
tao, a Prefeitura, para analise e aprovagao do loteamen
to, o seguinte:

I - requerimento solicitando a aprova
¢ao do loteamento; .

II - projeto arquitetonico, en cineco
vias, na escala 1:1000, contendo a subdivisao das qua-
dras em lotes, com a respectiva numerag¢ao, as vias, as
dreas verdes ou de lazer, as instituciocnais, 03 recuos

exigidos devidamente cotados, as dimensoes lineares e
angulares do projeto, raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncia e angulos centrais das vias curvilineas, Qs
perfis longitudinais e transversais de todas as vias e
pragas (escala horizontal - 1:1000 e vertical - 1:100 ,
indicac¢ao de marcos de alinhamento e nivelamento e

Areas nao edificaveis;

TII - projetos dos sistemas de abasteci
mento de aAgua (indicando fonte abastecedora e volume) e
de coleta e destinacadn de esgdotos sanitarios (indicando
local de lancamento dos residuos) ;

Z;o(cug

IV - levantamento planialtimé
vas de nivel de metro em metro);
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V - projeto de arborizacao;

VI - projeto de iluminacao publica e
domiciliar, segundo as normas da CESP;

VII - projeto de rede de escoamento de
Agnas pluviais;

VII1 - projeto de pavimentagao das vias;

1X - planilhas de custos e cronograma
fisico-financeiro dos servigos necessarios ao projeto e a
implantacdo do empreendimento, para fundamentar os calcu-
los dos lotes tomados em garantia.

X - memorial justificativo.

paragrafo Onico - Os projetos em cin-~
co vias serio elaborados e assinados por profissional ha-
bilitado, bem como, pelo proprietario, sendo acompanhados
das ART's respectivas e de memoriais descritivos que, en-
tre outros itens, estabelegam gue OS materiais utilizados
seguirdo as normas da ABNT.

Art. 14 - Aprovado o projeto, o pro-
prietario assinara o termo de compromisso, no gual conste
a obrigatoriedade de implantacao, no prazo de dois anos ,
improrrogaveis, dos seguintes melhoramentos:-—

I - limpeza e terraplanagem;
1T - demarcacido de vias, quadras, lo-
tes e pragas;
I1T ~ colocacio de guias e sarjetas em
todas as vias e pragas;
IV - execucio das redes de agua e de
esgdto sanitario, de acordo com as exigéncias do SAAE;
v - arborizacio, de acordo com as exi
géncias do DAAMA e do CONDEMA;
VI - rede de energia elétrica - domici
liar e piblica, de acordo com as exigéncias da CESP;
VII - pavimentacao das vias piblicas;
V1II - rede coletora de aguas pluviais;
IX - construcao de pontes com passeios
nas vias gque, em consequeéncia de seus tragados, assim o
exijam;
paragrafo Onico - Fica vadade a0 lo-
teador, cobrar, sob qualguer forma (parcela complementar,
adicional, etc) a execugao das obras de infra-estrutura
do loteamento, devendo o seu custo estar incluido no pre-
co do lote efetivamente posto a venda, sendo Jque O nac

cumprimento do disposto neste artigo, sujeitara o lotean
dor as sancdes previstas na legislagao penal g '251 vi-

gentes. //
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Art. 15 - Também constarao do termo
de compromisso citado no artigo anterior, o seguinte:

I - transferir ao dominio pilico, sem
gqualgquer onus para O municipio e mediante escritura publi
ca, as vias publicas, os logradouros, as Areas verdes ou
de lazer, as areas de matas ciliares e as areas destina-
das a usos institucionais;

1T - facilitar a fiscalizagao permanen
te da Prefeitura, na execucao das obras;

TTIT - mencionar nas escrituras definiti
vas ou nos compromissos de compra e venda de lotes, a exi
géncia de que os mesmos SO poderdc receber construcces de
pois de fixados os marcos de alinhamento e nivelamento e
de executados os servicos e obras discriminados nos inci~-

sos I, II, III e IV do artigo anterior: e apbs o loteamen
to ter sido aprovado e recebido pela Prefeitura.

Paragrafo Onico - Todos 0s servigos &
obras especificadas no artigo antericr, bem como quais-
quer benfeitorias efetuadas pelo interessado, nas areas
doadas, passardo a fazer parte integrante do patrimonio
do municipio, sem gqualquer indenizacgao.

Art. 16 — Apds aprovacao do projeto
pelo DOV, sera expedido um decreto, pelo Prefeito, do
qual devera constar:-

I - classificacao do loteamento;
1T - zoneamento do loteamento;
11T - melhoramentos obrigatdrios por eg
ta lei;
IV -~ areas gue passam a constitulr bens
do dominio pablico, sem oOnus para o© municipio;
V = prazo para execucac dn loteamen
to, segundo esta lei;
VI - todas as condigbes e especifica
¢des necessarias.
Art. 17 - As vias, as areas verdes ou

de lazer e as institucionais s6 serdo aceitas pela Prefel
tura, mediante decreto do Prefeito, se concluidas e decla
radas em conformidade com &as especificacées tecnicas esta
belecidas, apbs vistoria do DOV, passando ao dominio pu-
blico, através de inscrigao do loteamento no Cartdorio de
Registro de Imdveis.

pParagrafo Onico - As areas reservadas
para lazer e as institucionais ndo poderao ter declivida-
de superior a 5% (cinco por cento) , devendo situar-se enm
local de livre acesso e que facilite os futuros £ uenta
dores.
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Art. 18 - Sempre gue a declividade
das quadras exceder a 10% (dez por cento) no sentido da
profundidade dos lotes, serd obrigatdrio o tracado de vie
las sanitarias, para a passagem das canalizagdes de esgo-
to e de aquas pluviais.

Art. 19 - Sera obrigatdria a abertura
de rua marginal as estradas de ferro, as rodovias ou a
qualguer outro obstiaculo ao tracgado de vias, de extensao
superior a 450m (gquatrocentos e cincoenta metros) .

Art. 20 - Apdés o pagamento, pelo inte-
ressado, da taxa de aprova¢ao do loteamento e a assinatu-
ra do termo de compromisso, além do Decreto do Prefeito
sera expedida licenga para execucao do loteamento, pelo
DOV.

§ 19 - Tal licenca vigorara pelo pe-
riodo de dois anos, sendo gue findo este prazo, a licenga
devera ser renovada, mediante apresentacac a Prefeitura ,
do projeto de loteamento.

§ 29 - A licenga sera revogada, por
Decreto do Prefeito, se ndo forem executados oS servigos
e obras estabelecidos nesta lei, no prazo fizado.

Art. 21 - O projeto de loteamento a-
provado s& poderd ser modificado, mediante proposta dos
interessados e aprovacéo da Prefeitura.

Art. 22 - O loteamento aprovado nao
podera ser remanejado para novo loteamento, com reducao
das areas dos lotes, salvo para atender exigéncias dos

poderes publicos.

Art. 23 - Nos contratos de compra e
venda de lotes, deverao figurar obrigatoriamente, as res-
tricdes a gue os mesmos estejam sujeitos, pelos dispositi
vos de lel.

SECAO II

LOTEAMENTO INDUSTRIAL

Art. 24 - As glebas somente serao lo-
teadas para fins industriais, quando compativels com o
Plano Diretor e o zoneamento do Municipio.

paragrafo Unico - A situacao e ag de-
mais condicdes da gleba deverao garantir que:-

1) as zonas residenciais existentes
ou de planos aprovados nao sejam molestadas;

2) haja facilidade para despejos de
residuos liguidos industriais, sem prejuizo para i
vidade;
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3) haja reserva de area para destina-
cao de residuos solidos.

Art. 25 - O loteamento industrial de-
vera segulr as mesmas condicdes estabelecidas nesta lei ,
além das estaduais e federais, com excegao no disposto no
inciso VII, do artigo 11, desta lei.
SECRO 11X

LOTEAMENTO DE RECREACAO

Art. 26 — Os loteamentos com finalida
de de recreacdo, deverdo atender ao disposto nesta lei .,
nag estaduais e federais, com excecao do disposto no incil
so VII, do artigo 11 e inciso VII, do artigo 14, ambos
desta lei.

! t
paragrafo Onico - Deverac ter elemen=-
tos naturais ou artificiais, destinados ao esporte, a re-
creacdo ou a saude e ao repouso.

Art. 27 - O lote, de area compativel
com a finalidade prevista, ndo poderad ser subdividido, de
forma a prejudicar o plano geral da regiao, previamente
definido pela Prefeitura.

Paragrafo Onico - Qualquer lote somen
te sera subdividido se atender as exigeéncias desta lei.

SECAO IV

DOS CONDOMINIOS

Art. 28 - Os denominados condominins
compreendendo parcelamento de gleba e respectiva constru-
cao nos lotes conectada com © sistema viario principal do
Municipio por acesso controlado, fechado por muro ou alem

brado em suas divisas, serao admitidos desde que atendil
das as exigéncias desta lei, das estaduais e federais pre
vistas para loteamentos, em especial a Lei n@ 4.591, de

1.967. dea (™

Paragrafo Unico - A urbanizagao da a-
rea de lazer ou verde serd de responsabilidade do condomi
nio.

cAPITULO 111

DOS LOTES CAUCIONADOS

< Art. 29 - Como garantia do cumprimen-
to da execucao da infra-estrutura por parte do loteador ,
- municipioc caucionard no minimo 40% {(quarenta por centoj
e no maximo 60% (sessenta por cento} dos lotes, nao
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poderao ser comercializados, sendo que os mesmos deverao
ser cauclonados em cartorio, mediante escritura de hipo-
teca.

§ 10 = A relagao e identificacio dos
lotes caucionados devera constar do termo de compromisso,
referide no artigo 14, desta lei.

§ 29 - 0s lotes deverao estar agrupa-
dos proporcionalmente, em todas as quadras, sendo dus no
cilculo de seu nimero, considerar-se—-a o nimero inteiro i
mediatamente superior. -

Art. 30 — Os lotes caucionadcs serizo
liberados segundo os seguintes criterios:-

I - conclusao da locacgio, abertura
das vias e prac¢as, terraplanagem, guias e sarjetas, marca
cao dos lotes e arborizagao: 15% (quinze por cento) do to
tal dos lotes caucionados.

II - conclusao de redes de agua pluvi-
aiz: 10% (dez por cento) do total dos lotes caucionados.

I1TI - conclusao de redes de agua ¢ esgo
to(com vielas sanitarias, reservatdrio elevado e perfura-
cAo de pogos artesianos, se exigidos): 25% (vinte e cinco
por cento) do total dos lotes caucionados.

IV ~ conclusao de rede de energia elé-
trica e iluminacgac publica: 15% (guinze por cento) do to-
tal dos lotes caucionados.

V - conclusao de pavimentacao (e de
obras de arte, se exigidas}): 35% (trinta e cinco por cen-
to} do total dos lotes caucionados.

Paragrafo Onico ~ A liberacdoc dos lo-
tes caucionados far-se-a mediante Decreto do Prefeitoc a--
pds a apresentacgao de Certidoes emitidas pelo SAAE e pelo
DOV, das quais constem a ayvecugao das obras, bem como, og
lotes a serem liberados, obedecendo os mesmos critérios
do § 29, do artigo 29, e também, pareceres emitidos pelon
Departamento Juridico e pela Divisao de Planejamento.

cAPITULO IV

DOS DESMEMBRAMENTOS ¥ REAGRUPAMENTOS
DE TERRENOS

Art. 31 - FE obrigatdria a APTOVAGAO
de proijeto relativo a desmembramento e a reagrupamentc de
terrenos; pelo DOV, apds parecer favoravel do SAAE.

§ 1¢ - O projeto sera elaborado por
profissicnal habilitado, sendo assinado por este e pelo
proprietidrio, bem como o memorial descritivo, sendg ainda
uma via ART recolhida.
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§ 20 - A aprovacao do desmembramento
50 sera permitida quande a parte restante do terreno com
preender uma porcdo que possa constituir lote independen

te.

§ 39 - SO sera p0551vel desmembram@n
to que resulte em lotes com testada voltada para vias pa
blicas com infra-estrutura existente ou apods executada

pelo proprietidrio da area a ser desmembrada, semelhante
a infra-estrutura existente no entorno, em area de apro-
ximadamente 100m (cem metros).

Art. 32 - A construcdo de mais de
uma edificacgdo num mesmo lote nos casos permitidos pcr
lei, nao constitui desmembramento.

CAPITULO V

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art, 33 - 0O prefelto respondera soli
dariamente ac loteador, por prejuizos causados ao rmanici
pio ou & pcpulacio, quando tiver liberado lotes cauciora
dos ou tiver aceito obras, sem observar ¢ disposto nestua
lei, independente de estar ou ndo no exercicio do cargo.

Paragrafo Onico -~ O Diretor do DOV
o Presidente do SAAE, o Diretor do Departamernto Juridico
e oChefe da Divisao de Planejamento, conforme o caso ,
também incorrerdo em responsabilidade civil e inftrag¢io
admznlJtratlva, quando prestaren informagtes incorretas,
com relacgao as vistorias e exames de documantacao reall-
zados ou aprovagaes eim desacordo com esta lel.

Art, 34 = As pracas, areas de lazcor
on verdes, resultantes de novos loteamentos, deverio
sor urbanizados pela Prefeitura, no prazc de ate 4ol s
anos da aprovacgao do loteamento.

Art. 35 - Esta Lei Complementar entra
rd em vigor na data de sua publicacao.

Art. 36 - Revogam-se as disposigdes
em contrario.

Prefeitura Municipal de Mogi Mirim,
aos 30 de agosto de 1.990.

ROM ANTONIO BORDIGNON
Prefeito Municipal




