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ESTABELECE NORMAS TECNICAS
ORDENADORAS DA  ATIVIDADE DA
CONSTRUCAO DE  EDIFICIOS DE
HABITACAQ COLETIVA DE INTERESSE
SOCIAL, E DA QUTRAS PROVIDENCIAS,

A Cimara Municipal de Mogi Mirim aprovou ¢
o Prefeito Municipal LUIS GUSTAVO ANTUNES STUPP sanciona e promulga a
seguinte Lei:

CAPITULO I - DisposicBes Gerais

§ 2° As unidades habitacionais em questdo serdo
destinadas prioritariamente aos ‘municipes previamente cadastrados na Secretaria de Obras,
Habitag8o e Servigos,

Art. 2° O cbjetivo desta Lei é o de aumentar a oferta
de moradias, por meio do estimulo ao aproveitamento de terrenos em dreas dotadas, ou a
serem dotadas de infraestrutura pelo empreendedor e da redugio do custo de construclo dos
empreendimentos Habitacionais de Interesse Social (HIS).

o Art. 3° ConstrugSio de Edificios de Habitacdo
Coletiva: de Interesse Social (EHCIS) sfio aquelas que resultam em unidades habitacionais

Art. 4° Fica estipulado o nimero méximo de 300
(trezentas) unidades habitacionais por empreendimento,
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Art. 5° Nfio serd permitida a implantagiio de Edificios
de HabitagBio Coletiva de Interesse Social (EHCIS), em glebas ou lotes que nfio estejam em
situaclio regular com relac#io A legislaciio vigente.

_ Art. 6° Os Edificios de Habitaglio Coletiva de
Interesse Social (EHCIS) previstos nesta Lei serSo aprovados, prioritariamente, em
atendimento ao interesse social, nas dreas consolidadas urbanisticamente.

Art. 7 Todo e qualquer projeto de edificio
enquadrado nas disposiches desta Lei deverd, quando de sua ‘apresentaglio 3 Prefeitura
Municipal ¢ 80 SAAE, para fins de aprovacsio, ser acompanhado do Termo de Diretrizes, a
;er fomnecido pela Secretaria de Planejamento ¢ Mobilidade Urbana da Prefeitura Municipal

¢ Mogi Mirim.

| § 1° O-projeto do edificio aludido no “caput” sers
composto das seguintes unidades:

I - projeto estrutural;

II - projeto de instalagdes elétricas;

HI — sistema de aquecimento solar de #gua;

IV - projeto de-instalag3es hidréulicas;

V —projeto de captag8o e reuso de dguas pluviais;

VI - projeto do sistema de preven¢lio e combate a
incéndio;

VII - matricula atualizads do imével;

VII - estudo de impacto de vizinkianca;

IX — estudo de polos geradores de trifego.

§ 2° Com base no estudo de impacto de vizinhanga ¢

no estudo de polo gerador de trafego, o municipio poders exigir do empreendedor obras de
infraestrutura urbana no local.

o § 3° De acordo com o estudo de impacto de
vizinhanga, o Municipio também poders exigir do empreendedor obras que viabilizem o
melhor acesso aos servigos pablicos bésicos de satde, educagiio e transporte coletivo.

Art. 8° As imposigSes urbanisticas, de cardter
especifico correspondem a cinco naturezas de indicadores oy indices: de ocupagfio de
terreno, de aproveitamento do terreno, recuos frontais, laterais & de fundo, densidade bruta ¢
altura dos edificios,
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L § 1° Entende-se por indice de ocupagsio de terreno o
porcentagem obtida da relaglio entre a projeciio horizontal da drea coberta do edificio . drea

total do terreno.

§ 2° Entende-se por indice de aproveitamento do
terreno a porcentagem obtida da relaclo entre a drea total construida e a drea total do terreno.

inclinada em relagsio a testada ou irrogular, adotar-se-4 restriclio do recuo tomando-se como
bas.e_a disténcia ‘menor entre a divisa ¢ o plano vertical da construglio que the for

relativas a caixas d'4gua, caixa de elevador, caixa de escadss ¢ casa do zelador, desde que,
em seu conjunto, as dreas de tais elementos nfio superem a metade da drea do pavimento tipo.
Para terrenos que nfio sejam planos, adota-se & cota média do terreno para o cilculo do
gabarito. |

freas de circulaglio, insolacfio, ventilagfio cxlummagao deverd ser seguido | .o dlsposto 1o
sc?:.tl;lo V do Cédigo Sanitério do Estado de S#o Paulo quanto 4s Habitagdes de Interesse

_§ 7° Relativamente & densidade bruta, ser adotado o
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: Art. 11. Nos empreendimentos multifamiliares
agrupados verticalmente até 15% da 4rea total a ser construida poderd ser utilizada para o uso
nlio residencial, désde que implantado no térreo, obedecendo a recuo frontal de 4 (quatro)
metros para vias locais e coletoras ¢ 6 (s¢is) metros para vias arteriais e de trnsito répido.

_ Art. 12. Serd concedido isenglio de 100% na
incidéncia de ITBL, taxa de aprovaghio de projeto, habite-se, de ISS da construclio, nas taxas
de licenciamento. ¢ vistoria para empreendimentos na faixa de interesse social com
rendimento familiir de O (zero) até 6 (sels) salérios minimos.

FTULO IT - Dos Usos ¢ fudices Técnicos

| Am 13, A construgho do edificlos destinados

0 808, Usos ¢ indices téenicos devertio observar

1~ quanto a0s usos:

‘ a) no pavimento téreo, ou no mezanino (se existir),
ndo serfio admitidos apartamentos ou unidades residenciais, constituindo excegBo apenas os
edificios de até 4 {quatro) pavimentos que nflo sejam dotados de elevador;

b) as vedaglies no pavimento térreo 6 se limitarkio o

_ | _ €) o restante na drea térrea fora da projeclio dos
Earagem com cobertura leve;

efetuados em garagens subterriineas, cujo pé-direito serd, no minimo, de 2.50m (dois metros
e meio), obedecendo aos recyos especificos;

e):deve:ﬁscrmauﬁdapelomenosumavagade
garagem para automével de porte médio para cada unidade habitacional, e uma vaga de
garagem para visitantes a cada 10 unidades habitacionajs;

um logradouro publico deverfio tera entrada e saida de velculos voltada pare a via de menor

| N g)nocasodemensmwvmtémoseas
coberturas e estrutura; dente forem do tipo desmontivel o leve, a drea ocupada nlo
entrard no caleulo cupaclio até um méximo de 20% da 4res total; porém, seré
considerada neste cdlculo do indice de ocupaglio, se cobertura e estrutura forem fixos, em

4

de forga, despejo, dependéacias de cards r social para uso exclusivo dos mored res do prédio
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_ b) uma vez sprovado o projeto de construclo, nfio
ido qualquer &mmbmnmdemdom,saju que titulo for, mesmo de

ilidade, bem como deverd ser garantido a0 menos 3% das

U - quanto sos indices de ocupagho ¢ de

a) 8 taxa de ocupaptio mixima serd de 60% (sessenta

per-cento);

b) o indice de aproveitamento méximo serk de 3
(trés); '

" ) | ﬁmm 14 % (quatorze por cento) do terreno
deverd ser drea livre, pelo menos 6% (sel  por cento) deverk ser destinado 8o sistema de lazer
‘¢ orestante poderd ser destinado 4 garagens com estruturs removivel ¢ circulacio.

#) o recuo frontal (Rf) sers definido pela equagso:

RE=H:L, onde:  H & altars total do edificio compreendida entre o plano do
2 : ' m-eoMﬁw-ﬁ_M"mis

L b)0 recuo frontal minimo serd de 4,0 (quatro) metros
na-vias locais ¢ coletoras © 6,00 (seis) metros nas vias arteriais o de trénsi nsito répido;

previsto no projeto ou da diretriz estabelecida pela Secretaria de Planejamento ¢ Mobilidade

MED e




GABINETE DO PREPEITO € ©Os recuos lstersis e de fundo, serfio

correspondentos no minimo 2 1/5 (um quinto) da altura do edificio, para 0s-casos relativos as
faces que contenham apenas paredes “cegas”, isto € sem sherturas ou com aberturas apenas
em caixas de escada, banheiros, “closets”, cozinhas ou éreas de servigo desde que, atendendo
208 minimos {ndices de insolaglio ¢ ventilagio, estabelecidos pela Lel Estadual, tenham seus
Vilos oy abserturas com peitoris situados acima de 1,50m (um:metro e meio) do. plano do piso
correspondente. Em nenhum caso, porém, o8 recuos laterais ¢ de fundo serfio inferiores a
3,50 (trés metros e meio) para o8 imévels situsdos em terreno de meio de quadra;

quartos ¢ salas de toda espécie, os recuos laterals ¢ de fimnd: serfio.de 1/3 (um terco) da altura
do'edificio; ‘

_ L 8) no caso de conjunto de edificios, isto é, dois ou
mais prédios de habitagBo coletiva situada s mesma glebs, os espacos compreendidos entre

eles observario as mesmas restripBes contidas nos ftens “e” e 4P

_ 16@35 coleton; e 6 (seis) metros
para vias arterinis ¢ de- transito ripido ¢ recuos laterais e de fundo minimos de 5 (cinco)
metros;

h) # garagens s
recuos frontais minimos de 4 (quatro) metros para vias

i) partir do Estudo de Polos Geradores de Tréfego 2
de veiculos. |
.a).aﬂmsidﬁe:dMoWﬁcamm&ZOO

(duzentos) habitantes por hectare.

V — quanto ds elturas;
a) gabarito: 12 pavimentos.

‘ Art. 14, Para o estabelecimento da altura méxima do
edificio, o L (Largura da via piiblica), conr preendendo leito destinado a vefculos e os
Pesse’os, nllo considerard existéncia eventual de calgadoes, ou equivalente, prage, jardim ou
quaisquer outras &reas qué possa 1 descaracteri; aluwmdopnmooudospmos,neste
io-existente na mesma via publica, em trecho de

iny locais e coletoras e 6 (seis) metros para vias arteriais

CAPITULO II1 - Das Disposicbes Finais
6
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