| Secretariade
| Negécios Juridicos

7 CUIDANDO DEPESS0AS

WY MOGI MIRIM

Mogi Mirim, 24 de fevereiro de 2022.

Oficio SNJ n° 027/2022

Exma.Sra.
SONIA REGINA RODRIGUES
Presidente da Camara Municipal de Mogi Mirim

Ref. Oficio n°® 34/22-Edu PAA 14/22 2° PJ

Assunto: PAA n° 14/22 (Procedimento Administrativo de Acompanhamento da politica
municipal de regularizagéo fundidria urbana de nicleos habitacionais clandestinos e ou
imegulares implantados na zona urbana ou rural do Municipio, bem como garantir que 0s
objetivos legais da Reurb (art. 10 da Lei 13.465/17) sejam atingidos, fomando-se as
providéncias extrajudiciais ou judicialmente cabiveis para tal fim (se o caso).

Em atencdo ao Oficio acima referido recebido pela Secretaria
de Negocios Juridicos no dia 24 de Fevereiro de 2022, e enderegcado a Vossa Senhoria,
encaminho para conhecimento os fatos relatados pela Dra. Paula Magalhaes da Silva

Renno, 22 Promotora de Justica de Mogi Mirim.

Sendo o que cumpria informar, aproveito o ensejo para renovar

protestos de mais alta e distinta consideragao.

Rua Expedicionarios, 219 — Santa Cruz - CEP 13.800-446
juridicomogi@yahoo.com — (19) 38067322 \4)‘



V™,

/ééa,’ #UQ /é/ Al
Aen acdian o

//QQ( 2l %WWW% arrfo 7

Qa3 aetd® /?con}aﬁwﬁ;mm?ﬁ
("%) (/%m%???? >% /%/z%_/f*
W emzeqpn ook b P i
o - fw Pﬂ/,::“/ //ﬁZ ”

7 ot A7 ”%Mng\fﬂ

3 /2’ A (2 =
%%ﬁé{;{;ﬂ%
clots Mol conrn bl -

Q. e LUl By, W;,qua

AU o pitara gy San C

9930 2 e rﬂ-‘t}O/ 24

2

CHIcA.

R ('\




PROMOTORIA DE JUSTICA DE

MOGI MIRIM

‘ MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DE SAQ PAULD

Mogi Mirim, 22 de fevereiro de 2022.

Oficio ne. 34/22-Edu PAA 14/22_2° PJ (favor mencionar em sua resposta) J

Assunfo: PAA n.° 14/22 — (Procedimento Administrativo de Acompanhamento da politica
municipal de regularizagc@o fundidria urbana de nucleos habitacionais clandestinos € ou
iregulares implantados na zona urbana ou rural do Municipio, bem como garantir gue os
objetivos legais da Reurb (arf. 10 da Lel 13.465/17) sejam atingidos, tomando-se as

providéncias extrajudiciais ou judicialmente cabiveis para tal fim (se o Cas0).

0L P2

Prezada Senhorg, /) =

Venhe, por meio deste oficic, a fim de instruir os aufos do
orocedimento em epigrafe, encaminhar ¢ Yossa Exceléncia copia g Portaria de
Instauragcdo do presente Procedimenfo Administrativo de Acompanhamento (PAA)

L . ; |
Civil, gue segue para conhecimento dos fatos ora acompanhados.
/

Sendo o que se|apresenta para © momento, aproveiio © ensejo
para externar meus protestos de eleyada estima e distinta considerag&o.

PAULA MAGALHAES DA SILVA RENNO
2° Promofora de Justfica de Mogi Mirim

A Excelentissima Senhora
SONIA REGINA RODRIGUES — Presidente da Camiara Municipal de Mogi Mirim

Rua Dr. José Alves, n.° 129 - Cenfro
Mogi Mirim/SP - CEP 13800-050

Rua Coronel Venancio Ferreira Alves Adorno, n® 114,- Nova Mogi — CEP 13.800-221 - Mogi Mirim/SP
Telefones (19) 3806-5123 / 3806-4966 / 3862-9007 — pjmogimirim@mpsp.mp.or
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PORTARIA DE PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO DE ACOMPANHAMENTO
(PAA)

Objetivo: acompanhar a politica municipal de regularizagio fundidria urbana de nucleos
habitacionais clandestinos e ou irregulares implantados na zona urbana ou rural do Municipio,
bem como garantir que os objetivos legais da Reurb (art. 10 da Lei 13.465/17) sejam atingidos,

tomando-se as providéncias extrajudiciais ou judicialmente cabiveis para tal fim (se o caso).

A 2° PROMOTORA DE JUSTICA DE MOGI MIRIM, no uso de suas atribui¢des
de Promotora de Justica na areas Habitagdo e Urbanismo e Meio ambiente, que lhe sdo
conferidas pelo artigo 129, III, da Constituicio Federal, artigo 8°, § 1°, da Lei 7.347/85, artigo
26 da Lei 8.625/9, artigos 103, VIII e 104, I, ambos da Lei Complementar Estadual n° 734/93,
INSTAURA o presente Procedimento Administrativo de Acompanhamento (PAA), nos termos
dos artigos 4° e 5° do Ato Normativo n° 934/15-PGJ-CPJ-CGMP, de 15 de outubro de 2015.

1 - DOS OBJETIVOS DO PAA.

Neste procedimento, far-se-4 uma verificag@o da adequagio e/ou regularidade do
processamento e aprovagéo dos procedimentos administrativos de Regularizagfo Fundidria
Urbana em zona urbana, para fins de investigar se ha observancia das disposigdes previstas na
Lei n°® 13.465/2017, Lei n° 6.766/79, Lei n° 12.651/2012, Lei n° 6.264/2018 - Plano Diretor do
Municipio de Mogi Mirim e demais dispositivos da legislacdo federal e municipal a respeito do

assunto;

Seré feito, ainda, o acompanhamento, pelo Ministério Puablico, das politicas
publicas que vém sendo adotadas por parte do Municipio de Mogi Mirim, bem como pelos
6rgdos e entidades integrantes de sua estrutura administrativa direta para o fim de implantar,
por meios ou recursos proprios (Regularizagdo Fundiria Urbana de Interesse Social - REURB-
S ) ou as custas dos promoventes e/ou beneficiarios (Regularizagdo Fundidria Urbana de
Interesse Especifico - REURB-E ), bem como de fiscalizar e exigir dos responsaveis pelos

projetos de regularizacéo fundiaria urbana (executados em zona urbana) aprovados e/ou que
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estiverem em fase de aprovacdo a IMPLANTACAO DA INFRAESTRUTURA ESSENCIAL
(conforme preceituam os arts. 33,37 ¢ 38 , todos da Lei 13.465/2017).

Caso, durante o acompanhamento das politicas plblicas mencionadas nos itens
acima, tornar(em)-se necessaria(s) providéncia(s) por parte do Ministério Publico quanto a fatos
ou empreendimentos imobilidrios especificos (com irregularidades de qualquer ordem) que
impliquem em consequéncias administrativas, civis, criminais e/ou de improbidade
administrativas, HAVERA INSTAURACAO DE INQUERITO CIVIL ESPECIFICO (CASO
JA NAO HAJA IC TRAMITANDO QUANTO A DETERMINADO NUCLEO
HABITACIONAL), para as providéncias cabiveis nas esferas das respectivas atribuicdes (art.
6°, § 1° do Ato PGJ 934/15) , uma vez que neste procedimento busca-se principalmente
acompanhar a politica municipal de regularizacio fundidria urbana de nicleos
habitacionais clandestinos e ou irregulares implantados na zona urbana ou rural do
Municipio, bem como garantir que 0s objetivos legais da Reurb (art. 10 da Lei 13.465/17)
sejam atingidos, tomando-se as providéncias extrajudiciais ou judicialmente cabiveis para

tal fim (se o caso).

2 - RAZOES FATICAS E/OU JURIDICAS PARA INSTAURACAO DO PRESENTE
PROCEDIMENTO:

CONSIDERANDO o disposto nos artigos 30, incisos L, I e VIIL; art. 170, incisos Il e
II1; art. 182, caput e §§1° e 2°% e art. 225, caput e §1°, incisos I e III, todos da Constituic@o
Federal:

“Art. 30. Compete aos Municipios:

I - legislar sobre assuntos de interesse local,

1I - suplementar a legislacdo federal e a estadual no que couber;

()

VIII - promover, no que couber, adequado ordenamento territorial, mediante

planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupagdo do solo urbano;

()

Rua Coronel Venancio Ferreira Alves Adorno, n® 114 — Nova Mogi | Mogi Mirim/SP
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Art. 170. A ordem econdmica, fundada na valorizagdo do trabalho humano e na livre

iniciativa, tem por fim assegurar a todos existéncia digna, conforme os ditames da
Justica social, observados os seguintes principios:

()

1I - propriedade privada;

111 - funcdo social da propriedade;

()

Art. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Publico
municipal, conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir 0 bem-estar de seus

habitantes.

§ 1°0 plano diretor, aprovado pela Cdmara Municipal, obrigatdrio para cidades com
mais de TRINTA mil habitantes, é o instrumento bdsico da politica de desenvolvimento

e de expansdo urbana.

§ 2° A propriedade urbana cumpre sua fungdo social quando atende as exigéncias

fundamentais de ordenagdo da cidade expressas no plano diretor.

()

Art. 225. Todos tém direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado, bem de uso
comum do povo e essencial & sadia qualidade de vida, impondo-se ao Poder Publico
e & coletividade o dever de defendé-lo e preservd-lo para as presenies e futuras

geracgoes.

§ 1° Para assegurar a efetividade desse direito, incumbe ao Poder Publico:

[ - preservar e restaurar 0s processos ecologicos essenciais e prover 0 manejo
ecolégico das espécies e ecossistemas;

()

IIT - definir, em todas as umidades da Federagdo, espacos territoriais e seus
componentes a serem especialmente protegidos, sendo a alteracdo e a supressdo
permitidas somente através de le, vedada qualquer utilizagdo que compromela d

integridade dos atributos que justifiquem sua prote¢do’;
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CONSIDERANDO o teor da Lei n® 13.465, de 11 de julho de 2017, a qual dispde,

dentre outros assuntos, sobre a regularizacio fundiaria rural e urbana, sendo esta
conceituada como o conjunto de “medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais
destinadas 2 incorporagéo dos nicleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a

titulagdo de seus ocupantes” (art. 9°, caput);

CONSIDERANDO que a regularizagio fundiaria urbana deve ser pautada nos
principios do direito urbanistico, dos direitos sociais e do direito ambiental, de maneira a ser
compatibilizada com as politicas de meio ambiente, de residuos solidos, de sanecamento em
geral, de mobilidade urbana, habitacional, dentre outras, conforme preconizam 0S amplos
OBJETIVOS DA REGULARIZACAO DA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA,
elencados no artigo 10, da Lei 13.465/17, a saber:

Art. 10. Constituem objetivos da Reurb, a serem observados pela Unido, Estados,

Distrito Federal e Municipios:

[ - identificar os niicleos urbanos informais que devam ser regularizados, organizd-
los e assegurar a prestacdo de servicos publicos aos seus ocupantes, de modo a
melhorar as condicbes urbanisticas e ambientais em relacdo a situagdo de ocupagao
informal anterior;

II - criar unidades imobilidrias compativeis com 0 ordenamento territorial urbano e
constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

()

VII - garantir a efetivagdo da fungdo social da propriedade;

VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir 0
bem-estar de seus habitantes;

X - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagdo e no uso do solo;

X — prevenir e desestimular a formagdo de novos niicleos urbanos informais.

CONSIDERANDO o rol de legitimados para requerer a Reurb, estabelecido no art. 14,
da Lei 13.465/2017 , com destaque para a mengdo expressa as entidades da administragao

publica indireta, constante do inciso I;

Rua Coronel Venancio Ferreira Alves Adorno, n°® 114 — Nova Mogi | Mogi Mirim/SP
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CONSIDERANDO que na questio da infraestrutura essencial das areas objeto de
regularizacdo fundiaria, de fundamental importincia é dimensionar adequadamente a
infraestrutura do saneamento basico, que engloba o abastecimento de dgua, esgotamento
sanitario, 0 manejo de residuos sélidos, a limpeza piblica, a drenagem e o manejo de dguas
pluviais de transporte, detencio ou retengdo para o amortecimento de vazdes de cheias,
tratamento e disposi¢éo final das dguas pluviais drenadas nas areas urbanas (art. 3°, I, da Lei
11.445/07), devendo-se diagnosticar a situagfo, efetuar um planejamento estratégico de atua¢ao
e, sobretudo, garantir atendimento essencial a saide publica, manter a qualidade dos servigos e

o respeito a0 meio ambiente, bem como aos usuarios.

CONSIDERANDO que, no contexto do paragrafo anterior, ndo hd porque distinguir o
servico de saneamento prestado na cidade originariamente “formal” (cujo parcelamento de solo
foi regularmente aprovado e executado) e aquele prestado na cidade cuja “formalizacéo™ vira
posteriormente com a regularizagdo fundidria. A salide publica de ambas as parcelas da
populagio dessas 4reas deve ser igualmente cuidada e preservada, até porque os fatores

negativos que a afetam interagem-se;

CONSIDERANDO a necessidade de se acompanhar a regularidade das politicas
ptiblicas e medidas que vem sendo adotadas pelos drgdos municipais com atribui¢do prevista
na legislagio municipal para o processamento dos requerimentos administrativos de
regularizagdo fundidria no d&mbito do Municipio de Mogi Mirim, de maneira a atender ao

estatuido pelo Capitulo III, do Titulo II, da Lei n°® 13.465/2017;

CONSIDERANDO a necessidade premente de se acompanhar as medidas e politicas
publicas que vém sendo adotadas pelos 6rgéos do Municipio para o fim de implantar, ou de
exigir dos responsaveis pelos projetos de regularizaco fundiéria aprovados a implantagdo, da
infraestrutura essencial (arts. 33, 37, 38 e 39, todos da Lei 13.465/2017), o atendimento do
projeto urbanistico (art. 35, IV, c.c. art. 36, da Lei 13.465/2017) ¢ das solucdes para as questdes
ambientais e urbanisticas (art. 35, VI), o cumprimento do cronograma fisico de servigos e
implantacdo de obras de infraestrutura essencial, compensagdes urbanisticas, ambientais e
outras, quando houver (art. 35, IX), além do termo de compromisso a ser assinado pelos
responséveis, publicos ou privados, pelo cumprimento do cronograma fisico supracitado (art.

33; BN

Rua Coronel Venancio Ferreira Alves Adorno, n° 114 — Nova Mogi | Mogi Mirim/SP
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CONSIDERANDO a necessidade de se acompanhar as medidas e politicas publicas
que vem sendo adotadas para a verificagdo das medidas ambientais a serem implementadas para
a aprovacdo da Reurb, quais orgéos e agentes responséveis para o cumprimento do disposto no

art. 12, da Lei n° 13.465/2017, assim redigido:

Art. 12. A aprovagdo municipal da Reurb de que trata o art. 10 corresponde a
aprovacdo urbanistica do projeto de regularizagdo fundidria, bem como a
aprovagdo ambiental, se o Municipio tiver 6rgéo ambiental capacitado.

§ 1° Considera-se érgdo ambiental capacitado o 6rgao municipal que possua em
seus quadros ou a sua disposi¢do profissionais com atribui¢do técnica para a
andlise e a aprovagdo dos estudos referidos no art. 1 1, independentemente da
existéncia de convénio com os Estados ou a Unido.

§ 2° Os estudos referidos no art. 11 deverdo ser elaborados por profissional
legalmente habilitado, compatibilizar-se com o projeto de regularizacdo fundidria
e conter, conforme o caso, os elementos constanies dos arts. 64 ou 65 da Lei n°
12.651, de 25 de maio de 2012.

§ 3° Os estudos técnicos referidos no art. 11 aplicam-se somente as parcelas dos
niicleos urbanos informais situados nas dreas de preservagdo permanente, nas
unidades de conservagdo de uso sustentdvel ou nas dreas de protegdo de
mananciais e poderdo ser feitos em fases ou etapas, sendo que a parie do nicleo
urbano informal ndo afetada por esses estudos poderd ter seu projeto aprovado e
levado a registro separadamente.

§ 4° 4 aprovagdo ambiental da Reurb prevista neste artigo poderd ser feita pelos
Estados na hipétese de o Municipio ndo dispor de capacidade técnica para a

aprovagdo dos estudos referidos no art. 11.

CONSIDERANDO o disposto nos artigos 64 e 65 da Lei n° 12.651/12 (“Cddigo
Florestal”), acerca dos requisitos especificos para a aprovagdo de regularizagdo fundiaria
(Reurb-S e Reurb-E) de nicleos urbanos informais que ocupam Areas de Preservacdo

Permanente, a saber:

Art. 64. Na Reurb-S dos niicleos urbanos informais que ocupam Areas de

Preservacdo Permanente, a regularizagdo fundidria serd admitida por meio da
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aprovacdo do projeto de regularizacdo fundidria, na forma da lei especifica de
regularizagdo fundidria urbana. (Redagdo dada pela Lei n° 13.465, de 2017).

§ 1°0 projeto de regularizacdo fundidria de interesse social deverd incluir estudo
técnico que demonstre a melhoria das condi¢bes ambientais em relagdo a situagdo
anterior com a adocdo das medidas nele preconizadas.

§ 2° O estudo técnico mencionado no §1° deverd conter, no minimo, os seguintes
elementos:

I - caracterizacdo da situacdo ambiental da drea a ser regularizada;

11 - especificagdo dos sistemas de saneamento basico;

Il - proposi¢do de intervengbes para a preveng¢do e 0 controle de riscos
geotécnicos e de inundagoes;

IV - recuperacdo de dreas degradadas e daquelas ndo passivels de regularizagdo;
V - comprovagéo da melhoria das condicdes de sustentabilidade urbano-ambiental,
considerados o uso adequado dos recursos hidricos, a ndo ocupagdo das dreas de
risco e a protecdo das unidades de conservagdo, quando for o caso;

VI - comprovacdo da melhoria da habitabilidade dos moradores propiciada pela
regularizacdo proposta; e |

VII - garantia de acesso publico as praias e aos corpos d'dgua.

Art. 65. Na Reurb-E dos miicleos urbanos informais que ocupam Areas de
Preservacdo Permanente ndo identificadas como dreas de risco, a regularizagdo
fundidria serd admitida por meio da aprovagdo do projeto de regularizagdo
fundidria, na forma da lei especifica de regulariza¢do fundidria urbana. (Redagdo
dada pela Lei n° 13.465, de 2017)

§ 1°0 processo de regularizagéo fundidria de INTERESSE ESPECIFICO deverd
incluir estudo técnico que demonstre a melhoria das condi¢des ambientais em
relagdo & situacdo anterior e ser instruido com os seguintes elementos: (Redacdo
dada pela Lei n° 13.465, de 2017)

I - a caracterizacdo fisico-ambiental, social, cultural e econdmica da drea;

II - a identificagdo dos recursos ambientais, dos passivos e fragilidades ambientais
e das restricdes e potencialidades da drea;

Il - a especificacdo e a avaliagdo dos sistemas de infraestrutura urbana e de
saneamento bdsico implantados, outros servicos e equipamentos publicos; IV - a

identificacdo das unidades de conservagdo e das dreas de protecdo de mananciais
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na drea de influéncia direta da ocupagdo, sejam elas dguas superficiais ou
subterrdneas;

V - a especificagdo da ocupagdo consolidada existente na drea;

VI - a identificacdo das dreas consideradas de risco de inundagdes e de movimentos
de massa rochosa, tais como deslizamento, queda e rolamento de blocos, corrida
de lama e outras definidas como de risco geotécnico;

VII - a indicacdo das faixas ou dreas em que devem ser resguardadas as
caracteristicas tipicas da Area de Preservacdo Permanente com a devida proposta
de recuperagdo de dreas degradadas e daquelas ndo passiveis de regularizacdo,
VIII - a AVALIACAO DOS RISCOS AMBIENTAIS;

IX - a comprovagdo da melhoria das condicdes de sustentabilidade urbano-
ambiental e de habitabilidade dos moradores a partir da regularizacdo; e

X - a demonstracdo de garantia de acesso livre e gratuito pela populagdo as praias
e aos corpos d’dgua, quando couber.

§ 2° Para fins da regularizagdo ambiental prevista no caput, ao longo dos rios ou
de qualquer curso d’dgua, serd mantida faixa néo edificavel com largura minima
de 15 (quinze) metros de cada lado.

§ 3° Em dreas urbanas tombadas como patriménio histérico e cultural, a faixa ndo
edificavel de que trata o § 2° poderd ser redefinida de maneira a atender aos

pardmetros do ato do tombamento.

CONSIDERANDO as defini¢des legais previstas nos incisos do artigo 3°, do “Cédigo
Florestal” (Lei 12.651/12):
(-
“II - Area de Preservacdo Permanente - APP: drea protegida, coberta ou ndo por
vegetacdo nativa, com a fungdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a
paisagem, a estabilidade geologica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de
fauna e flora, proteger 0 solo e assegurar o bem-estar das populagoes humanas;
III - Reserva Legal: drea localizada no interior de uma propriedade ou posse rural,
delimitada nos termos do art. 12, com a fungdo de assegurar o uso econdémico de modo
sustentdvel dos recursos naturais do imével rural, auxiliar a conservagdo e d
reabilitacdo dos processos ecoldogicos e promover a conservacdo da biodiversidade,

bem como o abrigo e a protecdo de fauna silvestre e da flora nativa;

()
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CONSIDERANDO que as propriedades rurais ¢ urbanas so cumprem com sua funcéo
social, pressuposto de legitimidade do direito que lhe corresponde, se atender a protecdo do
meio ambiente (artigos 5.°, XXIII, da Constituigdo Federal, e 1.228, § 1.°, do Codigo Civil), e

que as Areas de Protecio Permanente ¢ de Reserva Legal concretizam tal fungdo ecologica;

CONSIDERANDO o preconizado pela Lei n® 12.651/12 (“Codigo Florestal”) quanto
as Areas de Proteciio Permanente (APP’s) ¢ de Reserva Legal, em zonas rurais e urbanas, seu
regime de Manuteng@o e Prote¢do, assim como em relacdo a sua Preservagdo e Recuperagdo da

Vegetagdo Nativas (art. 1°-A; 3% 4°a9° 12 a30; 41; 44; 51; 58; 61-A a 66);

CONSIDERANDO as disposi¢des da Lei Federal n® 10.257/2001 (Estatuto das
Cidades);

CONSIDERANDO as disposicdes da Lei de Parcelamento do Solo Urbano - Let
Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, em especial aquelas que estabelecem regras para
novos parcelamentos, preceituam que:

a) a gleba deve estar fora da 4rea de risco ou de protecao ambiental e deve estar localizada em
zona urbana ou de expansio urbana (artigo 3° da Lei Federal 6.766/79);

b) devem ser observadas e cumpridas trés fases obrigatorias para o licenciamento (aprovagao,
registro e execugdo) e na primeira fase exige-se a fixacdo de diretrizes preliminares, seguida da
aprovacio do projeto junto &8 PREFEITURA MUNICIPAL (art. 12, da Lei Federal 6.766/79);
¢) a necessidade e obrigatoriedade de licenca da CETESB (Lei Estadual 997/76; Decreto
Estadual 8.468/76 e Decreto Estadual 5.993/75), porque “todo e qualquer loteamento de
iméveis, independentemente do fim a que se destina, ¢ considerado fonte de polui¢do
ambiental” (art. 58, do Decreto Estadual 8.468/76);

d) a necesséria efetivagio de registro especial perante o Cartorio de Registro de Imoéveis (art.
18, da Lei Federal 6.766/79 e art. 157, inciso I, n° 19, da Lei 6.015/73);

¢) a elaboragéo de contrato-padréo, contendo clausulas e condicdes especiais, do compromisso
de compra e venda e a averbagdo de tal documento no Cartério de Registro de Imdveis,
conforme artigos 25 e 36, da Lei Federal 6.766/79;

f) o loteador deve fazer a execucdo de obras de infraestrutura exigidas na legislagio que deve
incluir no minimo a implantacio de vias de circulagéo, demarcagado de logradouros, quadras €
Jotes, mais as obras de escoamento de aguas pluviais e outras previstas na lei (art. 4°, da Lei

6.766/79 ;
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CONSIDERANDO que o descumprimento dessas exigéncias impede a fruicdo dos
lotes conforme normalmente ocorreria segundo as regras proprias aos direitos reais (artigo 1228
e seguintes do Cédigo Civil: uso, gozo, disposicdo, etc.) e que, nessa situa¢fo, a exposicio a
venda, a realizacdo de venda e a transferéncia de lotes violam os direitos e os interesses de
adquirentes, de consumidores potenciais e do publico em geral (Lei Federal 8.078/90 - Cédigo

de Defesa do Consumidor).

CONSIDERANDO as disposi¢des da Lei Municipal n® 6.264/18, que dispde sobre o
Plano Diretor de Desenvolvimento Fisico Urbanistico do Municipio de Americana - PDFU, no

tocante a regularizacdo fundiaria urbana, dispde que:

Art. 112. A regularizacdo de loteamentos, desmembramentos, condominios ou
conjuntos habitacionais que estejam em desconformidade com o disposto nesta Lei
poderd ser requerida pelo interessado e aprovada por meio de autorizacdo legislativa

especifica, respeitadas as legislacbes estaduais e federais pertinentes.

Art. 220. Fica o Poder Executivo autorizado a adotar todas as providéncias, bem como
a aplicar os procedimentos necessdrios para a viabilizag¢do, no dmbito do Municipio
de Americana, dos programas de regularizacdo fundidria de que trata a Lei Federal

n®13.465, de 11 de julho de 2017.

CONSIDERANDO, por fim, ndo se ter dados precisos a respeito do numero atual
desses nucleos habitacionais irregulares e/ou clandestinos, quais medidas foram ou vém sendo
tomadas em relacdo aos ja conhecidos nucleos habitacionais clandestinos (implantados antes
de 22/12/2016 —art. 9°, § 2°, da Lei 13.465/17), bem como daqueles implantados posteriormente
a 22/12/2016, bem como em relag@o a quais nucleos habitacionais ja foram dados inicio aos
respectivos procedimentos administrativos de regularizagdo fundidria, os respectivos projetos
urbanisticos e as solucdes propostas para as questdes ambientais e de infraestrutura (saneamento

basico, mobilidade, acessibilidade, etc.), assim como seu cronograma de execugio;

INSTAURA-SE o presente PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO DE
ACOMPANHAMENTO (PAA), nos termos do art. 4° incisos I e IV, do Ato Normativo
n° 934/15-PGJ-CPJ-CGMP, de 15 de outubro de 2015, com os objetivos ja mencionados

em item proprio.
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3 -DAS DILIGENCIAS INICIALMENTE DETERMINADAS:

3.1) Nomeio o Oficial de Promotoria Carlos Eduardo Pereira para secretariar o presente
procedimento, sendo que em seu eventual impedimento, ainda que momenténeo, qualquer outro

servidor publico lotado na unidade podera substitui-lo.

3.2) Registre-se o presente Procedimento Administrativo de Acompanhamento (PAA)
e seus subsequentes andamentos no Sistema de Registro e Gestéo dos Procedimentos das Areas
de Interesses Difusos e Coletivos, denominado “SIS MP INTEGRADO?”, nos termos do artigo
5°, §1°, do Ato Normativo n® 934/ 15-PGJ-CPJ-CGMP, de 15 de outubro de 2015, c.c. o artigo
5° ¢ artigo 9°,§ 2°, Ato Normativo n° 665/2010-PGJ-CGMP, de 24 de novembro de 2010, com
a redaciio do Ato Normativo n° 713/201 1-PGJ-CGMP, de 23 de setembro de 2011.Cumpra-se,

inicialmente, as seguintes providéncias:

3.3) Oficie-se ao Excelentissimo Prefeito Municipal de Mogi Mirim ¢ a0 Secretério de
Planejamento Urbano, com cépia desta Portaria para conhecimento do presente procedimento,
SOLICITANDO-LHES, nos termos do artigo 129, VI, da Carta Magna, artigo 8°, § 1°, da Lei
n°7.347/85, artigo 26, I, “b”, daLein® 8.625/93 ¢ artigo 104, inciso L, “b”, da Lei Complementar
Estadual n® 734/93, bem como artigo 7, III, do Ato PGJ 34/15 , para atendimento no prazo de

30 (TRINTA) dias, os seguintes documentos € /ou informacdes:

a) Quais medidas de prevengdo (tal como fiscalizagéio “in loco™ ou por meio de
imagens aéreas) e desestimulos a formagdo de novos nucleos habitacionais informag¢Ges estéo

sendo realizadas em zona urbana do Municipio;

b) Quais ntcleos habitacionais clandestinos néo tiveram seu desfazimento promovido
pelo Municipio, com demoli¢des das construcoes nele existentes, em razio de ordem judicial?
Relacionar os casos, com envio da peti¢do inicial, decis@o judicial e decisio do 6rgao municipal

competente sobre a suspensdo da demolicio;

c) As regularizagdes fundidrias de mndcleos informais para fins urbanos,
eventualmente situados em zona rural, estdo conforme as diretrizes do atual Plano Diretor e

demais legislaciio municipal de uso e ocupagio do solo? Justificar;
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d) encaminhar relacdo dos procedimentos que tratam de regularizacdo fundiaria
e/ou parcelamento do solo para fins urbanos (situados em zona urbana ou rural), em trdmite no
Municipio, informando localizagdo georreferenciada, endereco fisico, mapa/planta do local,
nimero e tamanho de lotes, numero aproximado de moradores e nimero do processo

administrativo (se houver);

d-1) Esclarecer quais tratam de ocupagdes predominantemente de interesse social e qual ou
quais tratam de ocupagdes classificadas ou que possam ser classificadas como de interesse

especifico.

d.2) Informar da existéncia de outros nucleos habitacionais irregulares ou clandestinos que
possam existir no Municipio, a respeito dos quais ainda ndo haja expediente de regularizacdo
tramitando no Municipio, mas cuja existéncia seja do conhecimento dos érgéos publicos e/ou

da comunidade em geral;

d.3) A respeito desses nicleos habitacionais que ainda no estejam sendo regularizados,
fornecer o maior niimero possiveis de informagdes, tais como: localizagdo georreferenciada,
endereco fisico, mapa/planta do local, niimero e tamanho de lotes, nimero aproximado de

moradores

3.4) Oficie-se ao Exmo. Presidente da CAmara de Vereadores de Mogi Mirim, com c6pia fisica
desta portaria e copias digitais demais documentos dos autos, dando-lhe conhecimento do

presente procedimento e dos fatos ora acompanhados.

3.5) Oficie-se ao Presidente do Conselho Municipal de Meio Ambiente, com copia fisica
desta portaria e copias digitais dos autos, para conhecimento do presente procedimento e dos

fatos ora acompanhados.

3.6) Oficie-se ao Ilustrissimo Senhor Secretario de Negdcios Juridicos de Mogi Mirim, com
copia desta Portaria, para conhecimento do presente procedimento, SOLICITANDO-LHE, nos
termos do artigo 129, VI, da Carta Magna, artigo 8°, § 1°, da Lei n° 7.347/85, artigo 26, I, “b”,
da Lei n° 8.625/93 ¢ artigo 104, inciso I, “b”, da Lei Complementar Estadual n°® 734/93, bem
como artigo 7, III, do Ato PGJ 34/15 , para atendimento no prazo de TRINTA dias, as seguintes

documentos e/ou informacdes:
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a) Quais érgdos e secretarias do Municipio s3o consultados para anélise e formal manifestacdo
acerca do preenchimento dos requisitos legais para aprovagdo de pedido de regularizacdo
fundidria de ndcleos habitacionais situados em zona urbano e rural?

b) Existe um regramento a respeito? Em caso positivo encaminhar;

¢) Qual a sequéncia de manifestagdes entre os 6rgéos do poder publico municipal?

d) A manifestacdo destes 6rgdos e Secretarias da Prefeitura Municipal seja pela inviabilidade
ou viabilidade da regularizaciio fundidria, com ou sem condicionantes, possui carater
vinculante?

e) N#o havendo esse carater vinculante, de quem ¢ a competéncia para a tomada de deciséo,
nos moldes do art. 40, da Lei 13.465/2017 e, ao final, emitir o Certificado de Regularizacéo
Fundiaria (CRF)?

Mogi Mirim, 21de fevereiro de 2022.

PAULA MAGALHAES DA SILVA RENNO
Promotora de Justica
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