PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM

ESTADO DE SAO PAULO - BRASIL

GABINETE DO PREFEITO
LEI N° 6.503

INSTITUL, NO AMBITO DO MUNICIPIO DE MOGI
MIRIM, O PROGRAMA MUNICIPAL DE
INCENTIVO A CONSTRUCAO CIVIL PARA FINS
HABITACIONAIS (PMICCH), E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A Camara Municipal de Mogi Mirim aprovou e o
Prefeito Municipal DR. PAULO DE OLIVEIRA E SILVA sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1° Fica instituido, no dmbito do Municipio de Mogi
Mirim, 0 PROGRAMA MUNICIPAL DE INCENTIVO A CONSTRUCAO CIVIL PARA
FINS HABITACIONAIS (PMICCH), que se rege pela presente Lei, pelo prazo improrrogavel
de 30 (trinta) meses, a contar de sua publicagao.

Paragrafo unico. O PMICCH tem por objetivo incentivar a
iniciativa privada a construir moradias unifamiliares nos lotes regulares vazios, cuja localizagio se
limita na area urbana consolidada, de forma a estimular a ocupag@o de vazios ja atendidos por
infraestrutura urbana, e a desenvolver o mercado de construgdo civil local e a geracdo de
empregos.

Art. 2° Fica autorizada a construcdo de edificagdes
habitacionais sobre lotes urbanos com area original entre 300m? e 2.000m? com previsdo de
desdobros ou desmembramentos de terrenos, desde que o pedido de aprovagdo do projeto e do
desdobro ou desmembramento seja protocolado até 31 de dezembro de 2023.

§ 1° O pedido de aprovagdo de que trata o caput deve conter
todos os elementos técnicos que descrevam a subdivisdo do lote, o projeto das edificagdes
habitacionais, o termo de compromisso assinado pelo interessado e o cronograma de execugdo das
obras, cujo prazo total deve ser de até 24 (vinte e quatro) meses da emissdo do alvara de obra.

§ 2° Poderdo ser enquadrados na presente Lei os projetos de
condominios habitacionais horizontais, cuja fragdo ideal seja, no minimo, 100 m? desde que
respeitada a area maxima de 2.000m? do lote original.

Art. 3° O PMICCH tera abrangéncia urbana, de acordo com
o perimetro urbano oficial definido pela Lei Complementar Municipal n® 363/2022 (Plano Diretor
de Mogi Mirim), exceto:

I. as chacaras de recreio;

II.  as areas que sdo objetos de processos de regularizagdo
fundiaria urbanos nio concluidos.

Art. 4° Sdo requisitos gerais para enquadramento do lote no
PMICCH: / \
]
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L deve estar localizado em loteamento aprovado e
registrado até 31 de dezembro de 2011;

[I. ter area entre 300m? e 2.000m? antes do desdobro ou
desmembramento;

III. ter frente para uma via publica oficial de largura
minima do leito carrogavel de 6 (seis) metros e declividade longitudinal maxima de 10%, com
sistema de condugdo de aguas pluviais e pavimentagio:

IV.  deve ser atendido por abastecimento de dgua e coleta
e tratamento de esgotos oferecidos pelo Servigo Autonomo de Agua e Esgotos de Mogi Mirim
(SAAE):

V. deve ser servido por servigo de energia elétrica e
iluminagdo publica;

VI. deve receber servigo de coleta regular de lixo;

VII. ndo pode estar localizado sobre area de preservagdo
permanente, de acordo com a Lei Federal n® 12.651/2012 (ao todo ou em parte);

VIII. ndo pode ser limitrofe a parques ou outras areas de
interesse ambiental, de acordo com a Lei Complementar Municipal n° 363/2022 (Plano Diretor de
Mogi Mirim).

Art. 5° O projeto da edificagio e do desdobro ou
desmembramento deverdo atender aos seguintes requisitos:

L. apés o desdobro ou desmembramento, o lote
resultante deve ter drea minima de 150 m? e testada minima de 5 metros:

II. o projeto de edificagdo devera seguir os critérios
construtivos definidos pelo Codigo Sanitério:

[II. a edificagdo deve ter finalidade habitacional e podera
ter, no maximo, 2 (dois) pavimentos (térreo e pavimento superior);

IV. a taxa de ocupagdo maxima do lote resultante devera
ser de 60% (sessenta por cento):

V. o recuo frontal devera seguir as exigéncias do
zoneamento da area em que esta localizado, segundo a Lei Complementar Municipal n® 363/2022
(Plano Diretor de Mogi Mirim);

VI. o cronograma de execugdo das obras da edificag¢do
devera ser de até 24 (vinte e quatro) meses, podendo ser prorrogado a critério unico e exclusivo da
Prefeitura de Mogi Mirim;
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VII. no caso de condominios horizontais, a fragdo ideal
devera ser de, no minimo, 100m?.

Art. 6° Para inscricdio no PMICCH o interessado devera
manifestar interesse por meio de requerimento formal a Prefeitura de Mogi Mirim, apresentando,
para tanto, os seguintes documentos:

L CPF e RG. no caso de pessoa fisica, ou Cartdo de
CNPJ, no caso de pessoa juridica;

I1. Termo de Compromisso conforme Anexo desta Lei,
devidamente assinado pelo interessado;

[11. matricula atualizada do lote, demonstrando que esta
individualizado e devidamente registrado, em nome do interessado, no Cartério de Registro de
Imoveis de Mogi Mirim;

IV. Certiddo Negativa de Débitos com o Municipio de
Mogi Mirim;
V. copia do Contrato Social, no caso de pessoa juridica;
VL projeto de desdobro ou desmembramento:
VIL. projeto da edificagdo a ser construida;
VIIL projeto de condominio, se for o caso;
IX. cronograma de implantacdo das obras;

X. Anota¢do de Responsabilidade Técnica (ART) do
responsavel técnico pelo projeto, pelo cronograma de execugdo e pelo desdobro ou
desmembramento.

§ 1° O interessado devera estar quite com suas
responsabilidades fiscais perante o Municipio de Mogi Mirim.

§ 2° No prazo de 15 (quinze) dias. a partir do pedido do
interessado, a Prefeitura de Mogi Mirim emitira comunicado sobre a sua habilitagdo ao PMICCH
e, caso seja necessaria a complementagdo de informagdes, o interessado tera o prazo de 15
(quinze) dias para atender ao comunicado, sob pena de indeferimento e arquivamento do pedido.

Art. 7° Para a celebragdo do Termo de Compromisso e
adesdo ao PMICCH, o interessado devera cumprir as seguintes exigéncias:

I; 0 compromissario € o proprietario do lote a ser
desdobrado/desmembrado/construido; '
)(
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II. o compromissario ndo pode vender ou transferir a
posse ou a propriedade do imével durante a vigéncia do termo de compromisso, a no ser no caso
de financiamento bancario destinado a construgdo da edifica¢do objeto do projeto aprovado no
ambito do PMICCH;

[II. o processo de desdobro ou desmembramento e o
processo de aprovagdo da edifica¢do deverdo ocorrer num Unico processo administrativo;

[V. o termo de compromisso so estara concluido apos a
emissdo do “Habite-se” das edificagdes construidas, o que devera ocorrer no prazo previsto no
cronograma.

Paragrafo inico. O descumprimento do inciso Il deste artigo
configura descumprimento das regras gerais do PMICCH, e o compromissario estara sujeito as
penalidades previstas nesta Lei.

Art. 8° Em caso de haver registro do desdobro do lote no
CRI e ndo haver o cumprimento de todas as clausulas do Termo de Compromisso, o
compromissario estara sujeito a cobranga de outorga onerosa sobre a area desdobrada do lote
original, cujo valor ¢ estabelecido pela Lei Complementar Municipal n® 289/2014 e Lei
Complementar Municipal n® 319/2016, que alteram a Lei Complementar Municipal n® 233/2009,
que trata da outorga onerosa de potencial construtivo adicional (solo criado).

Art. 9° Em caso de atraso no cumprimento do cronograma
pactuado, sem justificativa formal do compromissario, que resulte na prorrogagdo do mesmo, o
compromissario sera multado no valor de 2% (dois por cento) do valor da outorga onerosa sobre a
area desdobrada do lote original, cujo valor ¢ estabelecido pela Lei Complementar Municipal n°
289/2014 e Lei Complementar Municipal 319/2016, que alteram a Lei Complementar Municipal
n® 233/2009, que trata da outorga onerosa de potencial cp\nstrutivo adicional (solo criado).

Art. 10. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.
Art. 11. Revoga-se a Lei Municipal n® 6.380/2021.

Prefeitura de Mogi Mirim, 31 de agosto de 2 022.

) /
A\ DR. PAULO DE %VE[RA E SILVA
A Prefeito Municipal

\ .

REGINA CELIA S. BIGHETI

Coordenadora de Secretaria Cabinete do Prefeito

A(O) el Esod
M YD IO A2
Projeto de Lei n° 110/2022 FO!I PUBLICADALO) sm 22 /0 1/

Autoria: Prefeito Municipal NO ORGAO OF CIAL DO MUNICIPIO
(JORNAL_ O T'{\L\C\& )
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ANEXO - TERMO DE COMPROMISSO
PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO

TERMO DE COMPROMISSO

Eu, , portador do CPF n° . e/ou (Representante Legal), portador do

CPF n° ; responsavel pelo imovel localizado no endereco
. no bairro . nesta

cidade.

Declaro ter conhecimento da Lei Municipal n® e comprometo-me perante a Prefeitura Municipal de Mogi

Mirim, sob as penalidades da Lei, que as informagdes prestadas neste documento sdo a expressdo da verdade e,
responsabilizo-me a:

Proceder, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses, a partir da data de expedi¢do do Alvara de

Construgdo:
1. Promover o atendimento as Normas de Acessibilidade Universal;
2. Promover o atendimento as Normas de Projeto para cal¢ada acessivel;
3. Responsabilizo-me por quaisquer omissoes e fatos controversos que venham a ser posteriormente apurados.

Por fim, declaro, que estou ciente que:

a. A apuragdo de qualquer irregularidade implicara na suspensdo de Alvara de Construgdo:

b. Apods a emissdo do alvara solicitado, a municipalidade podera proceder vistoria ao local a fim de certificar a
veracidade das informagdes prestadas e, em caso de constatacdo de divergéncia do projeto de edificagdo
aprovado, o imével terd seu Alvara de Construgdo suspenso.

Ciente de que o ndo cumprimento do presente, acarretara no indeferimento do pleito, conforme os termos da
Lei em vigor. E, por estar (em) de acordo, assina o presente termo.

Mogi Mirim-SP, / /

Assinatura do responsavel legal
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