
PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM
ESTADODE SÃO PAULO-BRASIL

GABINETEDO PREFEITO

PROC. Nº 27/24
FOLHANS OS

AUTORIZA O MUNICÍPIO DE MOGIMIRIM,
PELO PODER EXECUTIVO, A DESAPROPRIAR,
AMIGAVELMENTE, ÁREAS DE TERRENO QUE
CONSTAM PERTENCER A FREDERICO DE

OLIVEIR,
TOZI.

A TOZI E LEONARDO DE OLIVEIRA

A Câmara Municipal de Mogi Mirim aprovou e O

Prefeito Municipal DR. PAULO DE OLIVEIRA E SILVA sanciona e promulga a seguinte

Lei:

Art. 1º Fica o Município de Mogi Mirim, pelo Poder

pertencer a FREDERICO DE OLIVEIRA TOZI e LEONARDO DE OLIVEIRA TOZI,
localizadas na Rua Sebastião Milano Sobrinho, no Bairro Jardim Planalto, neste Município,

Estado de São Paulo, que apresentam as seguintes medidas, divididas e confrontações abaixo

descritas.

ÁREA 1 - A DESAPROPRIAR: Esta área faz parte do imóvel cadastrado no Município com o

nº 55.15.67.0777.001 e 55.15.38.0193.001 e ins
transcrição nº 103.310 do livro 2 — Registro

crito no cartório de registros de imóveis com
Geral, localizada no Bairro Jardim Planalto,

Município de Mogi Mirim, Comarca de Mogi Mirim, com área de 20.350,71m?2. A presente

descrição se inicia no ponto “01” confrontando
com a Prefeitura Municipal de Mogi Mirim -

Matrícula nº 48.974 e Rua Sebastião Milano Sobrinho; daí segue até o ponto “02” comazimute
332º53'05” e distância de 174,52m; daí segue até o ponto “03” com azimute 344º04'27” e

distância de 6,74m; daí segue até o ponto “04” com azimute 324º56'02” e distância de 13,51m,

localizado no km 3 + 740,24m Leste distante de 28m do eixo da Rodovia Anel Viário Prefeito

Jamil Bacar (SPi 054/147) e dista 70m da faixa de domínio, coordenadas de localização E =
299.005.886. N = 7.513.842,890, do ponto “01” ao ponto “04” confrontando com aRua

EN Sebastião Milano Sobrinho; daí deflete à direita e
segue até o ponto “13” com azimute 95º06"00”

e distância de 170,90m, localizado no km 3 + 569.34m Leste distante de 28m do eixo da
Rodovia Anel Viário Prefeito Jamil Bacar (SPi 054/147) e dista 70m da faixa de domínio,
coordenadas de localização E = 299.172.155. N = 7.513.828,048, confrontando com

Departamento de Estradas de Rodagem — D.E.R.
segue até o ponto “14” com azimute de 151º35"

. — Matrícula nº 82.367; daí deflete à direita e

54” e distância de 103,59m confrontando com
Frederico de Oliveira Tozi e S/M — Matrícula nº 48.554; daí deflete à direita e segue até o ponto
“91” com azimute 242º57'05” e distância de 146,36m confrontando com a Prefeitura Municipal
de Mogi Mirim — matrícula nº 48.974, onde se deu o inicio da descrição, perfazendo uma área de

20.350,7 Im?.

ÁREA 2 - A DESAPROPRIAR: Esta área faz parte do imóvel cadastrado no Município com o
nº 55.16.51.0351.001 e 55.16.31.0385.001 e inscrito no cartório de registros de imóveis com

transcrição nº 103.308 do livro 2 — Registro Geral, localizada no Bairro JardimPlanalto,
Município de Mogi Mirim, comarca de Mogi Mirim, com área de 31.913,02m2. A presente
descrição se inicia no ponto “01” confrontando com Patri Trinta e Um Empreendimentos
Imobiliários — Matrícula nº 80.067 e Prefeitura Municipal de Mogi Mirim - lote 04 da quadra L
do Jardim Planalto: daí segue até o ponto “02” com azimute 331º29"46” e distância de 6.96m,
confrontando com Prefeitura Municipal de Mogi Mirim — lote 04 da quadra L do Jardimf
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ARMETEDO Plânalto; daí segue até o ponto “037” com azimute de 331º29'46” e distânciaERLHG dBm:OC
confrontando com Luiz Antonio Lopes — Matrícula nº 44.342; daí segue até o ponto “04” com
azimute de 331º29'46” e distância de 10,00m; confrontando com Cicero Belarmino Ramos e

S/M — Matrícula nº 33.372: daí segue até o ponto “05” com azimute 331º29'46” e distância de
10,00m; confrontando com Prefeitura Municipal de Mogi Mirim - lote 07 da quadra L do Jardim
Planalto; daí segue até o ponto “06” com azimute de 331º29"46” e distância de 10,00m,
confrontando com Prefeitura Municipal de Mogi Mirim — lote 08 da quadra L do Jardim
Planalto; daí segue até o ponto “07” com azimute 3312946” e distância de 60,27m,
confrontando com Prefeitura Municipal de Mogi Mirim — Matrícula nº 48.974; daí segue até o

ponto “08” com azimute 331º36'34” e distância de 103,59m, localizado no km 3 + 569,34m
Leste distante de 28m do eixo da Rodovia Anel Viário Prefeito Jamil Bacar (SPi 054/147) e dista
70m da faixa de domínio, coordenadas de localização E = 299.172,155, N = 7.513.828,048,
confrontando com Frederico de Oliveira Tozi e Outros — Matrícula nº 43.271; daí deflete à

direita e segue até o ponto “16” com azimute de 95º06"00” com distância de 375,28m, localizado
no km 3 + 212,06m Leste distante de 28m do eixo da Rodovia Anel Viário Prefeito Jamil Bacar
(SPi 054/147) e dista 70m da faixa de domínio, coordenadas de localização E = 299.531,260,N
=7.513.795,998, confrontando com Departamentode Estradas e Rodagem — D.E.R, Matrícula nº
82.368 e Departamento de Estradas Rodagem — D.E.R., Matrícula nº 76.876; daí deflete à direita
e segue até o ponto “17” com azimute de 238º58"447 e distância de 20,45m; confrontando com
Rua Luiz Gustavo Muller (Residencial Floresta); daí segue até o ponto “18” com azimute de

238º58"44” e distância de 4,00m; confrontando com Prefeitura Municipal de Mogi Mirim,Área
Institucional IV — Matrícula nº 77.027; daí segue até o ponto “19” com azimute de 238º58"44” e

distância de 10,00m; confrontando com Patri Trinta e Um Empreendimentos Imobiliários —

Matrícula nº 79.873; daí segue até o ponto “20” com azimute de 238º58'44” e distância de
10,00m; confrontando com Patri Trinta e Um Empreendimentos Imobiliários — Matrícula nº

79.874; daí segue até o ponto “21” com azimute de 238º58'44” e distância de 10,00m:
confrontando com Patri Trinta e Um Empreendimentos Imobiliários — Matrícula nº 79.875; daí
segue até o ponto “22” com azimute de 238º58'44” e distância de 10,00m: confrontando com
José Pinheiro dos Santos, Matrícula nº 79.876; daí segue até o ponto “237 com azimute de

238º58'44” e distância de 10,00m; confrontando com Suzana Valquiria Rampazio, Matrícula nº
79.877; daí segue até o ponto “24” com azimute 238º58'44” e distância de 10,00m; confrontando

— com Helena Barbosa, Matrícula nº 79.878; daí segue até o ponto “25” com azimute 238º58'44” é

distância de 10,00m; confrontando com Renata Carvalho dos Santos, Matrícula nº 79.879; daí
segue até o ponto “26” com azimute de 238º58'44” e distância de 10,00m; confrontando com
Sueli da Silva, Matrícula nº 79.880; daí segue até o ponto “27” com azimute de 238º58'44” e

distância de 10,00m: confrontando com Fabiana Aparecida de Moraes, Matrícula nº 79.881; daí
segue até o ponto “28” com azimute de 238º58'44” e distância de 10.00m; confrontando com
Elizangela da Silva, Matrícula nº 79.882; daí segue até o ponto “29” com azimute 238º58'44” e

distância de 10.00m; confrontando com Jefersson Roberto Rosa dos Santos, Matrícula nº 79.883:
daí segue até o ponto “30” com azimute de 238º58'44” e distância de 10,00m; confrontando com
Suzana Aparecida de Moraes, Matrícula nº 79.884; daí segue até o ponto “31” com azimute de
238º58'44” e distância de 10,00m; confrontando com Simone Alessandra Galvão de Andrade,
Matrícula nº 79.885: daí segue até o ponto “32” com azimute de 238º58'44” e distância de
10.00m; confrontando com PATRICIA MARQUES DA SILVA COSTA matrícula nº 79.886:
daí segue até o ponto “33” com azimute de 238º58"44” e distância de 100,54m; confrontando
com Prefeitura Municipal de Mogi Mirim — Matrícula nº 87.739; daí segue até o ponto “34” com
azimute de 238º58'44” e distância de 13,00m; confrontando com Rua Antonio Donati do
(Residencial Floresta): daí segue até o ponto “01” com azimute 241º39'25” e distância de
20,01m; confrontando com Patri Trinta e Um Empreendimentos Imobiliários. Matrícula nº
80.067. onde se deu inicio desta descrição. perfazendo uma área de 31.913,02m?.
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Art. 2º As áreas de que tratam a presente Lei serão

desapropriadas para fins habitacionais, nos termos do ProcessoAdministrativo nº 14.788/2023.

Art. 3º A desapropriação será amigável e a forma de

pagamento será efetuada em comum acordo entre as partes.

Art. 4º As despesas decorrentes com a execução da

presente Lei correrão por conta de dotação orçamentáriaprópria, suplementada senecessário.

Art. 5º Esta Léi Entra em vigor na data de sua publicação. 
Projeto de Lein"26 de 2024
Autoria: Prefeito Municipal

Cód. 7054 
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MB GUSMAO ENGENHARIAEPERÍCIAS
CNPJ: 43.376.820/0001-95

ÉMS Rua Santa Luzia, 814, Balbino, Cardoso/SP,15570-000
17 98100-7308

www.mbgengent 
FOLHA RESUMO:  
Endereço do Imóvel:
Rua Sebastião Milano Sobrinho, s/nº, Bairro Planalto,
Mogi Mirim/SP, CEP: 13801-650. 

Cidade ur
Mogi Mirim, sp 
Objetivo da Avaliação:
Determinaçãodo valor de mercado 
Finalidade da Avaliação:
Avaliação de bens 
Solicitante e/ou Interessado:
Mogi Mirim — São Paulo 
Proprietário:

| Lorivaldo Tozi, CPF: 272.930.258-15    
Tipo de imóvel: Área Imóvel (m?):
Terreno urbano Área do Terreno: 52.263,73m?

Area construida: não possui área construídaaverbada.  Metodologia: Especificação (fundamentação/precis:
Comparativo Direto de Dados de Mercado - Grau de FundamentaçãoIl

Inferência estatística Grau de Precisão Ill 
Pressupostos e Ressalvas:

O autor não tem no presente, nem contempla no futuro, interesse no bem avaliando e tão pouco em relação ao

solicitante.

O laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da NBR 14.653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e

Parte 2 (Imoveis Urbanos), baseia-se na inscrição cadastral 55-15-38-0193-001/41926; 55-16-31-0385-001/49224, em

observações feitas durante vistoria realizada no local e em informaçõesobtidas junto a agentes do mercado imobiliário local tais

como imobiliárias, moradores, vendedores e compradores, na coleta de elementos amostrais compatíveis com o imóvel

avaliado.  
Valor total de avaliação do|Valor Minimo Do Intervalo de Confiança:
Imóvel: R$ 5.315.316,00
R$ 5.320.000,00 (cinco milhões| Valor Máximo Do Intervalo de Confiança:
e trezentos e vinte mil reais). R$ 7.913.893,67

á Perspectivas de Liquidez do Imóvel:
Valor do metro quadrado do RECESSIVO
imóvel:
R$ 101,80 (cento e um reais e
oitenta centavos). 
Nome do Responsável CPF do RT

Técnico: 432.758.318-95
Matheus Henrique Barboza
Gusmão  Assinadode forma digitalporMATHEUS

MATHEUS HENRIQUE BARBOZA HENRIQUEBARBOZA GUSMAO43275631895
GUSMAO:43275831895 Dados:2023.05.2616:52:54-0300'

CREA UF: 5070618334 MATHEUS HENRIQUE BARBOZAGUSMÃO
 
    

CIDADE E DATA: Cardoso, 24 de maio de 2023
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01.DEPENDÊNCIASOLICITANTE:
Prefeitura Municipal de Mogi Mirim, CNPJ: 45.332.095/0001-89, Rua Doutor José Alves, 129.

Centro, Mogi Mirim/SP, CEP: 13.800-500.

02.PROPRIETÁRIO

Lorivaldo Tozi, CPF: 272.930.258-15

03.0BJETIVO DA AVALIAÇÃO
(X) Valor de mercado ( ) Valor em risco ( ) Custo de reedição

04.FINALIDADE DO LAUDO
( )ALI- alienação () GAR - garantia de operações
(x) AQU - aquisição ( )LOC - locação
( )ARD - arrematação/adjudicação ( )LPA - levantamentopatrimonial

( ) DOA- doação ( ) PER - permuta

( ) DPG - dação em pagamento ()LEI-leilão

05. DESCRIÇÃO E ENDEREÇO COMPLETO DO IMÓVEL
Terreno confronta pela frente com a Rua Sebastião Milano numa distância de 193,91 m;
De um lado com a Rodovia de Acesso Pref. Jamil Bacar numa distância de aproximadamente
532,25 m;
Do outro lado segue confrontando com os imóveis de cadastro: 0157, 0147, 0137, 0127, 017,
0097, 0087, 0077, 0067, 0057, 0047, 0037, 0027, 0257, 0011, 0066, 0056, 0046, 0036, 0026 e 0410
numa distância de aproximadamente525,36 m;

“05.1. MAPA LOCALIZAÇÃO E COOREDENADA
Coordenadas Geográficas do avaliando:
-22.47089295723945 Lat., -46.95185460550 Long.    
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06. DOCUMENTAÇÃODO IMÓVEL
Tipo: Número:

 
STM - Sistema de Tributação Municipal 55-15-38-0193-001/41926

55-16-31-0385-001/49224

07.VISTORIA

07.1 - Data da vistoria: 20/05/2023.

07.2 - Dados do imóvel:
Área (m?): 13.952,40
caract. do terreno: vistoriadorolhando de frente para o terreno

Dimensões (m)
- Frente: 193,91
- Lateral direita: 525,36
- Lateral esquerda: 532,25

( )retangular
(  )trapezoidal
(x) irregular
( ) sujeito a inundação
(x) não sujeito a inundação

( ) acidentadosem regularizaçãotopográfica
(x) acidentadocom regularização topográfica
( ) não acidentado

( ) declive acentuado ( ) aclive acentuado ( )plano
(x) declive suave ( Jaclive suave

caract. p/ fundação:
( ) material orgânico ( )argiloso s/ água
( Jarenoso c/ água (x) arenoso s/ água
( ) argiloso c/ água ( Jrochoso

posição no logradouro:
(x) meio de quadra ( ) esquina - 2 frentes ( ) esquina - 3 ou 4 frentes

delimitação:
(x) não possui ( ) cerca de arame ( )muro

ão: (x) desocupadooc
upação, ( Jocupado

( ) locado/arrendado
( ) cedido/comodato prazo restante: pagamento em dia:
( )invadido prazo restante: ( )sim ( )não

Restrição de uso: ( )JlmóvelTombado ( ) Área de Preservação Ambiental

( ) Imóvel Encravado ( ) Possui Área não Edificante (x ) Não possui restrição de uso

OBS: zPC02 — Zona Predominantemente Comercial
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07.3 - Microrregiãodo avaliando:

Usos predominantes:
( ) industrial (x) unifamiliar () multifamiliar ( x) comercial

Padrão const. predominante:
( ) popular () baixo (x ) médio ( Jalto

Acesso:
() difícil (  ) razoável (x)bom ( )ótimo

Facilidade de estacionamento:
( ) nenhuma ( ) pouca ( x ) razoável ( )grande

Valorização imobiliária:
(ruim ( ) razoável (x )boa ( ) ótima

Localização:
(- ) no polo principal, em logradouro principal (consideradopara moradia)
( ) no polo, em logradouro secundário(consideradopara moradia)
( ) no polo secundário, em logradouro principal
( )no polo secundário, em logradouro secundário
(x) região mista ou de transição de usos

Escala de localização:
(OIEORUOIIBOIOBOIBCITO 80900
Observação:
(Para definição da escala de localização, observar que o patamar 10 deve ser atribuído à melhor
localização na cidade/bairroe o patamar 1 à pior localização.)

infra-estrutura,serviços e equipamentos comunitários da microrregião:
(x) comércio ( ) segurança pública ( )terra batida
( )Jbancos ( ) esgoto (x) arborização
( ) supermercados (x) pavimentação ( ) lazer e recreação
(x) água potável (x) ensino fundamental ( ) metrô
(x) coleta de lixo ( ) ensino superior (x) telefonia
(x) transporte coletivo ( Jcorreios (x) água pluvial
( )hospital (x) energia

07.4 - Diagnósticode mercado do avaliando:
Desempenho do mercado:
( x) recesivo ( Jnormal ( ) aquecido
Número de ofertas: (5)baixo ( ) médio ( alto
Liquidez: (29) baixa ( ) média ( alta

Absorção pelo mercado:
( ) sem perspectivas (x) difícil ( ) demorada ( )rápida
Índice fiscal ou outro parâmetro para cobrança de tributos: IPTU 
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O ESSES aa ST aeee 
8. METODOLOGIA (S) EMPREGADA (S)

(x) MCDDM - Método comparativodireto de dados de mercado() MINVO - Método involutivo
( ) SMDNO - Sem metodologia definida em norma

10.TRATAMENTODE DADOS

(x) Estatistica Inferencial - número de dados utilizados: 18
(|) Estatística Descritiva - número de dados utilizados:() Número de Dados Insuficientes para Tratamento - número de dados coletados:
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CEE ea
141.GRAU DE FUNDAMENTAÇÃOE PRECISÃO
O presente trabalho foi desenvolvido com metodologia cientifica, através de processo de regressão
linear / inferência estatística, e os resultados enquadrados nos seguintes níveis de fundamentação e

precisão.  
ITEM HI

(03 pontos) 
1 Caracterizaçãodo imóvel

avaliando

x 
2 Quantidade mínima de dados de

mercado, efetivamente

| utilizados. 
3 Identificação de dados de

mercado 
Extrapolação x 
Nível de significância,

(somatório do valor das duas

caudas), máximo para a rejeição x

da hipótese nula de cada

regressor (teste bicaudal). 
6 Nível de significânciamáximo

admitido para rejeição da x

hipótese nula do modelo

através do teste F de Snedecor.    
TOTAL PONTUAÇÃO ATINGIDA 13 
GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO DO

| LAUDO    
Descrição 

mi

Amplitude do intervalo de confiança de 80%

em torno do valor central da estimativa  

x
 

I

—  
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12.CONCLUSÃO

Valor médio (R$): 6.614.497,67 Prazo de absorção pelo mercado
(meses): 36 meses

Máximo (R$): 7.913.893,67

Minimo (R$): 5.315.316,00

Rrático

Pontos deMármo — 20 Variável ARFADOTERRE— Semdados 
100.000| mem

s00o 000 ISO 20000 25000 somo ao — soom
ÁREA DO TERRENO - valor Estimado e Intervalo die Conhança

4som somo

ABES DO TERRENO Var Mireno Máximo Amplitude “Minimo Márimo
791389367 39,29% 1964% 19,64% 5226173 661449767 5.315.316,00    estatístic   1s preceitosdaNBR 14.655 

 
VALOR TOTAL DA AVALIAÇÃO DO IMÓVEL: 5.320.000,00

  
13. OBSERVAÇÕESCOMPLEMENTARES IMPORTANTES

As informaçõesde confrontante e medidas foram retiradas do Mapa Cadastral do Município de Mogi
Mirim, fornecido pela secretaria de obras.
Para obter valores e informaçõesprecisas é necessário retirar esses dados da matricula do imóvel.

14.ENCERRAMENTO

Período da pesquisa: 20 de maio de 2023 a 23 de maio de 2023.

Local e data do Laudo: Cardoso, 24 de maio de 2023.

Autor (es): Matheus Henrique Barboza Gusmão

CREA: 5070618334-SP

15.ANEXOS

eFotografias coloridas do avaliando.
e Documentação do objeto avaliando.
Memorial de cálculos.
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15.1 VISTORIA  
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15.2 DOCUMENTAÇÃODO IMÓVEL

  

15.2.1 MATRÍCULA: Não foi fornecida

15.2.2 SISTEMA DE TRIBUTAÇÃO MUNICIPAL

Município de Mogi Mirim

“2 | STM - Sistema de tributação Municipal       
 

SAR, Exercício 2

Demonstrativo Cadastral para Fins de ITB! Situação: No

Inscrição Cadastral: 55-15-38-0193-001 (Face-1/0) / Nro.Contrib.Imóvel; 41926

Proprietários

Nome: LORIVALDO TOZI CPFICNPA.: 272930.2 Pin E

Local do Imóvel

Endereço RUA SEBASTIAO MILANO SOBRINHO Nº

Complemento Bairro PLANALTO
Cep 13807-650 Distrito Loteamento BAIRRO PLANALTO
Cidade Mogi Mirim ur sp Quadra Lote REM

Avaliação do Imóvel

Val. Referência Terreno: asa 5;Valor Venal do Terreno
Valor Venal da Construção
Valor Venal do Excesso
Valor Venal do Imóvel:

gamento do ano

 Val Referência Construção:
nu Val, Referência Excesso: 100

79.122,56 Vat. Referência Imóvel ga

     
Dimensõesdo Lote  Normal Area da Unidade Area do Lote: 20 350,7100m* Tipo de Lote  Área Ideal: 20.350,7100mº

Testadas:
Logradouro: SEBASTIÃO MILANO SOBRINHO Metragem: 193.51 Principal

Dados Cadastrais

Alagamento 2
Limpezapública 2  Número de frentes 1

Localização ?    
Recolhimento de Lixo Categoria de Uso + Terreno sem uso

Planta genérica valores Zona 1t- Zona K

Fração ideal Matricula 4327
Código de Cobrança 1- NormaIncidência do CIP 2-Sim

Zoneamento Principal  
Construções

(Sem Constuções) 
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de « Município de Mogi Mirimet STM - Sistema de tributação Municipal     Exercício 2024

Demonstrativo Cadastral para Fins de ITBI Situação: Normal    
Propritários

 
Nome; LORIVALDO TOZ! CREICNPA.: 272990.25815 Principal

Local do Imóvel E :

Endereço ROD DE ACESSO PREF JAMIL BACAR Nº
Complemento Bairro PLANALTO
Cep Distrito Loteamento BAIRROPLANALTO
Cidade Mogi Mirim ur se Quadra Lote REM 02

Avaliaçãodo Imóvel j o EE x

Valor Venaldo Terreno: 124.077,82 Vai. Referência Terreno: 775.486,39
Valor Venal da Construção 0,00 Val. Referência Construção: 0,00
Valor Venal do Excesso: 0,00 Val. Reforência Excesso: 0.00
Valor Venaido Imóvel: 424.077,82 Val Referência Imóvel: 715.486,39

* Valores do Lançamentodo ano fiscal 2023  DimensõesdoLote o o

Area do Lote: 31 913,0200m* Tipo de Lote: Lote Normal Área da Unidade: 0,0000m”

Area Ideal: 34 913,0200m?

Testadas:
Logradouro: ROD DE ACESSO PREF JAMIL BACAR Metragem; 360,09 Principal

Dados Cadastrais o E

Localização 2-Meio de quadra     Alagamento 2
Limpeza pública 2 Recolhimento de Lixo 2- Allemado

Categoria de Uso 1- Terreno sem uso Planta genéricavalores 2

Zona 11-ZonaK Fração Ideal
Matricula 48.554 Incidência do CIP
Motivo de não Incidir CIP 1- Sem Iluminação Código de Cobrança 1

Zoneamento Principal zeco2

Construções

(Sem Construções) 
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15.4 PROJEÇÃO DE VALORES

  

 Data de referên:
25/05/2023 15:25: 
Dados do imóvel avaliado:
« ÁREA DO TERRENO 52.263,73 Exirapolação:2,72 “% do valor máximo da amostra
e TOPOGRAFIA 2,00
* ZONA 2.00
* IDH 94.098,00
* RENDA IBGE 1.639.87

Valores da Moda para 80 % de confiança
LOR UNITÁRIO Médio: 126,56

* VALOR UNITÁRIO Minimo: 101,70
* VALOR UNITÁRIO Máximo: 151.42

 
Precisão: Grau ||

VALOR UNITÁRIO =-303,14347 +340193.14* 1/ÁREA DOTERRENO+31,5157237TOPOGRAFIA+112,1666" ZONA
+0,00070954846 * IDH +0,040896298 * RENDAIBGE

15.6 RELATÓRIO SINTÉTICO
Data de reteri

5/05/2023 15:06:00
  

Informações complementares:
Numero de variáveis: 6
Número de variáveis considerac
Número de dados: 26
Número de dados considerados: 18

jas: 6 
Resultados Estatísticos:
Linear

  
+ Coeficientede correlação: 0,920546
+ Coeficientede determinação: 0,847406
* Coeficientede determinaçãoajustado: 0,763825
+ Fisher-Snedecor: 13.33

+ Significância:0,01
Não-Linear
* Coeficiente de determinação: 0,847406 
* 94% dos resíduossituados entre -1,64 e +1,64 5

* 100% dos resíduossituados entre -1,96 e +1,96 5

Outligrs do Modelo: O

Equação
Regressores Equação — T-Observado Significância CrescimentoNão-Linear
* AREA DO TERRENO 1x 3,24 0,71 -3,45 %
« TOPOGRAFIA x 2,80 133 4,28 %
e ZONA x 4.67 0.05 192,00 %

«IDH x 2,47 2,95 49,30 %
* RENDA IBGE x 4,59 0,06 14.20 %
* VALOR UNITÁRIO y

VALOR UNITÁRIO=-303.14347+340193,14 * 1/ÁREA DOTERRENO+31.515723* TOPOGRAFIA+113.1666* ZONA
+0,00070954846* IDH +0,040896298 * RENDAIBGE.
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15.7 RELATÓRIO ESTATÍSTICO

MODELO: MOGI MIRIM Data: 25/05/2023

CARACTERÍSTICAS DA AMOSTRA | l

DADOS VARIÁVEIS
Total da Amostra : 26 Total :6

Utilizados :18 Utilizadas o
Outlier :0 Grau Liberdade : 12

MODELO LINEAR DE REGRESSÃO-Escala da Variável Dependente: y

" COEFICIENTES VARIAÇÃO
Correlação : 0,92055 Total : 106580,64985
Determinação : 0,84741 Residual : 16263,58572

Ajustado : 0,78382 Desvio Padrão : 36,81438

F-SNEDECOR D-WATSON
F-Caiculado : 13,32799 D-Calculado : 2,07152
Significância : <0,01000 Resultado Teste : Não auto-regressão98%

NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrão % Modelo

4a1 ss 72
-1,642 +1,04 90 94
-1,96 a +1,96 95 100

-, MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR 
Y =-303,143473 + 340193,142580* 1/X1 + 31,515723 * X2+ 113,166605 *Xa+
0,000710 * X« + 0,040896 * Xs5

MODELO DE ESTIMATIVA— PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média 1 171,84 Coefic. Aderência : 0,84741
Variação Total : 106580,65 Variação Residual : 16263,59

Variância : 5921,15 Variância : 1355,30
Desvio Padrão : 76,95 Desvio Padrão : 36,81 
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GRÁFICO DE ADERÊNCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

valoresCalculados 
so 100 120 140 180 180 200 220 240 260 280 300 320

ValoresObservados

Histograma de Resíduos Padronizados X CurvaNormal Padrão

Liztrlhuação de Fr  
015

005     1154-067 -02040,28 0764124

Distribuição de Valores Ajustados X Resíduos Padronizados   
   3a º

= o2! . E z

É q Es é .
e * º . e €

4 o

3
E 100 150 200 250 300

VALOR UNITÁRIO
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DESCRIÇÃO DAS VARIÁVEIS

ÁREA DO TERRENO DO IMÓVEL, EM Mº.

Tipo: Quantitativa
Amplitude:3057,00 a 50880,00
Impactoesperado na dependente: Negativo
10% da amplitude na média: -3,45 % na estimativa

 

Xz TOPOGRAFIA
1-ACLIVE
2-DECLIVE
3-PLANO
1-PIOR SITUAÇÃO
3- MELHOR SITUAÇÃO
Tipo: Código Alocado
Amplitude: 1,00 a 3,00
Impactoesperado na dependente: Positivo
10% da amplitude na média: 4,28 % na estimativa
Micronumerosidade:atendida.

X: ZONA
IMÓVELPERTENCENTEA ÁREA URBANAOU RURAL
(1) RURAL
(2) URBANA
1- PIOR SITUAÇÃO
2 - MELHOR SITUAÇÃO

Tipo: Dicotômica Isolada
Amplitude: 1,00 a 2,00
Impactoesperado na dependente: Positivo
Diferença entre extremos: 192,00 % na estimativa
Micronumerosidade:atendida.

X IDH
VALORES OBTIDOS NO SITE DO IBGE QUE INFORMAM O NUMERO
POPULACIONALDAS CIDADES
Tipo: Proxy
Amplitude: 15605,00 a 94098,00
Impactoesperado na dependente: Positivo
10% da amplitude na média: 49,30 % na estimativa

Xs RENDA IBGE
RENDA- BAIRRO - IBGE.
OBTIDAATRAS DA TABELA DO CENSO DEMOGRÁFICODE 2010 NO
SITE DO IBGE
Tipo: Quantitativa
Amplitude: 1568.45 a 6668,41
Impacto esperado na dependente: Positivo
10% da amplitude na média: 14,20 % na estimativa

YVALORUNITÁRIO
VALOR TOTAL DIVIDIDO PELA ÁREA DO IMÓVEL.
Tipo: Dependente
Amplitude: 68,35 a 326,09
Micronumerosidadepara o modelo: atendida.

vELORUNITÁRIC|

VELORUNITÁRIO

VELORUNITÁRIO

VALORUNITÉRIC

VELORUNITÁRIO

PROGNºQ2//4.
romanoJO  
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PARÂMETROSDE ANÁLISE DAS VARIÁVEIS INDEPENDENTES

VARIÁVEL Escala Significância Determ. Ajustado
Linear T-Student (Soma das Caudas) (Padrão = 0,78382)

Calculado

X1 ÁREA DO 1x 3,24 0,71 0,62570
TERRENO

Xz TOPOGRAFIA x 2.90 1,33 0,66059

Xs ZONA x 4,67 0,05 0,43821

X: IDH x 247 2.95 0,69908

Xs RENDA IBGE x 4,59 0,06 0,45062

MATRIZ DE CORRELAÇÃO ENTRE VARIÁVEIS (Valores em percentual) -

* MATRIZ SUPERIOR— PARCIAIS
* MATRIZ INFERIOR— ISOLADAS      
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 Y MOGI MIRIM

PROC.Nº, da/izs
MEMORIAL DESCRITIVO

romano38 
IMOVEL: ÁREA A SE DESAPROPRIADA.

LOCAL: RUA SEBASTIÃO MILANO SOBRINHO, NO BAIRRO JARDIM PLANALTO,

NESTE MUNICÍPIO, ESTADO DE SÃO PAULO.

PROPRIETÁRIO: FREDERICO DE OLIVEIRA TOZI e LEONARDO DE OLIVEIRA

TOZI.

MATRICULA: Nº 103 310 e Nº 103 308.

DESCRIÇÃO:

Está 12 área a ser desapropriada pertence a Frederico de Oliveira Tozi e

Leonardo de Oliveira Tozi e faz parte do imóvel cadastrado no município com o nº

55.15.67.0777.001 e 55.15.38.0193.001einscrito no cartório de registros de imóveis

com transcrição nº 103.310 do livro 2 — Registro Geral, localizada no bairro Jardim

Planalto, Município de Mogi Mirim, comarca de Mogi Mirim, com área de

20.350,71m?. A presente descrição se inicia no ponto “01” confrontando com a

PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM - matricula nº 48.974 e RUA

SEBASTIÃO MILANO SOBRINHO; dai segue até o ponto “02” com azimute

332º53'05” e distancia de 174,52m; dai segue até o ponto “03” com azimute

344º04'27” e distancia de 6,74m; dai segue até o ponto “04” com azimute

324º56'02” e distancia de 13,51m, localizado no km 3 + 740,24m Leste distante de

28m do eixo da rodovia Anel Viário Prefeito Jamil Bacar (SPi 054/147) e dista 70m

da faixa de dominio, coordenadas de localização E = 299.005,886, N =

7.513.842,890, do ponto “01” ao ponto “04” confrontando com a RUA SEBASTIÃO

MILANO SOBRINHO: dai deflete a direita e segue até o ponto “43” com azimute

95º06'00” e distancia de 170,90m localizado no km 3 + 569,34m Leste distante de

28m do eixo da rodovia Anel Viário Prefeito Jamil Bacar (SPi 054/147) e dista 70m

da faixa de domínio, coordenadas de localização E = 299.172,155, N =

7.513.828,048, confrontando com DEPARTAMENTO DE ESTRADAS E RODAGEM

— D.E.R. — matricula nº 82.367; dai deflete a direita e segue até o ponto “44” com

azimute de 151º35'54” e distancia de 103,59m confrontando com FREDERICO DE

OLIVEIRA TOZI E S/M — matricula nº 48.554; dai deflete a direita e segue até oE
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ponto “01” com azimute 242º57'05” e distancia de 146,36m confrontando com a

PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM — matricula nº 48.974, onde se deu o

inicio da descrição. Perfazendo a área de 20.350,71mº.

Está2º área a ser desapropriada faz parte do imóvel cadastrado no

município com o nº55.16.51.0351.001 e 55.16.31.0385.001 e inscrito no cartório de

registros de imóveis com transcrição nº 103.308 do livro 2 — Registro Geral,

localizada no bairro Jardim Planalto, Municipio de Mogi Mirim, comarca de Mogi

Mirim, com área de 31.913,02m?. A presente descrição se inicia no ponto “01”
confrontando com PATRI TRINTA E UM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS —

matricula nº 80.067 e PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM - lote 04 da

quadra L do Jardim Planalto; dai segue até o ponto “02” com azimute 331º29'46"e

distancia de 6,96m, confrontando com PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM

— lote 04 da quadra L do Jardim Planalto; dai segue até o ponto “03” com azimute

de 331º29'46” e distancia de 10,00m; confrontando com LUIZ ANTONIO LOPES —

matricula nº 44.342; dai segue até o ponto “04” com azimute de 331º29'46” e

distancia de 10,00m; confrontando com CICERO BELARMINO RAMOS E S/M —

matricula nº 33.372, dai segue até o ponto “05” com azimute 331º29'46” e distancia

de 10,00m; confrontando com PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM - lote 07

da quadra L do Jardim Planalto; dai segue até o ponto “06” com azimute de

331º29'46” e distancia de 10,00m, confrontandocom PREFEITURA MUNICIPAL DE

MOGI MIRIM — lote 08 da quadra L do Jardim Planalto; dai segue até o ponto “07”

com azimute 331º29'46” e distancia de 60,27m, confrontando com PREFEITURA

MUNICIPAL DE MOGI MIRIM — matricula nº 48.974; dai segue até o ponto “08” com

azimute 331º36'34” e distancia de 103,59m, localizado no km 3 + 569,34m Leste

distante de 28m do eixo da rodovia Anel Viário Prefeito Jamil Bacar (SPi 054/147) e

dista 70m da faixa de domínio, coordenadas de localização E = 299.172,155, N =

7.513.828,048, confrontando com FREDERICO DE OLIVEIRA TOZI E OUTROS —

matricula nº 43.271; dai deflete a direita e segue até o ponto “16” com azimute de

95º06'00” com distancia de 375,28m, localizado no km 3 + 212,06m Leste distante

de 28m do eixo da rodovia Anel Viário Prefeito Jamil Bacar (SPi 054/147) e dista

70m da faixa de dominio, coordenadas de localização E = 299.531,260, N =

7.513.795,998, confrontando com DEPARTAMENTO DE ESTRADAS E ROLAGEM

— D.E.R. matricula nº 82.368 e DEPARTAMENTO DE ESTRADAS E ROLAGEM —

g
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D.E.R. matricula nº 76.876; dai deflete a direita e segue até o ponto “17” com

azimute de 238º58'44” e distancia de 20,45m; confrontando com RUA LUIZ

GUSTAVO MULLER (RESIDENCIAL FLORESTA); dai segue até o ponto “18” com

azimute de 238º58'44” e distancia de 4,00m; confrontando com PREFEITURA

MUNICIPAL DE MOGI MIRIM, ÁREA INSTITUCIONAL IV — matricula nº 77.027; dai

segue até o ponto “19” com azimute de 238º58'44” e distancia de 10,00m;

confrontando com PATRI TRINTA E UM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS —

matricula nº 79.873; dai segue até o ponto “20” com azimute de 238º58'44” e

distancia de  10,00m; confrontando com PATRI TRINTA E UM

EMPREENDIMENTOSIMOBILIARIOS— matricula nº 79.874; dai segue até o ponto

“24” com azimute de 238º58'44” e distancia de 10,00m; confrontando com PATRI

TRINTA E UM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS — matricula nº 79.875; dai

segue até o ponto “22” com azimute de 238º58'44” e distancia de 10,00m;

confrontando com JOSÉ PINHEIRO DOS SANTOS matricula nº 79.876; dai segue

até o ponto “23” com azimute de 238º58'44” e distancia de 10,00m; confrontando

com SUZANA VALQUIRIA DOS RAMPAZIO matricula nº 79.877; dai segue até O

ponto “24” com azimute 238º58'44” e distancia de 10,00m; confrontando com

HELENA BARBOSA matricula nº 79.878; dai segue até o ponto “25” com azimute

238º58'44” e distancia de 10,00m; confrontando com RENATA CARVALHO DOS

SANTOS matricula nº 79.879; dai segue até o ponto “26” com azimute de

238º58'44” e distancia de 10,00m; confrontando com SUELI DA SILVA matricula nº

79.880; dai segue até o ponto “27” com azimute de 238º58'44” e distancia de

10,00m: confrontando com FABIANA APARECIDA DE MORAES matricula nº

79.881; dai segue até o ponto “28” com azimute de 238º58'44” e distancia de

10,00m; confrontando com ELIZANGELA DA SILVA RESIDENCIAL matricula nº

79.882; dai segue até o ponto “29” com azimute 238º58'44” e distancia de 10,00m;

confrontando com JEFERSSON ROBERTO ROSA DOS SANTOS matricula nº

79.883; dai segue até o ponto “30” com azimute de 238º58'44” e distancia de

10,00m; confrontando com SUZANA APARECIDA DE MORAES matricula nº

79.884; dai segue até o ponto “31” com azimute de 238º58'44” e distancia de

10,00m: confrontando com SIMONE ALESSANDRA GALVÃO DE ANDRADE

matricula nº 79.885; dai segue até o ponto “32” com azimute de 238º58'44” e

distancia de 10,00m; confrontando com PATRICIA MARQUES DA SILVA COSTA
AF



 w
Obras eHabitação Popular F NO RIM

matricula nº 79.886; dai segue até o ponto “33” com azimute de 238º58'44" e

distancia de 100,54m; confrontando com PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI

MIRIM — matricula nº 87.739; dai segue até o ponto “34” com azimute de

238º58'44” e distancia de 13,00m; confrontando com RUA ANTONIO DONATI do

(RESIDENCIAL FLORESTA); dai segue até o ponto “01” com azimute 241º39'25” e

distancia de  20,01m; confrontando com PATRI TRINTA E UM

EMPREENDIMENTOSIMOBILIÁRIOS matricula nº 80.067, onde se deu inicio desta

descrição. Perfazendo a área de 31.913,02m? 
Secretário de Obras e Habitação popular

Paulo Roberto Tristão
Engenheiro Civil

CREA-SP — 0601577191
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PROC.Nº QI/d4 
Municipio de Mogi Mirim

STM-Sistema de Tributação Municipal 
 

 inserção Cadaeras 25: FOUHAÇNEss 15-40 
  

Proprietários

   
ai Selecionado 2024

Situação Normai
Exercicio Fis 

Principal   
 

 
 

 

   Nome: LORIVALDO TOZI C.P.F.IC.N.P.J.: 272.930 258-15 /

Compromissários = o o o no o
Nome: CPFJCNPJ:/

Local do Imóvel o o E n anna

Endereço: RUA SEBASTIÃO MILANO SOBRINHO- Nº

Complemento: - Bairro: PLANALTO

Cep: 13801-650 Distrito. Loteamento: BAIRRO PLANALTO

Cidade: Mogi Mirim UF: sp Quadra: Lote: REM

Endereço: RUA MARCILIANO - Nº 953

Complemento: Bairro: CENTRO
Distrito: Cidade: Mogi Mirim Cep: 13800-012 UE: SP

Avaliaçãodo imóvel = o o

Valor Venal do Terreno 79 123.56 Val. ReferênciaTerreno 49452225
Valor Venal da Construção: 0.00 Val, ReferênciaConstrução: 0.00

Valor Venal do Excesso 0.00 Val, ReferênciaExcesso 0.00

Valor Venat do Imóvel 79 123.56 valor Referência Imóvel aga 522.25
* Valores do Lançamento do ano fiscal 2023

Dimensões do Lote o
Área do Lote: 20 350.7100m? Tipo do Lote: Lote Normal Área da Unidade:
Area deal: 20 350.7100m*

Testadas

Logradouro: SEBASTIÃO MILANO SOBRINHO Metragem: 193 91m Principal

ados Cadastrais

Número de frentes 4

Alagamento 2-Não
Localização 2 - Meio de quadra

Limpeza pública 2- Não

Recolhimento de Lixo 3 - Não recolhe

Categoriade Uso 1-Terreno sem uso

Planta genérica valores s2

Zona 11-Zonak
Fração Ideaí 1,9000000

Matricula 43271
Incidência do CIP 2-Sim
Código de Cobrança 1- Normal

Zoneamento Principal zpcoz

Construções o o o À€É, na

Área: Tipo: Categoria: EstCon.: Pontos: Ano:

Demais Áreas: Área da Unidade. Áréa construidanoLote:
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(Este Documento Não é Válido como Certidão) 
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Exercício Fiscal Selecionado 2024

Situação Normat 
Ocorrência / Documento

CONFORME FICHA (ZECA 02/12/2043 1112 18)

Ocorrência / Documento

 71 E CROQUI  PROC DE CADASTRAMENTOPROT 11978/2013ANEXO MATRICULA 43
(FLAVIO, 07/08/2013 08 41 07) 

 



 
Município de Mogi Mirim
STM - Sistema de TributaçãoMunicipal 

 

 
  

Exercicio Fiscal Selecionado: 2024

Situação Normal 
Proprietários

   
E

Principal

   
 

   
   

   

Nome: LORIVALDO TOZ| C.PFICN.PJ.: 272.930 258-15 7

Compromissários o
Nome: CPREICNP.

(Local do Imóvel o
Endereço: ROD DE ACESSO PREF JAMIL BACAR -N

Complemento: Bairro: PLANALTO

Cep: Distrito Loteamento: BAIRRO PLANA!

Cidade: Mogi Mirim UF:SP Quadra: Lote: REM 02

Endereço de Entrega o o o o Es

Endereço: R Joaquim Nabuco - Nº 96

Complemento: Bairro: Nova Itapira

Distrito: Cidade: Itapira Cep: 13974-260 UF: SE

Avaliaçãodo Imóvel o e
Valor Venal do Terreno 124.077,82 Val. ReferênciaTerreno 775 486,30

Valor Venal da Construção 0,00 val, ReferênciaConstrução: 0.00

Valor Venal do Excesso 0.00 Val. ReferênciaExcesso 0.00

Valor Venal do Imóvel 124.077,82 Valor Referência Imóvel 775 486,39

Valores do Lançamento do ano fiscal 2023

DimensõesdoLote o o
Área do Lote: 31 913,0200m? Tipo do Lote: Lote Normal Área da Unidade:
Área ideal: 319130200?

Testadas

Logradouro: ROD DE ACESSO PREF JAMIL BACAR Metragem: 360 06m Principal

“>oados Cadastrais o o o

Alagamento Não
Localização Meio de quadra

Limpeza pública 2-Não
Recolhimento de Lixo 2 - Alterado
Categoria de Uso 1 Terreno sem uso

Planta genérica valores 52

zona 11-ZonaK
Fração Ideal 1.000000

Matricula 48 554

incidência do CIP 1-Não
Motivo de não Incidir CIP 1- Sem Iluminação

Código de Cobrança 1- Normal

ZoneamentoPrincipal zpcoz

Construçõeso o o o im

Área: Tipo: Categoria: EstCon.: Pontos: Ano

Demais Áreas; Area da Unidade: Area construida no Lote: 
Impresso em 20/07/2023 às 15:02 01 Página 1 de 2 
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PROC.Nº 2HW44

FOLHANS 2%
e

Secretaria de

SEL NegóciosJurídicos VEreste
  

A Secretaria de Obras

Processo Administrativo n.º 14.788/2023

Assunto: Providencias para a desapropriação

Para que se de andamento no processo de desapropriação, segue as

diretrizes seguintes:

1- Expedir Decreto de Utilidade Pública, com descrição da área, Matrícula e propriedade,

coma finalidade pública da mesma, mediante planta e memorial descritivo, e ART,

2- Elaborar laudo avaliatório com a media de valores de mercado, realizado por

profissionais habilitados (CRECI) e homologado pelo Poder Publico;

3- Encaminhar projeto de lei à Câmara, solicitando autorização para a desapropriação

amigável ou judicial, justificando o objetivo específico;

4- Diante disso, deve-se buscar acordo amigável com o proprietário, onde o decreto-lei

n.º 3.365/1941 traz as premissas:

Art. 10. A desapropriação deverá efetivar-se mediante acordo ou intentar-se judicialmente, dentro de cinco

anos, contados da data da expedição do respectivo decretoe findos os quais este caducará.

Neste caso, somente decorrido um ano, poderá ser o mesmo bem objeto de nova declaração.

Parágrafo único. Extingue-se em cinco anos o direito de propor ação que vise a indenização por restrições
decorrentesde atos do Poder Público.

Art. 10-A. O poder público deverá notificar o proprietário e apresentar-lheoferta de indenização.

$ 1º A notificação de que trata o caput deste artigo conterá:

| - cópia do ato de declaraçãode utilidade pública;

Il - planta ou descrição dos bens e suas confrontações;

HI - valor da oferta;

MUNICÍPIO DE MOGI MIRIM/SP
Paço Municipal - Rua Dr. José Alves, 129 — Centro - CEP 13.800-050

CNPJ 45.332.095/0001-89 



Secretaria de
Negócios Jurídicos

 MOGI MIRIM   
IV- informaçãode que o prazo para aceitar ou rejeitar a oferta é de 15 (quinze) dias e de que osilêncio será

considerado rejeição;

8 2º Aceita a oferta e realizado o pagamento, será lavrado acordo, o qual será título hábil para a transcrição
no registro de imóveis.

$ 3º Rejeitada a oferta, ou transcorrido o prazo sem manifestação, o poder público procederá na forma dos
arts. 11 e seguintes deste Decreto-Lei.

Lavrado acordo com o proprietário, deve-se providenciar a

autorização para lavratura de escritura e registro na Matrícula junto ao Cartório de Notas e

Cartório de Registro.

Paraa lavratura de escritura amigável, deve-se comprovar a quitação

da indenização de desapropriação acordado.

Caso não seja aceito o acordo amigável, busca-se a desapropriação

judicial, com deposito prévio, a fim de garantir a emissão de posse da áreae no tramite da

ação, havendo contestação de valor, realizar-se-á a pericia técnica, para definição de

valor complementar, se necessário.

Sem mais, é o que me cumpri opinar no caso, por ora.

Mogi Mirim, 09 de novembro de 2023.

GERSON LUIZ, feto
dos: 2023.11.10 11:22:ROSSI JUNIOR So "1º 22?

Gerson Luiz Rossi Junior

ProcuradorJurídico “OAB nº 164.175

MUNICÍPIO DE MOGI MIRIM/SP
Paço Municipal - Rua Dr. José Alves. 129 — Centro - CEP 13.800-050

CNPJ 45.332.095/0001-89

 



as . PROG.Nº 271/24

PREFEITURA MUNICIPAL DE moêr'Nitrtia—
ESTADODESÃOPAULO- BRASIL
 

GABINETE DO PREFEITO
DECRETONº 9.178

DECLARA DE UTILIDADE PÚBLICA, PARA FINS
DE DESAPROPRIAÇÃO, AMIGÁVEL OU
JUDICIAL, ÁREA DE TERRENO QUE
ESPECIFICA.

DR. PAULO DE OLIVEIRA E SILVA, Prefeito do
Município de Mogi Mirim. Estado de São Paulo, ete.. no

uso de suas atribuições legais,

  
 

DECRETA:-

Ant. 1º Ficam declaradas de utilidade pública, para fins de- desapropriação. amigável ou judicial, as áreas dos terrenos que constam pertencem à

FREDERICO DE OLIVEIRA TOZI e LEONARDO DE OLIVEIRA TOZI, localizadas na
Rua Sebastião Milano Sobrinho, no Bairro Jardim Planalto, neste Município, do de São

Paulo, que apresentam as seguintes medidas, divididas e confrontações abaixo descritas.

  
ÁREA 1 A DESAPROPRIAR: esta área faz parte do imóvel cadastrado no município com o nº
55.15.67.0777.001 e 55.15.38.0193.001 e inscrito no cartório de registros de imóveis com transcrição nº
103.310 do livro 2 — Registro Geral, localizada no bairro Jardim Planalto. Município de Mogi Mirim.
comarca de Mogi Mirim, com área de 20.350,7Im?. A presente descrição se inícia no ponto “01”
confrontando com a PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM - matrícula nº 48.974 e RUA
SEBASTIÃO MILANO SOBRINHO:daí segue até o ponto “02” com azimute 332º53"057 e distância de

174,52m: daí segue até o ponto “03” com azimute 344º04'27"e distância de 6,74m; daí segue até o ponto
“04” com azimute 324º56'02" e distância de 13.51m, localizado no km 3 + 740,24m Leste distante de

28m do eixo da rodovia Anel Viário Prefeito Jamil Bacar (SPi 054/147) e dista 70m da faixa de domínio.
coordenadas de localização E = 299.005.886, N = 7.513.842,890, do ponto “01” ao ponto “047
confrontando com a RUA SEBASTIÃO MILANO SOBRINHO;daí deflete à direita e segue até o ponto
=13” com azimute 95º06'00” e distância de 170,90m localizado no km 3 + 569,34m Leste distante de

28m do eixo da rodovia Anel Viário Prefeito Jamil Bacar (SPi 054/147) e dista 70m da faixa de domi
— coordenadas de localização E = 299.172,155, N = 7.513.828,048. confrontandocom D) PARTAMENTO

DE ESTRADAS E RODAGEM — R.— matrícula nº 82.367: daí deflete à direita e segue até o ponto
“14” com azimute de 1513554” e distância de 103,59m confrontando com FREDERICO DE
OLIVEIRA TOZI E S/M — matrícula nº 48 : daí deflete à direita e segue até o ponto “01” com
azimute 242º57'05” e distância de 146,36m confrontando com a PREFEITURAMUNICIPAL DE MOGI
MIRIM -matrícula nº 48.974, onde se deu o inicio da descrição. Perfazendo a área de 20.350,7 Im.

 

  

   
 

 
   

 
  

    
ÁREA 2 A DESAPROPRIAR: esta área faz parte do imóvel cadastrado no Município com o nº
55.16.51.0351.001 e 55.16.31.0385.00] e inscrito no cartório de registros de imóveis com transcrição nº

103.308 do livro 2 — Registro Geral, localizada no Bairro Jardim Planalto, Municipi
 

io de Mogi Mirim.
comarca de Mogi Mirim, com área de 31.913,02m”. A presente descrição se inícia no ponto “017
confrontando com PATRI TRINTA E UM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS— matrícula nº
80.067 e PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM-lote 04 da quadra L do Jardim Planalto; daí

segue até o ponto “02” com azimute 331º29"467 e distância de 6.96m, confrontando com PREFEITURA
MUNICIPAL DE MOGI MIRIM- lote 04 da quadra L do Jardim Planalto; daí segue até o ponto “03”
com azimute de 331º29'46” € distância de 10,00m; confrontando com LUIZ ANTONIO LOPE
matrícula nº 44.342: daí segue até o ponto “04” com azimute de 331º29'467 e distância de 10,00m;
confrontando com CICERO BELARMINO RAMOS E egue até o ponto
“95” com azimute 3312946” e distância de 10,00m: confrontando com PREFEITURA MUNICIPAL
DE MOGI MIRIM - lote 07 da quadra L do Jardim Planalto; daí segue até o ponto “06” com azimute de
331º29'467 e distância de 10,00m, confrontandocom ERP A MUNICIPAL DE MOGI MIRIM —

y ' fl
& n Cód. 7054

 

         



PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM
ESTADO DE SÃO PAULO - BRASIL
 

GABINETE DO PREFEITO

lote 08 da quadra L do Jardim Planalto; dai segue até o ponto “07” com azimute 3512946" e distância
de 60.27m. confrontando com PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM — matrícula nº 48.974:
daí segue até o ponto “08” com azimute 331º36'34" e distância de 103,59m, localizado no km 3 +

569.34m Leste distante de 28m do eixo da rodovia Anel Viário Prefeito Jamil Bacar (SPi 054/147) e dista
70m da faixa de domínio, coordenadas de localização E = 299.172,155 7.513.828.048, confrontando
com FREDERICO DE OLIVEIRA TOZI E TROS - matricula nº 4 1: daí deflete à direita e segue
até o ponto “16” com azimute de 95º06'00” com distância de 375.28m. localizado no km 3 + 212.06m
Leste distante de 28m do eixo da rodovia Anel Viário Prefeito Jamil Bacar( SPi 054/1473e dista 70m da
faixa de domínio, coordenadas de localização E = 299.531,260. N = 3.795.998. confrontando com

          
   3.

DEPARTAMENTO DE ESTRADAS E ROLAGEM- D.E.R matrícula 1nº 82.368 e DEPARTAMENTO
DE ESTRADAS E ROLAGEM - D.E.R. matricula nº 76.876; dai deflete à direita e segue até o ponto

com azimute de 238º58'447 e distância de 20.45m; confrontando com RUA LUIZ GUSTAVO
MULLER (RESIDENCIAL FLORESTA); daí segue até o ponto “187 com azimute de 238º58'44" e

distância de 4,00m; confrontando com PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM, ÁREA
INSTITUCIONAL IV — matrícula nº 77.027; daí segue até o ponto “197 com azimute de 238º58/44º e

distância de 10,00m: confrontando com PATRI TRINTA E UM EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS— matrícula nº 79.873: daí segue até o ponto “20” com azimute de 238º58'44" e

distância de 10.00m: confrontando com PATRI TRINTA E UM EMPREE D

IMOBILIARIOS — matrícula nº 79.874; daí segue até o ponto “217 com azimute de 2385844" e

distância de 10.00m: confrontando com PATRI TRINTA E UM EMPREENDIMENTOS
IMOBILIÁRIOS — matrícula nº 79.875: dai segue até o ponto “22” com azimute de 238º58'44" e

distância de 10,00m: confrontandocom JOSE FogeIRO DOS SANTOS matrícula nº 79.876; daí segue
até o ponto * com azimute de238º58'44º cia de 10.00m: confrontando com SUZANA
VALQUIRIA DOS RAMPAZIO matrícula nº” 98 dai segue até o ponto com azimute
238º58'44º e distância de 10.00m: confrontando com HELENA BARBOSA matricula nº 79.878: daí
segue até o ponto “25” com azimute 2385844” e distância de 10.00m: confrontando com RENATA
CARVALHO DOS SANTOS matrícula nº 79.879: daí segue até o ponto “26” com azimute de

2385844" e distância4 de 10.00m: confrontando com SUELI DA SILVA matrícula nº 79.880; daí se;

até o ponto “27” com azimute de 238º58'44" e distância de 10,00m: confrontando com FABIAN/
APARECIDA DE MORAES matrícula nº 79.881: daí segue até o ponto “28” com azimute de 238º58'447
edistância de 10,00m; confrontando com ELIZANGELA DA SILVA RESIDENCIAL matricula n'

0, 882: daí segue até o ponto “29” com azimute 238º58'447 e distância de 10.00m: confrontando com
JEFERSSON ROBERTO ROSA DOS SANTOS matrícula nº 79.883; daí segue até o ponto “307 com
azimute de 2385844” € distância de 10,00m; confrontando com SUZANA APARECIDA DE MORAES
matrícula nº 79.884: daí segue até o ponto “31” com azimute de 238º58'447 e distância de 10,00m:
confrontando som SIMONE ALESSANDRA GALVÃO DE ANDRADE matrícula nº 79.885: daí segue

até o ponto* com azimute de 238º58'447 e distância de 10,00m: confrontando com PATRICIA
MARQUES DA SILVA COSTA matricula nº 79.886: dai segue até o ponto“337 com azimute de

“44” e distância de 100.54m: confrontandocom PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM
— matrícula nº 87.739; dai segue até o ponto “34” com azimute de 238'58'44” e distância de 13,00m:
confrontando com RUA ANTONIO DONATI do (RESIDENCIAL FLORESTA): daí segue até o ponto
“01” com azimute 241º39 e distância de 20.0Im; confrontando com PATRI TRINTA E UM
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS matrícula nº 80.067, onde se deu inicio desta descrição.

Perfazendo a área de 31.913.02m'.

      
    
  aE                        

      
  

Art 2º a área de que trata o presente Decreto será

desapropriadapara fins habitacionais, nos termos do Process Administrativo nº 14.788/2023.  Art. A desapropriação será amigável c a forma de

pagamento será efetuada em comum acordo entre as pares.
f
f

 

Cód. 7054



PROC.Nº 29/94
FOLHANo 29

PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM

GABINETE DO PREFEITO

publicação.

A
REGINA CÉLIAS. BIGHETI
Coordenadorade Secretaria

ESTADODESÃO PAULO -BRASIL

Art. 4º Este Decreto entra em vigor na data de sua

REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE
  

   

 
  

Prefeitura de Mog RN 31 de janeiro de 2 024.
|

|

1ps
DR. PAULO D 4Municipal E SILVA

Prefeito Municipal

“a

Cód. 7054 



FOLHAN.SO
 0q MOGI MIRIM

JE É Secretaria d
sms Negócios Jurídicos   

A Secretaria de Obras

Processo Administrativo n.º 14.788/2023

Assunto: Providencias para a desapropriação

Para que se de andamento no processo de desapropriação, segue as

diretrizes seguintes:

1- Expedir Decreto de Utilidade Pública, com descrição da área, Matrícula e propriedade,

com a finalidade pública da mesma, mediante planta e memorial descritivo, eART;

2- Elaborar laudo avaliatório com a media de valores de mercado, realizado por

profissionais habilitados (CRECI) e homologado pelo Poder Publico;

3- Encaminhar projeto de lei à Câmara, solicitando autorização para a desapropriação

amigável ou judicial, justificando o objetivo específico;

4- Diante disso, deve-se buscar acordo amigável como proprietário, onde o decreto-lei

n.º 3.365/1941 traz as premissas:

Art. 10. A desapropriação deverá efetivar-se mediante acordo ou intentar-se judicialmente, dentro de cinco

anos, contados da data da expedição do respectivo decreto e findos os quais este caducará.

Neste caso, somente decorrido um ano, poderá ser o mesmo bem objeto de nova declaração.

Parágrafo único. Extingue-se em cinco anos o direito de propor ação que vise a indenização por restrições
decorrentes de atos do Poder Público.

Art. 10-A. O poder público deverá notificar o proprietário e apresentar-lheoferta de indenização.

$ 1º A notificaçãode que trata o caput deste artigo conterá:

| - cópia do ato de declaraçãode utilidade pública,

Il - planta ou descrição dos bens e suas confrontações;

HI - valor da oferta;

MUNICÍPIO DE MOGI MIRIM/SP
Paço Municipal - Rua Dr. José Alves, 129 — Centro - CEP 13.800-050

CNPJ 45.332.095/0001-89 



g
13” moGi MIRIM  

IV - informaçãode que o prazo para aceitar ou rejeitar a oferta é de 15 (quinze) dias e de queo silêncio será
considerado rejeição;

8 2º Aceita a oferta e realizado o pagamento, será lavrado acordo, o qual será título hábil para a transcrição
no re tro de veis.   
$ 3º Rejeitada a oferta, ou transcorrido o prazo sem manifestação, o poder público procederá na forma dos
arts. 11 e seguintes deste Decreto-Lei.

Lavrado acordo com o proprietário, deve-se providenciar a

autorização para lavratura de escritura e registro na Matrícula junto ao Cartório de Notas e

Cartório de Registro.

Para a lavratura de escritura amigável, deve-se comprovar a quitação

da indenização de desapropriação acordado.

Caso não seja aceito o acordo amigável, busca-se a desapropriação

judicial, com deposito prévio, a fim de garantir a emissão de posse da área e no tramite da

ação, havendo contestação de valor, realizar-se-á a pericia técnica, para definição de

valor complementar, se necessário.

Sem mais, é o que me cumpri opinar no caso, por ora.

Mogi Mirim, 09 de novembro de 2023.

GERSON LUIZ prego
dos: 2023.11.10 11:22:ROSSI JUNIOR Soo?!" 1227

Gerson Luiz Rossi Junior

Procurador Jurídico “OAB nº 164.175

MUNICÍPIO DE MOGI MIRIM/SP
Paço Municipal - Rua Dr. José Alves, 129 —Centro - CEP 13.800-050

CNPJ 45.332.095/0001-89



PROC.Nº 29/24
FOLHANº 24
e

Secretaria dedat Obras e Habitação Popular vy MOGI MIRIM

e AVALIAÇÃODE IMOVEIS

IMÓVEL: ÁREA A SER DESAPROPRIADA
LOCAL: RUA SEBASTIÃO M. SOBRINHO,JD PLANALTO , MOGI MIRIM SP

TIPO DO IMÓVEL: Imóvel localizado em Area Urbana
DATA BASE: Março de 2023
ÁREA Mat. 43.271 : 20.350,71m2
ÁREA Mat. 48.554: 31.913,02 m2
AREA TOTAL : 52.263,73 m2
ÁREA A SER DESAPROPRIADA: 52.263,73 m2
VALOR DE REFERENCIA Mat. 43.271 : R$ 494.522,25
VALOR DE REFERENCIA Mat. 48.554 : R$ 775.486,39
VALOR DE REFERENCIA : R$ 3.078.909,36
(Para o Imóvel com Cadastro 55.23.57.1255)
VALOR DE REFERENCIA: R$ 872.581,01
(Para o Imóvel com Cadastro 55.15.67.0777)
MEDIA DOS VALORES DE REFERENCIA: R$ 1.305.374,75
Valor de Mercado para a Area a ser desapropriada: R$ 5.320.000,00
Valor por metro quadrado: R$ 101,80/m2 (para a Area Total)
Valor Negociado com o proprietário do Imóvel: R$ 3.800.000,00
Segue Anexo
Boletim dos Cadastros citados
Croqui indicando os Cadastros citados

t] pe

Eng= Tristão
Sec de Obras e Habitação Popular

Mogi Mirim 29 de janeiro de 2024

RuaDrArthur Cândidode Almeida, 110, Bairro Nova Mogi — CEP: 13.800-309
Fones: (0xx19) 3862-6153 / 3804-3869 / 3806-2818 
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PROC.Nº 73/24—
Estagio ER

Inscrição Cadastral 55-15-38-0193-001 até 55:T5-38-UTSST
 
Município de Mogi Mirim
STM - Sistema de Tributação Municipal

 

Boletimdo Cadastro Imobiliário - (Este Documento Não é Válido como Certidão)
   

Exercício Fiscal Selecionado: 2025

Situação : Normal

Inscrição Cadastral: 55-15-38-0193-001 (Face:1/0) / Nro.Contrib.imóvel: 41926 3 
   
[Proprietários 
Nome: LORIVALDOTOZI PrincipalC.P.F.IC.N.P.J.: 272.930.258-15 / 

[ Compromissários

Nome: C.P.FJC.N.P.J.:/ 
[Locai do Imóvel J

Endereço:RUA SEBASTIAO MILANO SOBRINHO - Nº

Complemento: -

Cep: 13801-650

Cidade: Mogi Mirim

 
Bairro: PLANALTO

Loteamento: BAIRRO PLANALTO

Lote: REM 02

Distrito:

UF.:SP Quadra: 
“=ndereçode Entrega J 

Endereço: RUA MARCILIANO - Nº 953

Complemento:
Distrito:

Bairro: CENTRO  Cep: 13800-012 
Avaliaçãodo Imóvel  Valor Venal do Terreno 82.786,69 Val. ReferênciaTerreno 494.522,25

Valor Venal da Construção: 0,00 Val. ReferênciaConstrução: 0,00

Valor Venal do Excesso : 0,00 Val. ReferênciaExcesso 0,00

Valor Venal do Imóvel 82.786,69 Valor Referência Imóvel 494.522,25
* Valores do Lançamento do ano fiscal 2024

Dimensõesdo Lote 
Área do Lote: 20.350,7100m? Área da Unidade:     

rptFichaCadastralFna ooosos

Área Ideal: 20.350,7100m?

Testadas

Logradouro: SEBASTIAO MILANO SOBRINHO Metragem: 193,91m Principal

tados Cadastrais |

Número de frentes 1

Alagamento 2- Não

Localização 2 - Meio de quadra

Limpeza pública 2-Não
Recolhimento de Lixo 3 - Não recolhe

Categoriade Uso 1- Terreno sem uso

Planta genérica valores 52

Zona 11-ZonaK
Fração Ideal 1,000000

Matricula 103.310
Incidência do CIP 2-Sim
Código de Cobrança 1- Normal

ZoneamentoPrincipal zco2

Construções ]

Área: Tipo: Categoria: Est.Con.: Pontos: Ano:

Demais Áreas: Área da Unidade: Área construida no Lote:

Impresso em 16/02/2024 às 08:2346 -- CebyInformatea- Página 1 de 2 



Inscrição Cadastiai 55-15-38-0193-001 até 55-1  0193-001

de Mogi Mirim
o e STM - Sistema de Tributação Municipal
 

Boletimdo Cadastro Imobiliário - (Este Documento Não é Válido como Certidão) Exercício Fiscal Selecionado: 2025

Situação:Normal

|Históricos Registrados

Data: 02/12/2013

Descricao
Cadastro - Alteração Endereço

Ocorrência|Documento 
CONFORMEFICHA. (ZECA, 02/12/2013 11:12:18)

Data: 07/08/2013

Descricao
Cadastro - Atualização Diversos

Ocorrência/ Documento 
PROC DE CADASTRAMENTO PROT 11978/2013ANEXO MATRICULA43.271 E CROQUI

(FLAVIO. 07/08/2013 08:41:07) 
Impresso em 16/02/2024 às 08:23:46 CetyIntrmátca Página 2 de 2

rptFichaCadastralFixa dooBoa

 



 
Municípiode Mogi Mirim
STM - Sistema de Tributação Municipal 

   
Exercício Fiscal Selecionado: 2025

Situação : Normal             [ Inscrição Cadastral: 55-15-67-0777-001 (Face:1/0) / Nro.Contrib.Imóvel: 49223 ]

[Proprietários
Nome: LORIVALDOTOZI C.P.F.IC.N.P.J.: 272.930.258-15 / Principal

[Compromissários

Nome: CP.FICN.PJ.:!

[Local do Imóvel J
Endereço:RUA SEBASTIAO MILANO SOBRINHO -Nº
Complemento: - Bairro: PLANALTO

Cep: 13801-650 Distrito Loteamento: BAIRRO PLANALTO

Cidade: Mogi Mirim UF: SP Quadra: Lote: REM 01

“ndereço de Entrega no =
Endereço: R Joaquim Nabuco - Nº 96

Complemento: Bairro: Nova Itapira

Distrito: Cidade: Itapira Cep: 13974-260 UF: SP

Avaliação do Imóvel

Valor Venal do Terreno 87.645,91 Val. ReferênciaTerreno 872.581,01

Valor Venal da Construção: 0,00 Val. ReferênciaConstrução: 0,00
Valor Venal do Excesso: 0,00 Val, ReferênciaExcesso 0,00

Valor Venal do Imóvel 87.645,91 Valor Referência Imóvel 872.581,01

* Valores do Lançamento do ano fiscal 2024

  
Dimensõesdo Lote

Área do Lote: 21.545,2100m?
Área deal: 21.545,2100m?

Testadas

Logradouro: SEBASTIAO MILANO SOBRINHO

+
Área da Unidade:

Metragem: 101,89m Principal   ados Cadastrais - - 3]
Número de frentes 1

Alagamento 2- Não

Localização 2 - Meio de quadra

Limpezapública 2- Não

Recolhimento de Lixo 3 - Não recolhe

Categoria de Uso 1- Terreno sem uso

Planta genérica valores 52

Zona 4-ZonaD
Fração Ideal 1,000000

Matricula 103.309
Incidência do CIP 2-Sim
Código de Cobrança 1- Normal

Zoneamento Principal zco2

Construções 
Área: Tipo:

Demais Áreas: Área da Unidade:

Est.Con.: Pontos: Ano:

Área construídano Lote: 
Impresso em 16/02/2024 às 08:22:30

rptFichaCadastraiFixa ocosos

Gaby informánica
Página 1 de 2 



 
Município de Mogi Mirim
STM - Sistema de Tributação Municipal

Boletim do Cadastro Imobiliário - (Este Documento Não é Válido comoCertidão)

 
   

Exercício Fiscal Selecionado:2025

Situação:Normal

Data: 07/08/2013
Descricao Ocorrência / Documento 
Cadastro - Atualização Diversos

PROC DE CADASTRAMENTOPROT 11978/2013ANEXO MATRICULA 43.271 E CcROQUI
(FLAVIO, 07/08/2013 08:41:07) (FLAVIO, 07/08/201309:59:24) 

Impresso em 16/02/2024 às 08:22:31 Ce informática —

sptFichaCadastralFxa ooosos

Página 2 de 2



prOG, Nº 0/24 
Municípiode Mogi Mirim
STM - Sistema de TributaçãoMunicipal

 

 
Inscrição Cadastral 55-18.31-0385.001 até a p385.001

FOLHA Nº >

  
Exercício Fiscal Selecionado:2025

Situação:Normal ] 
(Proprietários.                Nome: LORIVALDOTOZI C.P.FIC.N.P.J.:272.930.258-15 / Principal

Compromissários 3]
Nome: CPFICN.PS.:/

Local do Imóvel

Endereço: ROD DE ACESSO PREF JAMIL BACAR - Nº

Complemento: - Bairro: PLANALTO

Cep: 13800-000 Distrito: Loteamento: BAIRRO PLANALTO

Cidade: Mogi Mirim UF:sP Quadra: Lote: REM 02

["ereço de Entrega

Endereço: R Joaquim Nabuco - Nº 96

Complemento: Bairro: Nova Itapira

Distrito: Cidade: Itapira Cep: 13974-260 UF:sP

[Avaliaçãodo Imóvel

Valor Venal do Terreno 129.82217 val. ReferênciaTerreno 775.486,39

Valor Venal da Construção: 0,00 Val. ReferênciaConstrução: 0,00
Valor Venal do Excesso 0,00 Val. Referência Excesso 0,00

Valor Venal do Imóvel 129.82217 Valor Referência Imóvel 775.486,39
* Valores do Lançamento do ano fiscal 2024

Dimensõesdo Lote .

Área do Lote: 31.913,0200m? Tipo do Lote: Lote Normal Área da Unidade:
Área deal: 31.913,0200m?

Testadas
Logradouro: ROD DE ACESSO PREF JAMIL BACAR Metragem: 360,09m Principal

los Cadastrais |

Alagamento 2- Não
Localização 2 - Meio de quadra

Limpezapública 2- Não

Recolhimento de Lixo 2- Alternado

Categoria de Uso 1- Terreno sem uso

Planta genérica valores 52

Zona 11-Zonak
Fração Ideal 1000000

Matricula 103.308
Incidência do CIP 1- Não

Motivo de não Incidir CIP 1- Sem Iluminação

Código de Cobrança 1 - Normal

ZoneamentoPrincipal zco2

[Construções |

Impresso em 16/02/2024 às 08:24:57 CetiInformáves - Página 1 de 2

rpiFichaCadastralFixa coosoa 



 PROC.Nº 92/44
FOLHA Nº 36 

 

Município de Mogi Mirim Inscrição Cadastral 55-16-31-0385-001 até

STM - Sistema de TributaçãoMunicipal

Boletim do Cadastro Imobiliário - (Este Documento Não é Válido como Certidão)

55-16-31-0385.001 
Exercicio Fiscal Selecionado: 2025

Situação : Normal      Área: Tipo: Categoria: EstCon.: Pontos: Ano:

Demais Áreas: Área da Unidade: Área construída no Lote:

Históricos Registrados.

Data: 07/08/2013
Descricao Oco ja / Documento

Cadastro- Atualização Diversos

PROC DE CADASTRAMENTOPROT 11978/2013ANEXO MATRICULA 48.554 (FLAVIO,
07/08/201309:10:30)

Página 2 de 2Impresso em 16/02/2024 às 08:24:57 = Gebi Informática-
rptfFichaCadastralFma onosos  



PROG.Ntia
EorHANo 22  

Municípiode Mogi Mirim
STM - Sistema de Tributação Municipal

 

Inscrição Cadastral 55-23-57-1255-001 até 55-23-57-1255-001

  
Exercício Fiscal Selecionado: 2025

Situação : Normal

[ Inscrição Cadastral: 55-23-57-1255-001 (Face:2/0) | Nro.Contrib.Imóvel: 42680 ]        
           [Proprietários |

Nome: MM V EMPREENDIMENTOSIMOBILIARIOS CPFICNP.: / Principal

[Compromissários o ]

Nome: CPFICNPJ.:/

[Local do Imóvel ]

Endereço: RUA HILDA PAPALÉO DE GODOY - Nº

Complemento: - SITIO JERONIMO Bairro: PLANALTO

Cep: Distrito: Loteamento:
Cidade: Mogi Mirim UF: sp Quadra: REMAN Lote: GLEBA B

“ndereço de Entrega

Endereço: RUA DR ANIBAL LELIS DE MIRANDA - Nº 116

Complemento: Bairro: VILA EMBARE

Disf Cidade; VALINHOS Cep: 13281-180 UF:SP

[Avaliação do Imóvel ]

Valor Venal do Terreno 522.691,84 Val. ReferênciaTerreno 3.078.909,36

Valor Venal da Construção: 0.00 Val. ReferênciaConstrução: 0,00

Valor Venal do Excesso 0,00 Val. ReferênciaExcesso 0,00

Valor Venal do Imóvel 522.691,84 Valor Referência Imóvel 3.078.909,36

* Valores do Lançamento do ano fiscal 2024

]

[Dimensõesdo Lote |

Área do Lote: 192.732,9800m? Tipo do Lote: Lote Normal Área da Unidade:
Área ldeal : 192.732,9800m?

Testadas
Logradouro: HILDA PAPALÉO DE GODOY Metragem: 297,52m Principal

jados Cadastrais =|
Número de frentes 1

Alagamento 2 - Não

Localização 2 - Meio de quadra

Limpeza pública 2-Não
Recolhimento de Lixo 3 - Não recolhe

Categoriade Uso 1- Terreno sem uso

Planta genérica valores 52

Zona 11-Zonak
Fração Ideal 1,000000

Matricula 84119
Incidência do CIP 2-Sim
Código de Cobrança 1 - Normal
ZoneamentoPrincipal Zco 2

[Construções ]
Área: Tipo: Categoria: Est.Con.: Pontos: Ano:

Demais Áreas: Área da Unidade: Área construídano Lote:

Impresso em 16/02/2024 às 08:20:34 -- Cebi Informánca — Página 1 de 2

rptFichaCadastralfixa ooosoa 



  
 

 Inscrição Cadastral: 65-23-57-1255-001 até 55-23-57-1255-001

  
Exercício Fiscal Selecionado: 2025

Situação: Normal 
| Históricos Registrados

Data: 06/06/2016
Descricao
Cadastro - Atualização Diversos

Data: 25/09/2015
Descricao
Cadastro - Atualização Diversos

Data: 04/07/2013

Descricao
Cadastro - Isenção de Iptu

Data: 25/03/2013
Descricao
Cadastro - Transferencia

Data: 01/03/2012
Descricao
TRANSFERÊNCIADE PROPRIETÁRIO

Data: 09/01/2012
Descricao
HISTÓRICOANTIGO SISTEMA

Ê . ]
Ocorrência/ Documento 
16/05/2016 - DEF A NAO INCDENCIAPOR EXPLORAÇÃOAGRICOLA DE IPTU/2016CONF
PROC 7353/2016 (FLAVIO, 08/06/2016 10:02:29)

Ocorrência / Documento

13/06/2015 - INDEFERIDAA NAO INCIDENCIAPOR EXPLOAÇÃOAGRICOLA 2014 CONF
PROC 11619/2014TB NAO CONSTA O BENEFICIOPARA 2015 (TERESA, 25/09/2015
15:36:15)

Ocorrência | Documento

23/05/13 - DEF A NAO INCIDENCIA DE IPTU POR EXPLORACAOAGRICOLA MANTIDAAS
TAXAS CONF PROC 6115/2013 (TERESA, 04/07/2013 15:26:30) ** PARA O EXERCICIO DE
2013 (TERESA, 04/07/2013 15:38:51)

! Documento Ocorri

25/03/2013 - TRANSFERENCIACONFORMECONTRATO DE COMPRA E VENDA
ANEXADO AO PROCESSO6115/2013- CONTRATO DO DIA 02/06/2011. (HAMILTON,
25/03/2013 15:40:43)

Ocorrência | Documento

usuário: MMJHL

15/02/12 APROV PROJ DESMENBRAMENTONº ORDEM 4127 PROT: 2508/12

Ocorrência | Documento

usuário: MMFEM

14/07/2011 - PROJETOLEVANTAMENTOTOPOGRAFICO PROC 11228/11-M15/12/11 -

INCORPORADOAO PERIMETROURBANO CONF LEI 5232 
Impresso em 16/02/2024 às 08:20:34

rplFichaCadastralFxa ooosos

Página 2 de 2- Cab Intermáriea-



iii
38

PROC. Nº

FOLHA Nº

OS00WATUNNISSY

p

gropo/gzsov8roE

0/8900N/£80S1H)bbOB!AT:DDINTELIN190AS

ve

SbgT/80/ETdS-WIVIN-I9OW

ouvaloswnaavivo aavanviniva

“NISSANNV9IZOSVOTO

TENTALSAMOINOINV

oyównia

T3NTULSIWNOSTAN

amon

creioCSMntGTETSTESqui
TWNOIDVNOIHQUEUALOOGOLWavanyA

 

OInvaOYSJUOUVISI
ISVUa00VAlVUadASvoNandau  



o PROC.Nº 3/24

Va TABELÃO DE NOTASEDE PROTESTODE! ETRASE TÍTULOS,

 

  
     

   
             
                        
       
         

   
ITAP) + SE

2º RBEUÃO PENO!NOTAS COMARCADE ITAPIRA
BIANOR JOSÉ   

 

) MAURICIO SÁBBAGLAW **.
Escrevente 4 Ny) x

ITAPIRÁ- SP. [

e A ) |

-1º TRASLADO— Livro nº. 857, páginas151/153. fiz; Aoii a) Y
PROCURAÇÃO BASTANTEQUE FAZEM FREDERICO DE OLIVEIRA TOZI e LEONARDO

OLIVEIRA TOZI e suá esposa, na forma abaixo. '

F | (| 34 7

SAIBAMquertoseste público / instrumento de procuraçãoEae virem que, hos vinte dias'

do mês de dezembro do anodedoismil e vinte e três (20/12/2023), no 2º Tabelião deNotas
ejde Protesto de Letras e Títulos da Corharéa dé Itapira, Estado de São Paulo, instalado naRua

José Bonifácio” nº 331,“ centro, cep 13970-190, one 19-3813-8181, | e-mail:

contatoBcartoriolawcombr,-perante mim,Escrevente Autorizado “e-Su tituto-doTabelião,
comparederarh como outorgantes FREDERICO DE OLIVEIRA TOZI, brasileiro, solteiro, maior e

capaz, supervisor comercial, natural de Mogi Mirim/SP, nascido a 08/02/1992, filho de

Lorivaldo de Oliveira Tozi ede/Marinalva dé Oliveira Tozi, portador da/CNH//DETRAN/
ITAPIRAregistronº 05211780299,;de cuja CNH; consta o documento de identidade RG nº.
47.963.377-SSP/SP e o CPF/MF nº: 365.429/498-79, residente e-domiciliado nesta cidade, na

Rua Joaquim Nabuco, nº./96, Bairro Nova Itapira, cep 13974-260; telefone e endereço
eletrônico não informado: e LEONARDO DE OLIVEIRA TOZI, efgenheiro, natural: de Mogi
Mirim/SP, nascido a 18/09/1987, filhó de Lorivaldo. de Oliveira Jozise de Marinalya de Oliveira -
Tozi, portador, da CNH/ DETRAN/ ITAPIRA registro nº. 03879894800, de cuja CNH 'consta'o
documento de identidade RG nº,.44:348.996<SSP/SP e o CPF/MF nº. 350.014.598-18, e sua

esposaSIMONE COLFERAI TOZI/ gerente”administrativo, natural de Itapira/SP, nascida a ”
25/02/1978,filha de. JairColferal erde Francisco Avancini Colferai, portadora da cédula de
identidade RG 1º) 28.750.053-6-SSP/SP; inscritano CPF/MF, b o.nº. 276.466.668-31,ambos

brasileiros, casados sob o-regime dacomunhão,parcial lebehs, na vigência da Lei nel
6515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, naRua dos Lírios,nº 193, Bairro:Santa Marta,
CEP 13.976-445, telefone e;endereço eletrônico nãoinformados os presentes reconhecidos”

suma ospróprios de quem trato, à, vista; dos--documentósoriginais de identificação
apresentados, cuja capacidade reconheço e dou fé. Então, pelos outorgantes foi-me dito que,
pelo “presente instrumento e nos melhores termos de: direito, nomeiam e constituem
procurador bastante o Sr:NELSON MESTRINEL, brasileiro, casado,natúral deMogi Mirim/SP,
nascido a' 13/08/1945, filho "de Antonio Mestrinel e de Olga-Suzigan Mestrinel; portador da

CNH/ DETRAN/ MOGI MIRIM/SP registro nº. 02276600163, de cuja CNH consta'o-documento
de identidade RG nº. 5.325.232-Ssp/sp eo CPF/MF nº. 304.840.578-04, residente 'e

domiciliado)no Município deMogiMirim/SP, na Rua!Oidarciliano? nº 953,centro, CEP 13.800-
012, telefone 019-:99120-3515,endereço eletrônico marcelo(QQmestrinel.com.br, a.quem
confere os mais-amplos, gerais eilimitados poderes para gerir e administrar os seguintes:bens
imóveis: (a) UMA GLEBA DE TERRAS,designada como GLEBA REMANESCENTE02, da área 02, )

dojSítio-são Jerônimo, localizada no Município e Comarca de:'Mogi Mirim/SP, contendo a área 4
superficial de 31.912,02 m2, bu 3,19 hectares, ou, inda, 1,32alqueires, comas medidas

- perimétricas,confrontações|e demaiscaracterísfcas que donstam da matrícula nº, 103:308,.
“do CRI de Mogi Mirim/SP, onde estádesignáda como imóvel URBANO, com os seguintes ”
cadastrds municipais: 55.16.51.0351.001 e 55.16.31.0385.001; e. (b) UMA GLEBA DE TERRAS,

designada como “GLEBA REMANESCENTE02, do Sítio Santo Antonio, no imóvel denominado |

São Jerônimo ou Lavapés, localizada no Município e Comarca de Mogi Mirim/SP, contendo à

MITABELIÃODENOTASEDE PROTESTOOEMOGIMmASEmunido 13800-012» FONE:(19)30M2 156 E

N ria é Rd RATIGAÇÃO ni
Pa a O oa sp

813-8181 êvos 1.1 JARI TO

OuihermedeSouza É.Savi-Escrov.
) MarcofioAtvas-Escrey.[1
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 AUTENTICAÇÃOa preseme cópia repogrtfcs, extreída

Motas. àque!conferecom ooriginai,quadou16.

11 JAN 2024Medir  ofentecomoSélodeSeu;

ICA FEDERATIVADO BRASIL
É Estado de São Paulo |
 

área superficial de 20.350,71 m2, ou 2,03 hectares,ou,ainda, 0,84alqueifes, com as medidas
perimétricas, confrontações e demais características que constam da matrícula nº. 103.310,

| do CRI de Mogi Mirim/SP, onde está designada como imóvel URBANO, com os “seguintes
É cadastros municipal

  
É

 

| da presença, assistência, anuência ou assinatura dosolitorgantes; podendovender, prometer
vender, compromissar, ceder ou prometer ceder, doar, transferir, anuir, permutar, dar em

|| pagamento, ou, por qualquer forma ou título; alienar e onerar os bensjimóveis descritos nesta
| procuração, inclusivé por desapropriação amigável; podendooutorgar, aceitar e assinar

uaisquer escrituras por “instrumentos públicos ou particulares, especialmente..de
desapropriação amigável, combinando,estipulando, impondo ou' aceitando preços,prazos,
juros, multas, correção monetária, cláusulas e condições, mesmo penais; receber preços, sinais,

| prestações, juros, dividendos, bonificações, é quaisquer outras importâncias que forem
1) devidas à qualquer título e por quem de: direit juntando as respectivas provas, passando

recibos, dando e recebendo quitação;tránsmitir é receberposse, domínio, direitos e ação; dar
: e aceitar medidas, características, localizações,e confrontações; dar a autorização contida no

artigo 1.647, inciso |, do Código/Civilvigente; representá-los perante repartições públicas
federais, estaduais, municipais, e suas respectivas autarquias, cartórios de Notas e de Registro

de Imóveis, especialmente perante'a Companhia deTecnologia de Saneamento Ambiental—
CETESB, Departamento de Água e Energia Elétrica 2/DAFE Serviço Autônomo:de Água e

Esgoto - SAME Prefeitura Múnicipal de” Mogi-Mirim/sP, SABESP - Companhia 'de
Saneamento Básico do Estado deSão Paulo; Procuradoria Geral do Estado; Instituto Nacional

! de Cólonização é Reforma Agrária—. INCRA; DepartamentoEstadual de Proteção de Recursos

j Naturais- -DEPRM Secretaria do Meio Ambiente dó; Estado: de'São Paulo; Grupo de Análise e

  

 
  

| Departamento da Polícia Federal,Justiça Federal, Justiça do Trabalho, Juntas de Conciliação e

Hj Julgamento da Justiça/do Trabalho, Pósto.Fiscal.doEstado. de São: Paulo, Cartório de Régistro
| de Imóveis e Anexos da Comarca de Mogi Mirim/SP,para promover aretificação dejárea

administrativa e o loteamento das glebas descritas nestaprocuração: podendo/ para tanto,
; requerer e assinar 0: que preciso for, juntar e retirar documentos; inclusive certidões, prestar

di declarações e esclarecimentos; contratar os profissionais necessários, conferindo-lhepoderes
para elaborar e aprovar projetos de loteamento e desmembramento; participar de reuniões;

acompanhar a tramitação dos respectivos processos: tomar ciência de despachos;produzir
| provas; cumprir exigências; pagar taxas e solicitar recibos; intérpor recursos e acompanhá-los
| até final decisão; promover registros,averbações, retificaçõese ratificações;transigir e desistir;

constituir e destituir advogados com poderes da cláusulaad juílicia et'extra e propor as ações

necessárias à defesa de seus direitos e interesses, para o foro emgeral, em qualquerjuízo,
instância, tribunal; podendo, inclusive, substabelecer esta a outrem, com ou sem reserva de
iguais poderes, o que tudo;darão por bom, firme e valioso. “ASSIM DISSERAM E DOU FÉ. A
pedido das 'partes lavrei esta procuração, que, feita e lida-em voz alta, acharam conforme,
aceitaram,outorgaram e assinam, dispensando a presença de testemunhas instrumentárias,
por não configurar a hipótese”prevista no artigo 215, 8 5º, do Código Civil. CERTIDÃO.

| CERTIFICO, ainda, nos termos do Provimento nº. 13/2012> Corregedoria;Geralda Justiça do
Estado -de, São Paulo, que consultei previamente a base de dados da Central de
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8955. 900F. BODA4 (LEÓNARDO DEOLIVIRATOZI)// 2933. 8b93. C7b6. B520. 2dce. C2d2. F4le.

abOb.d52b. 000f (SIMONE COLFERAI TOZI). Eu, (a.) Bianor José Cescon, EscreventeAutorizado
e Substituto do- Tabelião, que escrevi e subscrevo. (aa.) FR DERICO”DE OLIVEIRA TOZI //
LEONARDO DE OLIVEIRA TOZI //,SIMONÉ.COLFERAI TOZI // BI É

MAIS. Trasladada do Livro nº. 857, páginas 151/153, por mi
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PROC, Nº dada
FOLHANºEA 

A Chefia de Gabinete

Processo Administrativo n.º 14.788/2023

Assunto: Providencias para a desapropriação

Em conformidade com a C.l. 076/2024, houve avaliação da área do

imóvel que se pretende desapropriar.

O Decreto Municipal de utilidade pública da área foi expedido.

Portanto, seguindo o rito desse procurador anexado nos autos, o próximo passo

necessário é a lei autorizativa para a desapropriação conforme objetivo almejado.

Em que pese a referida C.| da Secretaria de Obras, encaminhar o

processo a essa Secretaria para providenciar o projeto de lei para desapropriação, esta

incumbência está reservada ao Gabinete que possui setor especializado em técnica

legislativa para tal, cabendo ao Jurídico apenas emitir algum parecer jurídico quando

solicitado.

Segue para providências.

Mogi Mirim, 21 de fevereiro de 2024.

Assinado de f digitalGERSON LUIZ ciconizrossinoo
dos: 155:

ROSSI JUNIOR “ig“2402210558

Gerson Luiz Rossi Junior

Procurador Jurídico -OAB nº 164.175

MUNICÍPIO DE MOGI MIRIM/SP
Paço Municipal - Rua Dr. José Alves, 129 — Centro - CEP 13.800-050

CNPJ 45.332.095/0001-89 
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Secretaria de ]JE | Obras e Habitação Popular dd MOG IM
  

COMUNICAÇÃO INTERNA nº 076/2024

A
Secretaria de Negócios Jurídicos
A/C Vanessa Polettini

Ref.: Processo administrativonº 14785/2023 e 14788/2023

Com relação aos processos citados acima, informo que anexamos aos
mesmos, as avaliações elaboradas por esta secretaria , bem como os outros
documentos solicitados.
Informo também que os valores negociados em ambos processos, estão
bem abaixo dos valores avaliados pelos laudos avaliatórios, valores estes

negociados com os proprietários das áreas.
Os valores negociados estão citados nas avaliações elaboradas por esta
secretaria.
Favor providenciaro projeto de lei para desapropriação.
Qualquer duvida, ficamos a disposição para os esclarecimentos devidos.

Mogi Mirim 19 e fevereiro de 2024  Eng Paulo Roberto Tristão
Sec de Obras e Habitação Popular 


