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PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM

ESTADO DE SAO PAULO - BRASIL

GABINETE DO PREFEITO

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N’ G ﬁ / 2 {: 2 Vi

DISPOE SOBKE ALTERACAO DE DISPOSITIVOS
DE LEIS COMPLEMENTARES E DE LEI
ORDINARIA QUE ESPECIFICA.

A Céimara Municipal de Mogi Mirim aprovou ¢ o
Prefeito Municipal DR. PAULO DE OLIVEIRA E SILVA sanciona e promulga a seguinte Lei
Complementar:

Art. 1° Os incisos I, II, III, IV, V e VII do art. 11 da Lei
Complementar Municipal n° 01, de 30 de agosto de 1990, passam a viger com as seguintes redagdes:

~ Art. 11. [...]

I - lote minimo residencial de 200 m’ (duzentos metros
quadrados) e de 1.000 m? (mil metros quadrados) para recreio
e industrias;

II - frente minima de 8 (oito) metros para lotes residenciais e
18 (dezoito) metros para lotes recreio e industriais;

III - drea minima de 200,00 m? (duzentos metros quadrados),
tanto para uso residencial como comercial e servicos;

1V - o leito carrogdvel das ruas terd a largura minima de 8 a 11
metros e as calcadas ou passeios a largura minima de 2,5m
(dois metros e meio) cada;

—~ V — drea verde ou de lazer, de no minimo 20% (vinte por
cento) da drea total da gleba;

VII — largura mdxima para as quadras de 100 (cem) metros e
comprimento mdximo de 300 (trezentos) metros, para
loteamentos residenciais.

Art. 2° O caput do art. 14 e o § 1° do art. 20, Lei
Complementar Municipal n° 01, de 30 de agosto de 1990, passam a viger com as seguintes
redagdes:

Art. 14. Aprovado o projeto, o proprietdrio assinard o termo de
compromisso, no qual conste a obrigatoriedade de
implantacdo, no prazo de 4 (quatro) anos, prorrogdvel por /7
igual periodo, dos seguintes melhoramentos:
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Art. 20. [...]

§ 1° Tal licenca vigorard pelo periodo de 4 (quatro) anos,
prorrogdvel por igual periodo, sendo que findo este prazo, a
licenca deverd ser renovada, mediante apresentagdo a
Prefeitura, do projeto de loteamento.

Art. 3° O inciso II do art. 2°¢ art. 5° da Lei Complementar
n° 217, de 20 de novembro de 2008, passam a viger com as seguintes redagdes:

Art. 2°/...]

II - que as construcées tenham sido concluidas até 31 de

o dezembro de 2020, o que se comprovard através de ligagdes
independentes de dgua e/ou de energia, carné de IPTU
individualizados do exercicio atual ou levantamento foto
aéreo junto ao Cadastro Técnico Municipal; (Redagdo dada
pela Lei Complementar n° 288, de 2014).

Art. 5° A presente Lei aplica-se aos loteamentos aprovados,
implantados e com toda infraestrutura executada, bem como
aos lotes isolados, ndo incorporados a loteamentos
previamente  aprovudos, mas que possuam toda
infraestrutura e que tenham suas construgéoes concluidas até
31 de dezembro de 2020.

Art. 4° O I do art. 4° da Lei Municipal n® 6.503, de 31 de
agosto de 2022, passa a viger com a seguinte redacéo:

Art. 4°[...]

I - deve estar localizado em loteamento aprovado e registrado
até 31 de dezembro de 2020;

Art. 5° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de
sua publicagdo. /

Prefeitura de Mogi Mij'm, 14 de junho de 2024.

| ,
DR. PAULO DFE OLIVEIRA E SILVA
Prefeitg Municipal

Projeto de Lei Complementar n° n O 6 ,2 Q 2 4

Autoria: Prefeito Municipal

Cod. 7054
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Planejamente Urbano

C.!. Administrativa n° 065/2024

Referente: Projeto de Lei Complementar

Da Secretaria de Planejamento Urbano
Para Gabinete do Prefeito

A Secretaria de Planejamento Urbano, apds a publicagao da Lei Complementar n® 363/2022 - Plano
Diretor, elaborou um estudo junto as leis municipais em vigor, e encontrou artigos em conflito com a referida

Lei, diante do exposto elaboramos este projeto de Lei Complementar, a fim de sanear os confiitos.
Sem mais para o momento, qualquer duvida estou a disposi¢ao.

Mogi Mirim, 05 de maio de 2024.

Luis'Henrique Bugno Cardoso
Secretaria de Planejamento Urbano

Rua Anovaido Siquerra Franco, n® 1120, Jardim Brasilia, Mogi Mirim - 5P
Tel: {19) 38041225
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LEl COMPLEMENTAR N 1, DE 30 DE AGOSTO DE 1990

(Vide Lei complementar n° 22, de 1994)

{Vide Lei complementar n° 43, de 1995)

{Vide Lei complementar n°® 133. de 2002)
(Vide Lei complementar n® 187, de 2005)
(Vide Lei complementar n” 187, de 2005}
{Vide Lei complementar n© 210, de 2007)
{Vide Lei complementar n® 210, de 2007)
(Vide Lei complementar n® 308, de 2015)
(Vide Lei complementar n® 322, de 2017)

Dispée sohre a aprovagso de loteamentos urbancs & dd outras providéncias,

Errata

Na Lei que dispde sobre a aprovagao de Loteamentos Urbanos e da outras provdéncias, onde se 1€, Lei n® 2.071, leia - se "Lei
Complementar n® 1/90".

Prefeitura Municipal de Mogi Mirim, aos 10 de setembro de 1990.

Romeu Antonio Bordignon
Prefeito Municipal

Romeu Antonio Bordignon, Prefeito do Municipio de Mogi Mirim, Estado de Séo Paulo, etc.

Fago saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

CAPITULO |
DOS OBJETIVOS

Art. 1° A presente Lei, com redagdo em conformidade com o disposto na Lei Federal n® 6.766/79, no Plano Diretor Fisico de Mogi Mirim (Lel
Municipal 596/66) e na Lei Organica do Municipio de Mogi Mirim em vigor, institui normas para execucdo de parcelamentos do solo urbano,
loteamento e desmembramento.

Art. 2° Os loteamentos poderdo ter as seguintes finalidades:

| - residenciais;

Il - industriais;

lll - recreacao.

Paragrafo (nico. Podera haver loteamento misto, satisfeitas as exigéncias da Lei.

CAPITULO Il
DAS DEFINICOES E DAS SIGLAS

Art. 3° S0 adotadas as seguintes definigoes, para efeito desta Lei:

| - loteamento: & a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificago, com abertura de novas vias de circulacéo, de logradouros plblicos
ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes;

Il - desmembramento: & a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagéo, com aproweitamento do sistema viario existente, desde
que ndo implique na abertura de novas \ias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagéo ou ampliagdo das vias existentes;

IIl - gleba: é a 4rea de terra que ndo foi objeto de parcelamento e portanto, ndo urbanizada;

IV - lote: é uma porcdo de tera com localizacso e configuragdo definidas, com pelo menos uma divisa lindeira a logradouro publico,
resultante de processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos;

V - logradouro: denominagao genérica de qualquer elemento de uma rede \iaria, praga ou jardim, sendo bens de uso comum ou especial do
povo;

VI - espaco live de uso plblico: area publica destinada & recreagao ao ar livre;
VIl - areas institucionais: areas publicas destinadas a equipamentos ptiblicos que requerem edificages e acesso controlado.

VIl - dreas ndo edificaveis: 4reas que ndo podem receber edificacdes, por questdes de seguranga ou para facilitar a operagéo de redes de
equipamentos publicos ou ainda para presenvar margens de rics, lagos ou quaisquer cursos d'agua;

[X- DOV: Departamento de Obras e Viagao,



X- SAAE: Senigo Auténomo de Agua e Esgotos;

A - Concessionaria de energia elétrica local; {Redacéo dada pela Lei complerentar n® 176, de 2004}

Xl - ABNT: Associacdo Brasileira de Normas Tecnicas;

Al - ART: Anotagdo de Responsabilidade Tecnica;

A\ - CONDEMA: Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente.

XV - DPUMA - Departamento de Planejamento, Urbanismo e Meio Ambiente. (Redagéo dada pela Lei complermentar n® 176, de 2004,

TTULO Il
DAS NORMAS DE PROCEDIMENTO

CAPITULO |
DA PERMISSAO DE LOTEAR

Art. 4° Nows loteamentos serdo admitidos somente quando a gleba a ser loteada inserir - se no atual perimetro urbano do Municipio ou
zona de expansao urbana conforme definida em lei e constituirem unidades senidas pelo sistema vidrio do Municipio.

Art. 5° Ficam proibidas doagdes de areas ou de faixas de terras destinadas a interligarem glebas com o sistema viario, cuja finalidade seja o
loteamento de gleba descontinua ou desligada do referido sistema wiario.

Art, 6° Nao & pemmitido lotear ou abrir ruas em terrenos baixos e alagados, sujeitos a inundagtes, nem em areas insalubres, em locais
aterrados com materiais nocivos a salde, em areas de riscos geoldgicos, em locais em gue o loteamento venha a prejudicar florestas, bosques ou
a mata ciliar, bem como em areas com declividade superior a 30% (trinta por cento).

CAPITULO Il
DOS PROJETOS

Secdo |
Critérios Técnicos e Processo de Aprovagao

Art. 7° O proprietario da gleba a ser loteada devera apresentar a Prefeitura, pedido preliminar de parcelamento do solo, contendo as
seguintes informagdes:

| - localizagao da gleba, divisa da propriedade e confrontantes;
Il - nimero de lotes prevsto;
Il - conexao com o sistema wviario principal do Municipio;

IV - reservas florestais, bosques, areas de mata ciliar, acidentes fisicos, construcdes, obra de arte, monumentos, canalizagdes ou linhas de
transmissao existentes, bem como os senigos publicos do local e adjacéncias;

\ - planta (duas ias) com levantamento planimétrico e altimétrico da gleba, elaborado por profissional habilitado e ART recolhida;
VI - escritura definitiva de propriedade;

VIl - certiddes negativas de protestos e de 6nus relativos a proprietario e demais interessados no empreendimento;

VIII - quitagdo com os impostos municipais;

IX - prova de ndo inadimpléncia em loteamento anterior.

Art. 8° O DOV procedera ao exame da documentacao, vistoria no local e encaminhard ao SAAE, consulta sobre estudos de viabilidade.

Art. 9° O SAAE apresentara o parecer devidamente assinado pelo seu Departamento Tecnico e pelo seu Presidente, no qual conste o
estudo de viabilidade técnica e econdmica dos sistemas de abastecimento de agua e coleta e afastamento de esgotos sanitanos. (Redacdo dada

§ 1° O loteamento so € considerado viawel se as redes de agua e de esgoto sanitario forem técnica e economicamente viawis e se puderem
interligar-se aos sistemas urbanos respectivos.

§ 2° Ficam impedidas as seguintes solugfes: fossas septicas, langamento de dejetos "in natura" em cursos d'agua e complementagao ou
conexdo dos referidos sistemas aos da cidade a cargo da Prefeitura Municipal.

§ 3° Em seu parecer técnico, o SAAE podera exigir a construgdo de resenatdrios d' dgua elevados, para distribuicio no loteamento, bera

como a perfuracdo de pogos artesianos e resena de area que ndo excedera a 1.000 m? (mil metros quadrados), no ponto mais alto do loteamento
para futuras necessidades da Autarquia.

Art. 10. Somente apés a emissdo do parecer favoravel pelo SAAE € que o DOV localizara em planta, as areas que interessam ao sistema
wviario principal do loteamento, as areas de lazer ou verdes e as areas institucionais.

Art. 11, De posse de tais informagoes, sera elaborado por profissional habilitado, o projeto de loteamento, de acordo com as seguintes
exigéncias e indices:

| - area minima de 300 m? (trezentos metros quadrados) para lotes residenciais, de 1.000 m? (mil metros quadrados) para recreio e de 2.000
¥ (dois mil metros quadrados) para industrias;

Il - frente minima de 10m (dez metros), sendo que a frente minima dos lotes de esquina deve ser de 12m (doze metros) (residencial); nos
demais casos, a frente minima & de 25m (vinte e cinco metros);

Il - {Renvogado pela Lel complementar n® 210, de 4 de abril de 2007)

IV - o leito carrocavel das ruas tera a largura de 9 a 11 metros e as calgadas ou passeios, a largura de 2,0m (dois metras); cada uma;
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V/ - rea verde ou de lazer de, no minimo, 10% (dez por cento) da 4rea total, proibida a sua distribuicéo na frente dos lotes; ‘“‘L
VI - rea institucional de, no minimo, 5% (cinco por cento) da area total;
VI - largura maxima para as quadras de 100m (cem metros) e comprimento de 200m (duzentos metros) para loteamentos residenciais.

Art. 12. O projeto, de acordo com as prescrigbes desta Lei, devera ser encaminhado pelo interessado, as autoridades sanitarias e similares,
antes de dar entrada na Prefeitura, para aprovacéo.

Art. 13. O proprietario emviara entdo, a Prefeitura, para analise e aprovago do loteamento, o seguinte:
| - requerimento solicitando a aprovagdo do loteamento;

II - projeto arquiteténico, em cinco vias, na escala 1:1000, contendo a subdivisgo das quadras em lotes, com a respectiva numeragéo, as
wias, as 4reas verdes ou de lazer, as institucionais, os recuocs exigidos devidamente cotados, as dimensoes lineares e angulares do projeto, raios,
cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias cunilineas, os perfis longitudinais e transversais de todas as \ias e pragas (escala
horizontal - 1:1000 e vertical - 1:100, indicagao de marcos de alinhamento e nivelamento e areas nao edificaweis;

Il - projetos dos sistemas de abastecimento de agua (indicando fonte abastecedora e volume) e de coleta e afastamento de esgotos

sanitarios (indicando local de langamento dos residuos); (Redacao dada pela Lei complementar n° 176, de 2004)
IV - levantamento planialtimétrico (cunas de nivel de metro em metro);
\/ - projeto de arborizacéo,

VI - projeto de iluminagdo piblica e domiciliar, segundo as nomas da Concessiondria de energia elétrica local; (Redagdo dada pela Lei
complementar n® 176, de 2004}

VIl - projeto de rede de escoamento de aguas pluvais;

VIll - projeto de pavimentagdo das vias com blocos pré-moldados de concreto pelo sistema intertravado; (Redacdo dada pela Lei
complementar n® 176, de 2004}

IX - planilhas de custos e cronograma fisico - financeiro dos senvicos necessarios ao projeto e & implantagéo do empreendimento, para
fundamentar os calculos dos lotes tomados em garantia.

X-memorial justificativo.

§ 1° Os projetos em cinco vias serdo elaborados e assinados por profissional habilitado, bem como, pelo proprietario, sendo acompanhados
das ART's respectivas e de memoriais descritivos que, entre outros itens, estabelegam que os materiais utilizados seguirdo as normas da ABNT.

§ 2° O projeto de que trata o inciso VIl deste artigo, devera conter caixas coletoras com sistema de drenagem conforme especificagtes do
DOV - Departamento de Obras e Viagao. (Incluido pela Lei complementar n® 176, de 2004)

Art. 14. Aprovado o projeto, o proprietério assinara o termo de compromisso, no qual conste a obrigatoriedade de implantag&o, no prazo de
dois anos, imprormogaweis, dos seguintes melhoramentos:

| - limpeza e teraplanagem;

Il - demarcacao de vias, quadras, lotes e pragas;

IIl - colocagao de guias e sarjetas em todas as \vias e pragas;

IV - execucdo das redes de agua e de esgoto sanitario, de acordo com as exigéncias do SAAE;

V/ - DPUMA - Departamento de Planejamento, Urbanismo e Meio Ambiente; (Redacéo dada pela Lei complementar n® 176, de 2004)

VI - rede de energia elétrica - domiciliar e plblica, de acordo com as exigéncias da Concessionéria de energia elétrica local; (Redagéo dada
pela Lel complementar n® 176, de 2004)

n° 176. de 2004)
VIl - rede coletora de aguas plunais;
[X- construgdo de pontes com passeios nas \ias gue, em consequéncia de seus tragados, assim o exijam;

X - sinalizagdo de transito, incluida a demarcag@o de solo e afixagéo de placas conforme estabelecido pelo 6rgdo competente do Municipio.
{Incluido pela Lei complementar n® 119, de 2001)

X - rebaixamento de guias e calgadas, nas esquinas das vias e pragas, nos nows loteamentos e também nos loteamentos em andamento,
para atender os portadores de deficiéncia fisica, conforme o Decreto Federal n° 5.296, de dezembro de 2004. (Incluido pela Lei complementar n°
199, de 2006)

§ 1° Fica vedado ao loteador, cobrar, sob qualquer forma (parcela complementar, adicional, etc) a execucdo das obras de infra-estrutura do
loteamento, devendo o seu custo estar incluido no prego do lote efetivamente posto a venda, sendo que o ndo cumprimento do disposto neste
artigo, sujeitara o loteador &s sancdes previstas na legislagdo penal e civil vigentes.

§ 2° Os materiais, as instalagdes e a manutencéo do constante do inciso VIl supra, deverdo obedecer as nommas editadas pelos orgaos
normatizadores do assunto, em especial as NBR 9780 e NBR 9781 ou sucessoras da ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas.
(Incluido pela Lei complementar n® 176, de 2004}

§ 3° A pavmentac&o das vias plblicas necessariamente devera permitir a permeabilidade e a variedade de cores e formas. (Incluido pela Lei
complementar n” 176, de 2004)

Art. 15. Também constardo do termo de compromisso citado no artigo anterior, o seguinte:




| - transferir ao dominio puiblico, sem qualquer dnus para o Municipio e mediante escritura plblica, as vias ptblicas, os logradouros, as areas
verdes ou de lazer, as areas de matas ciliares e as areas destinadas a usos institucionais;

II - facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura, na execugao das obras;

Il - mencionar nas escrturas definitivas ou nos compromissos de compra e venda de lotes, a exigénecia de que os mesmos so poderdo
receber construgdes depois de fixados os marcos de alinhamento e nivelamento e de executados os senicos e obras discriminados nos incisos |,
II, ll e IV do artigo anterior; e apds o loteamento ter sido aprovado e recebido pela Prefeitura.

Paragrafo Unico. Todos os senigos e obras especificadas no artigo anterior, bem como quaisquer benfeitorias efetuadas pelo interessado,
nas areas doadas, passardo a fazer parte integrante do patriménio do Municipio, sem qualquer indenizacao.

Art. 16. Apds aprovacao do projeto pelo DOV, sera expedido um decreto, pelo Prefeito, do qual devera constar:
| - classificagdo do loteamento;

Il - zoneamento do loteamento;

Il - melhoramentos obrigatdrios por esta Lei;

IV - d@reas que passam a constituir bens do dominio pablico, sem énus para o Municipio;

\/ - prazo para execugdo do loteamento, segundo esta Lei;

VI - todas as condigdes e especificagdes necessarias.

Art. 17. As Jas, as dreas verdes ou de lazer e as institucionais so serdo aceitas pela Prefeitura, mediante decreto do Prefeito, se
concluidas e declaradas em conformidade com as especificagbes técnicas estabelecidas, apds \istoria do DOV, passando o dominio publico,
através de inscrigéo do loteamento no Cartorio de Registro de Imoweis.

Paragrafo Unico. As dreas resenadas para lazer e as institucionais néo poderao ter declividade superior a 5% (cinco por cento), devendo
situar-se em local de liwe acesso e que facilite os futuros frequentadores.

Art. 18. Sempre que a decliidade das quadras exceder a 10% (dez por cento) no sentido da profundidade dos lotes, sera obrigatério o
tragado de vielas sanitérias, para a passagem das canalizagbes de esgoto e de aguas pluvais.

Art. 19. Sera obrigatoria a abertura de rua marginal as estradas de ferro, as rodovias ou a qualqguer outro obstaculos ao tragado de vias, de
extensdo superior a 450m (quatrocentos e cincoenta metros).

Art. 20. Apés o pagamento, pelo interessado, da taxa de aprovacéo do loteamento e a assinatura do termo de compromisso, além do
decreto do Prefeito, sera expedida licenga para execugdo do loteamento, pelo DOV.

§ 1° Tal licenca vigorara pelo periodo de dois anos, sendo que findo este prazo, a licenca devera ser renovada, mediante apresentacéo a
Prefeitura, do projeto de loteamento.

§ 2° A licenga sera revogada, por decreto do Prefeito, se ndo forem executados os senigos e obras estabelecidos nesta Lei, no prazo
fixado.

Art. 21. O projeto de loteamento aprovado s6 podera ser modificado, mediante proposta dos interessados e aprovagéao da Prefeitura.

Art, 22. O loteamento aprovado ndo podera ser remanejado para nowo loteamento, com edugdo das areas dos lotes, salvo para atender
exigéncias dos poderes publicos.

Art. 23. Nos contratos de compra e venda de lotes, deverdo figurar obrigatoriamente, as restrigdes a que os mesmos estejam sujeitos, pelos
dispositivos de lei.

Secgao ll
Loteamento Industrial

Art. 24. As glebas somente serao loteadas para fins industriais, guando compativeis com o Plano Diretor e o zoneamento do Municipio.
Paragrafo Unico. A situagdo e as demais condigbes da gleba deverao garantir que:

1) as zonas residenciais existentes ou de planos aprovados nao sejam molestadas;

2) haja facilidade para despejos de residuos liquidos industrials, sem prejuizo para a coletividade;

3) haja reserva de area para destinagdo de residuos solidos.

Art. 25. O loteamento industrial devera seguir as mesmas condigbes estabelecidas nesta Lei, além das estaduais e federais, com excecéo
no disposto no inciso VII, do art. 11, desta Lei.

Secao lll
Loteamentos de Recreagdo

Art. 26. (Revogado pela Lei complementar n® 210, de 4 de abril de 2007)

Art. 27. O lote, de area compativel com a finalidade prevista, ndo podera ser subdividido, de forma a prejudicar o plano geral da regido,
previamente definido pela Prefeitura.

Paragrafo unico. Qualqguer lote somente sera subdividido se atender as exigéncias desta Lei.

Secdo IV
Dos Condominios

Art. 28. Os denominados condominios compreendendo parcelamento de gleba e respectiva construgdo nos lotes conectada com o sistema
vidrio principal do Municipio por acesso controlado, fechado por muro ou alambrado em suas divisas, serfo admitidos desde que atendidas as
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exigéncias desta Lei, das estaduais e federais previstas para loteamentos, em especial a Lei n° 4.591, de 1964. (Redaco dada la_Lel
complementar n® 176, de 2004)

Paragrafo tnico. A urbanizag&o da 4rea de lazer ou verde sera de responsabilidade do condominio

CAPITULO Il
DOS LOTES CAUCIONADOS

Art. 29. Como garantia do cumprimento da execugdo da infra-estrutura por parte do loteador, o Municipio caucionara no minimo 40%
(quarenta por cento) e no maximo 60% (sessenta por cento) dos lotes, que ndo poderdo ser comercializados, sendo que os mesmos deverao ser
caucionados em cartério, mediante escritura de hipoteca. (Vide Lei complementar n° 62)

§ 1° A relago e identificagdo dos lotes caucionados devera constar do termo de compromisso, referido no art. 14, desta Lei.

§ 2° Os lotes deverdo estar agrupados proporcionalmente, em todas as quadras, sendo que no calculo de seu nimero, considerar-se-a 0
numero inteiro imediatamente superior.

§ 3° Além da hipétese de caucionamento de lotes, a garantia para execugéo da infraestrutura também podera ser feita mediante o
oferecimento e comprovagao, através do documento oficial competente, de crédito de precatdrio oriundo do proprio Municipio de Mogi Mirim.
(Incluido pela Lel complementar n® 277, de 2013}

Art. 30. Os lotes caucionados ser&o liberados segundo os seguintes critérios:

| - conclusdo de locagao, abertura das vias e pragas, temaplanagem, guias e sarjetas, marcagéo dos lotes e arborizagdo: 15% (quinze por
cento) do total dos lotes caucionados.

Il - conclus&o de redes de agua pluviais: 10% (dez por cento) do total dos lotes caucionados.

IIl - concluso de redes de agua e esgoto (com Melas sanitarias, resenatdrio elevado e perfuragéo de pogos artesianos, se exigidos): 25%
(vinte e cinco por cento) do total dos lotes caucionados.

IV - conclusdo de rede de energia elétrica e iluminaggo publica: 15% (quinze por cento) do total dos lotes caucionados.
V - conclus&o de pavimentagio (e de obras de arte, se exigidas): 35% (trinta e cinco por cento) do total dos lotes caucionados.

Paragrafo tnico. A liberagdo dos lotes caucionados far-se-a mediante decreto do Prefeito apds a apresentagdo de Certiddes emitidas pelo
SAAE e pelo DOV, das quais constem a execugdo das obras, bem como, os lotes a serem liberados, obedecendo os mesmos critérios do §2° do
art. 29., e também, pareceres emitidos pelo Departamento Juridico e pela Departamento de Planejamento, Urbanismo e Meio Ambiente. (Redagcao
dada pela Lei complementar n® 176. de 2004)

CAPITULO IV
DOS DESMEMBRAMENTOS E REAGRUPAMENTOS DE TERRENOS

Art. 31. E obrigatéria a aprovacéo de projeto relativo a desmembramento e o reagrupamento de terrenos; pelo DOV, apas parecer favoravel
do SAAE.

§ 1° O projeto sera elaborado por profissional habilitado, sendo assinado por este e pelo proprietério, bem como o memorial descritivo,
sendo ainda uma via ART recolhida.

§ 2° A aprovagéo do desmembramento s6 sera permitida quando a parte restante do terreno compreender uma porgao que possa constituir
lote independente.

§ 3° S6 sera possivel desmembramento que resulte em lotes com testada voltada para as \ias pliblicas existentes. (Redacao dada pela Lei
complementar n° 5. de 1992) f¥ide Lei-complementarf® 64

Art. 32. A construcao de mais de uma edificagdo num mesmo lote nos casos pemitidos por lei, ndo constitui desmembramento.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 33. O prefeito respondera sclidariamente ao loteador, por prejuizos causados ao Municipio ou & populagao, quando tiver liberado lotes
caucionados ou tiver aceito obras, sem obsenar o disposto nesta Lei, independente de estar ou ndo no exercicio do cargo.

Paragrafo Unico. O Diretor do DOV, o Presidente do SAAE, o Diretor do Departamento Juridico e o Diretor do Departamento de
Planejamento, Urbanismo e Meio Ambiente, conforme o caso, também incorrerdo em responsabilidade civil e infragao administrativa, quando
prestarem informagdes incometas, com relag@o as vstorias e exames de documentacao realizados ou aprovagoes em desacordo com esta Lei.
{Redacao dada pela Lei complementar n® 176. de 2004}

Art. 34. {Revogado pela Lei complementar n® 210. de 4 de abn] de 2007}

Art. 35. Esta Lei Complementar entrara em vigor na data de sua publicagéo.
Art. 36. Revogam-se as disposigies em contrario.
Prefeitura Municipal de Mogi Mirim, aos 30 de agosto de 1990.

Romeu Antonio Bordignon
Prefeito Municipal

a publicacao oficial.
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LE| COM NTAR N 217, DE 20 DE NOVEMBRO

(Vide Lei complementar n® 288, de 2014)

Dispde schre desdobics e fracicnamentos de imdweis com edificacao.

O Presidente da Camara Municipal de Mogi Mirim, Estado de Sao Paulo etc., no uso das atribuigdes que lhe sdo conferidas pelo art.
33,, inciso IV, da Lei Organica de Mogi Mirim (LOMM), combinado com o art. 23., inciso |, alinea "i" e inciso IV, alinea "g", da Resolugéo n° 216,
de 14 de dezembro de 1998 (Regimento Interno vigente),

Fago saber que a Camara Municipal aprova e eu promulgo a seguinte Lei Complementar:

Art. 1° Fica permitido o desdobro ou fracionamento de Lote com edificagGes independentes, geminadas ou n&o, \oltadas para a via plblica,
construidas em areas urbanas desde que respeitadas as dimensdes da qual dispoem a Lei Federal n° 6.766/1979 e alteragGes.

Paragrafo Gnico. Para fins do que trata esta Lei, fica entendido que o desdobro ou fracionamento serd a divisdo da area do lote para a
formagao de nowo lote ou novos lotes, com aproveitamento do sistema viario existente.

Art. 2° As exigéncias necessarias para a solicitagdo de desdobro ou fracionamento serdo:

| - que os lotes resultantes do desdobro ou fracionamento tenham area minima de 125,00 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados), com
testada minima de 5,00 m (cinco metros) de largura para rua, conforme prevé a Lei Federal n® 6.766/1979;

Il - que as construcdes tenham sido concluidas até 31/12/2013, o que se comprovara através de ligagdes independentes de agua efou de
energia, camé de IPTU individualizados do exercicio atual ou levantamento foto-aéreo junto ao Cadastro Técnico Municipal; (Redagéo dada pela Le
complementar n® 288, de 2014}

Il - que as edificag@es ndo tenham ultrapassado o limite de ocupac&o prewisto na Lei Com r Municipal n® 210/
IV - que as edificacdes possuam condigdes minimas de salubridade, de acordo com o Decreto Estadual n® 12.432/1978;
V - que as edificagdes estejam regularizadas junto a este Municipio.

Art. 3° O requerimento do desdobro ou fracionamento dewvera ser analisado pelo Senigo Autdnomo de Agua e Esgotos de Mogi Mirim
(SAAE) e pela Prefeitura Municipal, contendo os seguintes documentos:

| - requerimento solicitando o desdobro ou fracionario;

Il - copia do titulo de propriedade em nome do requerente ou matricula do imével atualizada, expedida pelo Cartério de Registro de Imoweis,
bem como contrato particular de compra e venda, desde que tenha sido devidamente registrado pelo Cartorio de Registro de Imoweis;

Il - projeto do desdobro ou fracionamento em 5 (cinco) vias;

IV - memoriais descritivos da situaggo atual do desdobro ou fracionamento em e 5 (cinco) vias, bem como a Anotag&o de Responsabilidade
Técnica (ART).

Art. 4° Ap6s a aprovagéo do projeto de desdobramento pelo SAAE e Prefeitura, os proprietarios desses imoweis devem requerer e instalar via
orgaos competentes e atendendo-hes as exigéncias, as ligagdes de agua/esgoto e energia elétrica individualizada para os respectivos imoweis, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias.

Art. 5° A presente Lei aplica-se aos loteamentos aprovados, implantados e com toda a infra-estrutura executada, bem como aos lotes
isolades, ndo incorporados a loteamento previamente aprovados, mas gue também possuam toda infra-estrutura e que tenham suas construgdes
concluidas até dezembro de 2007.

Art. 6° As disposigoes desta Lei ndo beneficiargo ao interessado inadimplente com os cofres publicos municipais, nem sero aplicadas em
relagdo ao imovel sobre o qual consta a incidéncia de débito tributario.

Art. 7° Esta Lei entra em vigor na data da sua publicago, revogando-se as disposigdes em contrario.
Vereador José do Santos Moreno

Presidente da Camara

Registrada na Secretaria e afixada, em igual data, no quadro de avisos da portaria da Camara.

Bel. Valter José Polettini
Diretor-Geral

Substitutivo ao Projeto de Lei Complementar n® 02/2008.
Autoria do Vereador Renato Laudelino Venancio

ystitui a publicacgéo oficial.
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GABINETE DO PREFEITO
LEI N” 6.503

INSTITUL NO AMBITO DO MUNICIPIO DE MOGI
MIRIM, ©O PROGRAMA MUNICIPAL DE
INCENTIVO A CONSTRUCAO CIVIL PARA FINS
HABITACIONAIS (PMICCH), E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A Camara Municipal de Mogi Mirim aprovou ¢ o
Prefeito Municipal DR. PAULO DE OLIVEIRA E SILVA sanciona ¢ promulga a seguinte I ¢i:

Art. 1° Fica instituido. no ambito do Municipio de Mogi
Mirin. o0 PROGRAMA MUNICIPAL DE INCENTIVO A CONSTRUCAO CIVIL PARA
—_ FINS HABITACIONAIS (PMICCH). que se rege pela presente Lei, pelo prazo improrrogivel
de 30 (trinta) meses. a contar de sua publicagao.

Paragrafo Gnico. O PMICCH tem por objetivo incentivar a
iniciativa privada a construir moradias unifamiliares nos lotes regulares vazios, cuja localizagdo se
limita na drea urbana consolidada. de forma a estimular a ocupagio de vazios jd atendidos por
infraestrutura urbana. e a desenvolver o mercado de construgdo civil local e a geragdo de
empregos.

Art. 2° Fica autorizada a construgdo de edificagdes
habitacionais sobre lotes urbanos com érea original entre 300m? ¢ 2.000m". com previsdo de
desdobros ou desmembramentos de terrenos, desde que o pedido de aprovagio do projeto ¢ do
desdobro ou desmembramento seja protocolado até 31 de dezembro de 2023.

§ 1 O pedido de aprovagdo de que trata o caput deve conter
todos os elementos técnicos que descrevam a subdivisdo do lote. o projeto das edificagdes
habitacionais. o termo de compromisso assinado pelo interessado ¢ © cronograma de execugao das
-~ obras. cujo prazo total deve ser de até 24 (vinte e quatro) meses da emissio do alvara de obra.

§ 2° Poderio ser enquadrados na presente Lei os projetos de
condominios habitacionais horizontais. cuja fragdo ideal seja, no minimo, 100 m? desde que
respeitada a drea maxima de 2.000m? do lete original.

Art. 3° O PMICCH tera abrangéncia urbana. de acordo com
o perimetro urbano oficial definido pela Lei Complementar Municipal n® 363/2022 (Plano Diretor
de Mogi Mirim). exceto:

[ as chacaras de recreio:

II.  as dreas que sio ohjetos de processos de regularizagio
fundiaria urbanos ndo concluidos.

Art. 4° Sdo requisitos gerais para enquadramento do lote no

PMICCH:
CHl |

Cod. 7054
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. deve estar localizado em loteamento aprovado ¢
registrado até 31 de dezembro de 2011

I1. ter area entre 300m= ¢ 2.000m" antes do desdobro ou
desmembramento:

Hi.  ter frente para uma via publica oficial de largura
minima do leito carrogavel de 6 (seis) metros ¢ declividade longitudinal maxima de 10%. com
sistema de condugdo de dguas pluviais ¢ pavimentagdo:

IV. deve ser atendido por abastecimento de agua ¢ coleta
¢ tratamento de esgotos oferecidos pelo Servigo Autdénomo de Agua ¢ Esgotos de Mogi Mirim
(SAAE):

V. deve ser servido por servigo de energia elétrica e
iluminagdo publica:

VI. deve receber servigo de coleta regular de lixo:

VII. nao pode estar localizado sobre area de preservagdo
permanente. de acordo com a Lei Federal n” 12.651/2012 (ao todo ou em parte):

VIIL nao pode ser limitrote a parques ou outras dreas de
interesse ambiental, de acordo com a Lei Complementar Municipal n® 363,2022 (Plano Diretor de
Mogi Minmj.

Art. 3% O projeto da edilicagdo ¢ do desdobro ou
desmembramento deverio atender aos seguintes requisitos:

L apos o desdobro ou  desmembramento. o lote
resultante deve ter area minima de 130 m® e testada minima de 3 metros:

[I. o projeto de edificacio deverd seguir os critérios
construtivos detimidos pelo Codigo Sanitiario:

Il a edificagdo deve ter finalidade habitacional ¢ podera
ter. no maximao. 2 (dois) pavimentos (16rreo € pavimento superior):

IV. a taxa de ocupagdo maxima do lote resultante devera
ser de 60% (sessenta por cento):

V. o recuo frontal deverd seguir as exigénes do
zoneamento da drea em que esta localizado, segundo a Lei Complementar Municipal n” 3632022
(Plano Dirctor de Mogi Mirimj:

VL o cronograma de execugdo das obras da edificacdo
devera ser de aié 24 (vinte ¢ quatro) meses. podendo ser prorrogado a critério unico ¢ exclusivo da
Prefeitura de Mogi Mirim:

It
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VIL. no caso de condominios horizontais, a fragio ideal
devera ser de. no minimo. 100m?.

Art. 6° Para inscricio no PMICCH o interessado devera
manifestar interesse por meio de requerimento formal a Prefeitura de Mogi Mirim, apresentando.
para tanto. os seguintes documentos:

I CPF e RG. no caso de pessoa fisica. ou Cartdo de
CNPJ. no caso de pessoa juridica:
11 Termo de Compromisso conforme Anexo desta Lei.
devidamente assinado pelo interessado:
1L matricula atualizada do lote. demonstrando que esta
individualizado ¢ devidamente registrado. em nome do interessado. no Cartério de Registro de
Imaveis de Mogi Mirim:
V. Certiddo Negativa de Débitos com o Municipio de
Mogi Mirim:
V. copia do Contrato Social. no caso de pessoa juridica:
VL projeto de desdobro ou desmembramento:
VIL projeto da edificagdo a ser construida:
VIIL projeto de condominio. s¢ for 0 caso:
IX. cronograma de implantagiio das obras:
X. Anotagio de Responsabilidade Técnica (ART) do

responsavel técnico pelo projeto. pelo cronograma de execugdo ¢ pelo  desdobro ou
desmembramento.

§ 1° O interessado devera estar quite com  suas
responsabilidades fiscais perante 0 Municipio de Mogi Mirim.

§ 2° No prazo de 15 (quinze) dias. a partir do pedido do
interessado. a Prefeitura de Mogi Mirim emitira comunicado sobre a sua habilitagio ao PMICCH
e. caso seja necessaria a complementagio de informagdes. o interessado tera o prazo de 15
(quinze) dias para atender ao comunicado. sob pena de indeferimento ¢ arquivamento do pedido.

Art. 7° Para a celebragio do Termo de Compromisso e
adesio ao PMICCH. o interessado devera cumprir as seguintes exigéncias:

L o compromissdrio ¢ o proprietirio do lote a ser
desdobrado/desmembrado/construido: !

-

Cod 7054
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I o compromissario ndo pode vender ou transterir a
posse ou a propriedade do imével durante a vigéncia do termo de compromisso. a ndo ser no caso
de tinanciamento bancario destinado & construgdo da edificagdo objeto do projete aprovado no
ambito do PMICCH:

lil. o processo de desdobro ou desmembramento e ©
processo de aprovagdo da edificacdo deverdo ocorrer num unico processo administrativo:

IV, o termo de compromisso so estara concluido apos a
emissio do “Habite-se™ das edificacdes construidas. o que devera ocorrer no prazo previsto no
cronograma.

Paragrafo anico. O descumprimento do inciso H deste artigo
configura descumprimento das regras gerais do PMICCH. ¢ o compromissario estara sujeito as
penalidades previstas nesta Lei

Art. 8" Lm caso de haver registro do desdobro do lote no
CRI ¢ nao haver o cumprimento de todas as clausulas do Termo de Compromisso. o
comproniissario estara sujeito a cobranga de outorga onerosa sobre a arca desdobrada do lote
original. cujo valor ¢ estabelecide pela Lei Complementar Municipal n® 2892014 ¢ lei

Complementar Municipal n® 3192016, que alteram a Lei Complementar Municipal n” 233/2009,
que trata da outorga oncrosa de potencial construtivo adicional (solo criado ).

Art. 97 m caso de atraso no cumprimento do ¢ronograma
pactuado. sem justificativa formal do compromissario. que resulte na prorrogacio do mesmo. o
compromissario sera multado ne valor de 2% (dois por cento) do valor da outorga onerosa sobre a
area desdobrada do lote original. cujo valor é estabelecido pela Lei Complementar Municipal n®
289/2014 ¢ Lei Complementar Municipal 3192016, que alteram a Lei Complementar Municipal
n" 233/2009. que trata da outorga onerosa de potencial construtive adicional (solo eriado).

Art. 10, Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.
Art. 11, Revoga-se a Lei Municipal n® 6.380/2021.

Prefeitura de Mogi Mirim, 31 de agosto de 2 022,

DR. PAULO DE OLIVEIRA E SILVA

Prefeito Municipal

REGINA CELIAS. BIGHETI

Coordenadora de Secretaria Gapinete do Prefeitoc

A{C)
Projeto de Lei n® 110/2022 FOI RURLICADAGY samv £ ) =/
Autaria: Prefeito Municipal NO ORGAO OFICIAL DO MUNICIPIO
{JORNAY )

Cod 7054



PROC.N°__13/24
FOLHAN®__ )4
PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM

ESTADO DE SAD PAULO . BRANIL

GABINETE DO PREFEITO

ANEXO - TERMO DE COMPROMISSO
PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO

TERMO DE COMPROMISSO

| o . portador do CPF n” . _ . e/ou {Representanmte Legal), portader do
CPF o - . responsavel pelo imovel localizado no endereco
) no bairro . nesta
cidade,
Declaro ter conhecimento da Lei Municipal n® e comprometo-me perante a Prefeitura Municipal de Mogi
Mirim. sob as penalidades da Lei, que as informagdes prestadas neste documento s3o a expressiio da verdade e,
responsabilizo-me a:
Proceder, no prazo maximoe de 24 (vinte ¢ quatro) meses, @ partir da data de expedigio do Abhara de
Construgio:
1. Promover o atendimento as Normas de Acessibilidade Universal,
2. Promover o atendimento ds Normas de Projeto para calgada acessivel:
3. Responsabilizo-me por quaisquer omissdes ¢ fatos controversos que venham a ser posteriormente apurados.
Por fim, declaro. que estou ciente que:
a. A apuragio de qualquer irregularidade implicara na suspensio de Alvari de Construgao:
b. Apos a emissdo do alvara solicitado, a municipalidade podera proceder vistoria ao local a fim de certificar a
veracidade das informacOes prestadas e. em caso de constatagio de divergéncia do projeto de edificagdo

aprovado. o imovel terd seu Alvara de Construgio suspenso.

Ciente de que o ndo cumprimento do presente, acarretara no indeferimento do pleito, conforme os termos da
Lei em vigor. E, por estar (em) de acordo, assina o presenie termo.

Mogi Mirim-SP,

Assinatura do responsivel legal

P e T T T T P T TR L L

th
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Negécios Juridicos

]
Secretaria de V MOGI MIRIM

Processo 11.091/2024
Requerente: Secretaria de Planejamento

Assunto: analise juridica sobre a minuta de projeto de lei que dispoe sobre os
dispositivos de leis que precisam ser alterados em decorréncia do atual
Plano Diretor.

A Secretaria de Planejamento,

Pela Secretaria de Planejamento, foi-nos solicitado
analise juridica, acerca da minuta apresentada, que dispoe sobre as alteracdes nas
Leis complementares 01/1990; Lei complementar 217/2008 e Lei Municipal
Ordinaria 6.503/2022, em decorréncia das novas normativas do Plano Diretor,

instituidas pela Lei complementar 363/2022..

Primeiramente, vale ressaltar, que a minuta deve passar
pelo crivo da analise técnica legislativa, sendo que, dentro das hierarquias das leis,
uma lei complementar além de ser aquela que pode modificar outra lei

complementar, pode modificar também uma lei ordinaria.

Cabe ao Municipio, segundo a lei organica municipal,
por meio de sua competéncia privativa, legislar sobre o assunto, em conformidade
com o art. 12 e 49 assim descritos:

Art. 12. Ao Municipio compete prover tudo quanto diga respeito ac seu peculiar interesse e ao bem-

estar de sua populagdo. cabendo-lhe, privativamente, dentre outras, as seguintes atribui¢Ges:

| - legislar sobre assuntos de interesse local, na area urbana e rural;

MUNICIPIO DE MOGI MIRIM/SP
Pago Municipal - Rua Dr. José Alves, 129 — Centro - CEP 13.800-050
CNPJ 45.332.095/0001-89
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Orgénica, os quals, para sua aprovagdo, deverdo obter, no minimo, ¢ voto da maios

membros da Cémara.
Paragrafo unico. Serdo leis complementares, dentre outras previstas nesta Lei Organica:
V - lei de zoneamento e uso do solo;

VI - lei de loteamento e parcelamento;

No mais, quanto ao mérito, trata-se de uma adequacao
legislativa, frente as atuais normativas do Plano Diretor, sendo que nao vislumbro
Obice quanto aos ajustes, do ponto de vista juridico, no que se refere a minuta
apresentada, haja vista que o objetivo da presente e exterminar conflitos gerados
no ordenamento legal municipal, podendo assim, ser encaminhado a Cémara

Municipal para a devida deliberagao.

Porem, apresento apenas um apontamento, que

precisam de uma analise mais criteriosa:

1) O art. 3.° da minuta, altera o caput do artigo 2, que trata do prazo de protocolo,

e altera também o inciso | do artigo 4.° da lei 6.503/2022, nesse caso se tratando

do prazo que o loteamento esteja aprovado e registrado para fazer uso do
programa oferecido.

Da forma que esta a minuta, os prazos referidos acima, serdo consolidados como
sendo ate 31 de dezembro de 2020. Procede esse entendimento, se o prazo de

protocolo era ate 31 de dezembro de 20237 Vai retroagir 3 anos?

Por oportuno, esclarecemos que o presente parecer

possui carater estritamente técnico e opinativo e ndo constitui oObice a

MUNICIPIO DE MOGI MIRIM/SP
Pago Municipal - Rua Dr. José Alves, 129 - Centro - CEP 13.800-050

CNPI45.332.095/0001-89
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entendimentos contrarios, nem, tampouco, vincula as decisdes que venham a ser

proferidas nesse feito.

Mogi Mirim, 10 de junho de 2024.
GERSON LU‘Z Assinado de forma digital por

GERSON LLIZ ROSSIJUNIOR

ROS S I J U N ‘ O R Dados: 2024.06.10 16:24:06 0300

Gerson Luiz Rossi Junior
Procurador Juridico

MUNICIPTIO DE MOGI MIRIM/SP
Pago Municipal - Rua Dr. José Alves, 129 — Centro - CEP 13.800-050
CNPJ 45,332,095/0001-89
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Mogi Mirim, 13 de junho de 2024

Referente - Processo Administrativo: 11.091/2024
Assunto: Minuta de projeto de Lei que dispde sobre os dispositivos de leis que precisam ser alterados em

decorréncia do atual Plano Diretor.

Ao Gabinete do Prefeito,

Encaminho os autos para sua analise e posterior encaminhamento ao Legislativo, para analise do
projeto de lel.

Esclarecemos que, quanto ao apontamento do procurador juridico, temaos a esclarecer que, quanto ac
prazo de protocolo 0 mesmo nédo sera alterado, no entanto uma condigdo para o enquadramento junto a
legislacdo em questdo, é de estar o imovel situado em um empreendimento registrado em Cartorio de
Registro de Imoveis da Comarca de Mogi Mirim, anterior a 31 de dezembro de 2011 e passara a anterior a 31
de dezembro de 2020, devido haver iméveis com as dimensdes minimas registrados até a data citada. Na
verdade, nao esta sendo retroagida a data, mas sim o objetivo de ampliar 0 nimero de imoveis a serem
enquadrados na referida Lei, com a prerrogativa de desenvolvimento da construgéo civil e ocupagéo de
espagos vazios em area com todas as infraestruturas implantadas.

Sem mais para 0 momento, fico a disposicéo para esclarecer a qualquer divida.

Luis Henrique Bueno Cardoso
Secretaria de Planejamento Urbano

Rua Anovaldo Siqueira Franco, n® 1120, Jardim Brasilia, Mogs Mirim - §P
Tel (19) 38041225
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