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PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM™

ESTADO DE SAQ PAULO - BRASIL

GABINETE DO PREFEITO

prosetopeLein 081 /202 4

DISPOE SOBRE AREAS DE USO COMUM DO
LOTEAMENTO RESIDENCIAL DENOMINADO
“CAMPO BELO”, INTEGRACAO A CATEGORIA
DOS BENS DOMINIAIS OUTORGA DE
CONCESSAO ADMINISTRATIVA DE USO, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM
aprovou ¢ o Prefeito Municipal DR. PAULO DE OLIVEIRA E SILVA sanciona ¢
promulga a seguinte Lei:

~ Art. 1° As areas publicas de uso comum do povo e
integradas na categoria de bens dominiais do Loteamento Residencial denominado
“CAMPO BELO”, descritas e caracterizadas na planta de aprova¢do do Loteamento objeto
do Decreto Municipal n® 9.103, 19 de outubro de 2023, sdo objetos da concessdo
administrativa de uso autorizada pela presente Lei.

Art. 2° Fica o Executivo Municipal. independentemente
de licitagdo, autorizado a transferir o uso das areas publicas de que trata o art. 1° desta Lei.
mediante outorga de concessdo administrativa de uso, ndo onerosa, e com clausula de
exclusividade, a ASSOCIACAO DOS MORADORES DO RESIDENCIAL CAMPO
BELO DE MOGI MIRIM, observadas as seguintes condigdes:

[ — prazo maximo de 20 (vinte) anos, renovavel por igual
periodo mediante aprovagdo legislativa;

IT — intransferibilidade da concessdo no todo ou em parte:
[1I — imodificabilidade das areas objeto da concessao.

Paragrafo unico. Outorgada a concessdo, fica a
concessionaria autorizada a fechar o loteamento e a controlar o ingresso de estranhos em suas
dependéncias.

Art. 3° Fica absolutamente vedada a concessiondria o
fechamento de qualquer das areas de uso institucional e verde, aprovadas em loteamento, em
desacordo com o projeto de fechamento perimetral. protocolado junto a Prefeitura de Mogi
Mirim sob n® 010359/2024.

Art. 4° As areas publicas do sistema de lazer e as vias de

circulacdo, que estdo fechadas, foram definidas por ocasiio da aprovagio do projeto do
loteamento e constituem objeto de outorga de que trata o art. 2° desta Lei.

Art. 5° A concessiondria, as suas expensas, € enquanto
vigorar a concesso devera:
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I — guardar. conservar e aprimorar as areas objeto da
concessao;

Il — urbanizar as areas das pragas, conforme projeto
elaborado pela concedente;

I1I - recolher o lixo domiciliar e acondiciona-lo no local e
nas condigdes indicadas pela concedente para sua regular coleta;

IV — manter fechados os acessos as dreas objetos da
concessdo, conforme projeto e orientagdo da concedente;

- V — comunicar, no prazo maximo de 48 (quarenta e 0ito)
horas de sua ocorréncia, qualquer ato de esbulho ou turbag@o que tenha por objeto as areas
envolvidas pela concessao:

VI — permitir que os agentes publicos ingressem no
loteamento para exercicio normal de suas fungdes e fiscalizagdo do cumprimento das
condigdes da concessio;

VII — satisfazer todas as despesas com a lavratura e
registro do contrato de concessdo e sua renovacio; €

VIII — manter ¢ promover, as suas expensas, durante o
prazo de vigéncia do contrato a ser celebrado, todas as reparagdes necessarias nas
benfeitorias porventura implantadas conforme projeto aprovado, notadamente no que se
refere a manutencdo da pavimentagdo asfaltica, guias e sarjetas. rede dgua potavel. rede
esgoto, rede de drenagem de aguas pluviais, rede de iluminagdo publica e energia elétrica.

Pardgrafo unico. Além do previsto nos incisos deste
artigo., a concedente podera, no contrato de concessao, estabelecer outras obrigagdes. deveres
ou responsabilidades.

Art. 6° A concessdo ndo libera a concessiondria e seus
associados de qualquer obriga¢io. dever ou responsabilidade a que devam observar em razao
de medidas legais ou juridicas.

Art. 7° Pelo descumprimento de qualquer das disposigdes
desta Lei ou do contrato de concessdo, sera aplicada a pena de rescisdo. integrando ao
patrimonio do Municipio, independentemente de indenizagdo, todas as benfeitorias
porventura efetuadas.

Paragrafo unico. A pena a que se refere o caput deste
artigo sera aplicada depois de escoado o prazo de 30 (trinta) dias para a concessiondria
defender-se e de ter sido considerada culpada.
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Art. 8° A concessdo de uso outorgada e o fechamento das
areas de que trata esta Lei. poderao ser revogados a qualquer momento pelo Poder Executivo.
se houver interesse publico. sem implicar em qualquer ressarcimento ou gerar indenizagao.
seja a que titulo for, conforme previsto na Lei Complementar Municipal n® 304/2015.

--'f,‘] - .
Art. 9° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacio.
Prefeitura de Mo{gi Mirim, 9 de agosto de 2 024.

/

-~ DR. PAULO DE OLIVEIRA E SILVA

Prefeito Municipal
081/2024
Projeto de Lei n°®

Autoria: Prefeito Municipal
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TERMO DE CONTRATO DE CONCESSAO
ADMINISTRATIVA DE USO DE BENS IMOVEIS,
QUE ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE
MOGI MIRIM E A ASSOCIACAO DOS
MORADORES DO RESIDENCIAL CAMPO BELO
DE MOGI MIRIM, PARA A CESSAO DAS AREAS
PUBLICAS DO LOTEAMENTO URBANO
DENOMINADO “CAMPO BELO”.

Pelo presente instrumento, entre as partes, de um lado o
MUNICIPIO DE MOGI MIRIM, pessoa juridica de direito publico interno. com sede
administrativa a Rua Doutor José Alves. 129. Centro. inscrita no CNPJ/MF sob n® 45.332.095/0001-
89, neste ato representado por seu Prefeito Municipal, DR. PAULO DE OLIVEIRA E SILVA,
brasileiro, casado, Médico, portador do R.G. n° 14.639.723-X e do C.P.F. n° 201.086.646-00,
— residente e domiciliado nesta cidade, a Avenida Padre Vieira Ramalho, 721 — Mirante. doravante
denominado simplesmente CONCEDENTE, e de outro a ASSOCIAC[\O DOS MORADORES
DO RESIDENCIAL CAMPO BELO DE MOGI MIRIM - SP, com sede nesta cidade, na Rua
Antonio Bertazzoli, n® 183, Sala 01, Jardim Paulista, CEP. 13.806-573. neste ato representada pelo
seu Diretor Presidente SAMUEL MAZON TOFFOLI, brasileiro, casado, empresario, portador da
CI/RG sob n® 29.892.045-1-SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n® 220.083.628-76, residente e
domiciliado na Rua Coronel Quirino, 1114, Ap. 32, Cambui, Campinas, SP, doravante denominada
simplesmente CONCESSIONARIA, tém entre si justo e contratado o quanto segue:

CLAUSULA PRIMEIRA

Que, pela Lei Municipal [...]. o Poder Executivo
Municipal ora Concedente, ficou devidamente autorizado a celebrar CONTRATO DE
CONCESSAO ADMINISTRATIVA DE USO com a ASSOCIACAO DOS MORADORES DO
RESIDENCIAL CAMPO BELO DE MOGI MIRIM, ora Concessiondria, para a cessdo de areas
piblicas do loteamento residencial “CAMPO BELO”, descritas e caracterizadas na planta de
aprovacio do loteamento objeto do Decreto Municipal n® 9.103, 19 de outubro de 2023.

- CLAUSULA SEGUNDA

Que a Prefeitura de Mogi Mirim, ora Concedente, cede
areas de terreno que trata a clausula primeira deste ajuste a CONCESSIONARIA, que destinam-se
tinica e exclusivamente ao fechamento do loteamento € o controle de ingresso de estranhos em suas
dependéncias.

CLAUSULA TERCEIRA

A Concessionaria se obriga. a suas expensas, e enquanto
vigorar a presente concessao a:

I — guardar. conservar e aprimorar as dreas objeto da
concessio:

Il — urbanizar as areas das pragas, conforme projeto
elaborado pela concedente;

'

I11 - recolher o lixo domiciliar e acondiciona-lo no local e "
nas condig¢des indicadas pela concedente para sua regular coleta;
)
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IV — manter fechados os acessos as areas objetos da
concessdo, conforme projeto e orientagdo da concedente;

V — comunicar, no prazo maximo de 48 (quarenta e 0ito)
horas de sua ocorréncia, qualquer ato de esbulho ou turbagdo que tenha por objeto as dreas
envolvidas pela concessao:

VI — permitir que os agentes publicos ingressem no
loteamento para exercicio normal de suas fungdes e fiscalizagio do cumprimento das
condi¢des da concessio:

VII — satisfazer todas as despesas com a lavratura e
- registro do contrato de concessdo e sua renovagio: €

VIII — manter e promover, as suas expensas. durante o
prazo de vigéncia do contrato a ser celebrado, todas as reparagdes necessarias nas
benfeitorias porventura implantadas conforme projeto aprovado. notadamente no que se
refere 4 manuten¢do da pavimentacdo asfaltica, guias e sarjetas, rede agua potavel, rede
esgoto, rede de drenagem de aguas pluviais, rede de iluminagdo publica e energia elétrica.

Paragrafo (nico. A presente concessdo ndo libera a
Concessionaria e seus associados do cumprimento de qualquer obrigagdo. dever ou responsabilidade a
que devam observar, em razao de medidas legais ou juridicas.

CLAUSULA QUARTA

Os servigos serdo executados sob a unica e inteira
responsabilidade da Concessiondria, que arcara com os eventuais prejuizos que vier a ocorrer as areas
objetos da concessdo, a0 meio ambiente ou a terceiros, ndo prejudicando a comunidade e nem
embaragando o servigo publico.

CLAUSULA QUINTA

A Concessionaria fica proibida a dar outra destinagdo as
areas em questdo se ndo a que determina este Contrato, sob pena de imediata revogagdo pura e
simples deste ato, sem prejuizo das demais penalidades legais.

CLAUSULA SEXTA

Inobstante o disposto neste ajuste, fica a Concedente
assegurado o direito de vistoriar a qualquer momento as areas, independente de solicitagdo e prévia
comunicacdo, denunciando eventuais falhas.

CLAUSULA SETIMA

O prazo do presente contrato de concessio de uso é de 20
(vinte) anos, podendo ser prorrogado por igual periodo mediante autorizagao legislativa, desde que

haja interesse reciproco devidamente comunicado em expediente oficial, com antecedéncia minima /.
de 90 (noventa) dias.
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CLAUSULA OITAVA

A concessdo de que cuida o presente instrumento, serd a
titulo ndo oneroso e com clausula de exclusividade, 3 ASSOCIACAO DOS MORADORES DO
RESIDENCIAL CAMPO BELO DE MOGI MIRIM.

I — intransferibilidade da concessdo no todo ou em parte:
I — imodificabilidade das areas objeto da concessdo.

CLAUSULA NONA

Fica ressalvado a Concedente o direito de revogar a
presente concessdo no caso de descumprimento de qualquer das disposi¢des da Lei ou deste
Contrato de Concessdo, com aplicagio da pena de rescisio, integrando ao patrimonio do
Municipio. independentemente de indenizagdo, todas as benfeitorias porventura efetuadas.

Paragrafo Gnico. A pena a que se refere esta clausula sera
aplicada depois de escoado o prazo de 30 (trinta) dias para a Concessionaria defender-se e de ter sido
considerada culpada.

CLAUSULA DECIMA

Findo o prazo de 20 (vinte) anos e em ndo havendo
interesse dos Contratantes em renovar o presente contrato, todas as benfeitorias existentes e
introduzidas as dreas reverterdo ao patriméonio piblico municipal da Concedente, sem qualquer direito
indenizatorio ou de retencao.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA

Em caso de dissolugio da ASSOCIACAO DOS
MORADORES DO RESIDENCIAL CAMPO BELO DE MOGI MIRIM. ora Concessionaria, na
vigéncia deste contrato, automaticamente dar-se-4 sua imediata rescisdo, revertendo ao patrimonio
piiblico municipal todas as benfeitorias introduzidas nas areas publicas concedidas. sem qualquer
direito indenizatorio ou de retengdo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

Obriga-se a Concessionaria, a cumprir as determinagdes
do Poder Publico. quer Federal, Estadual ou Municipal.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

Fica eleito o foro da Comarca de Mogi Mirim. Estado de
Sdo Paulo, como competente para dirimir todas as questdes oriundas da execugdo do presente
contrato com a rentincia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

CLAUSULA DECIMA QUARTA

Os casos omissos serdo resolvidos de acordo com a
legislagdo aplicavel a espécie ou, em sua falta, pela Concedente, a seu critério e conveniéncia.

10

PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM

/
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E por estarem assim justos e contratados. assinam o
presente em 2 (duas) laudas de igua! teor e forma, impressas apenas no hanverso. perante as
testemunhas abaixo assinadas que a tudo presenciaram. para todos os fins ¢ efej os|de direito.

Mogi Mirim, 9 de agosto de 2 024, ‘ /

DR. PAULO DE OLIVEIRA E SILVA
MUNICIPIb DE MOGI MIRIM
/ Concedente

SAMUEL MAZON TOFFOLI

ASSOCIACAO DOS MORADORES DO
RESIDENCIAL CAMPO BELO DE MOGI MIRIM.
Concessionaria

TESTEMUNHAS:-

[Xe]
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A Prefeitura Municipal de Mogi Mirim - SP ' :

Requerimento para Fechamento Parcial do loteamento “Residencial Campo Belo”
Prezados Senhores,

A Associacao dos Moradores do Residencial Campo Belo de Mogi Mirim -SP,
representada por seu Diretor Presidente Samuel Mazon Toffoli, brasileiro, casado,
engenheiro, portador da CI/RG n® 29.892.045-1-SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n°®
220.083.628-76, vem respeitosamente requerer o fechamento parcial do loteamento
"Residencial Campo Belo", localizado na Avenida Nelson Patelli, Gleba "B", Imével Portéo do
Belém, registrado no Oficial de Registro de Imdéveis da Comarca de Mogi Mirim, em 17 de abril
de 2024, sob o n°® R-2, da matricula n® 89.824.

Descricdo da Area a ser Fechada:
O fechamento proposto abrangera:
¢ Lotes01a23daQuadraA;
e Lotes 01 a 46 da Quadra B;
e Lotes 01 a46daQuadraC;
e Lotes 01 a23daQuadraD;
e 10.200,93m?da area verde;
e« 1.584,00 m? da area do sistema de lazer;
e AsRuas 02, 03, 04, 05 e parte da rua 01 do loteamento.

O acesso sera controlado na Portaria localizada na Rua 01 e Lote 23 da Quadra A.

Documentacao Anexa:
e Projeto do fechamento;
e Matricula Atualizada;
e Copia do Estatuto Social da Associacdo do Moradores do Residencial Campo Belo de
Mogi Mirim - SP.

Solicitamos a analise e aprovacdo deste pedido, e ficamos a disposicdo para
esclarecimentos.

Mogi Mirim, SP, 16 de maio de 2024.

Atenciosamente,

_I‘t'- i A ; _.f rd __' 7 F A |
Samuel Mazon Toffoli
Diretor Presidente

Associagao dos Moradores do Residencial Campo Belo de Mogi Mirim/SP
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Ilmo. Senhor Oficial do Registro Civil das Pessoas Juridicas da cidade e comarca de
Mogi Mirim, Estado de S3o Paulo. LM

A ASSOCIACAO DOS MORADORES DO RESIDENCIAL CAMPO BELO DE
MOGI MIRIM - SP, com sede nesta cidade, na rua Antdnio Bertazzoli, n® 183, Sala
01, Jardim Paulista, CEP. 13.806-573, neste ato representada pelo seu DIRETOR
PRESIDENTE: Samuel Mazon Toffoli, brasileiro, casado, empresario, portador da
CI/RG sob n° 29.892.045-1-SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n° 220.083.628-76,
residente e domiciliado na Rua Coronel Quirino, 1114, Ap. 32, Cambui, Campinas, SP,
CEP 13.025-002, vem mui respeitosamente requerer a Vossa Senhoria, que proceda ao
registro da ata de fundagdo e estatuto social da requerente, juntando para tantos os
documentos devidos, Ata de Fundagdo, Estatuto Social e Lista de Presenca.

Nestes Termos

P. Deferimento

gV
@pl "
Mogi Mirim, 29 de abril de 20 5 ""ﬁ s

e -t

ASSOCIACAO DOS MORADORES DO RESDENéML CAMPO BELO DE
~ MOGI MIRIM - SP
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; Mogi Mirim SF
ATA DE FUNDACAO E CONSTITUICAO DA ¢“ASSOCIACAO DOS
MORADORES DO RESIDENCIAL CAMPO BELO DE MOGI MIRIM - SP”.

Aos 29 dias do més de abril do ano de dois mil ¢ vinte e quatro, as 16:00 horas, na Rua
do Antonio Bertazzoli, n°® 183, Sala 01, Jardim Paulista, Mogi Minilm, SP, CEP 13.806-
573, reinem-se, em Assembleia, com a presenga de Samuel Mazon Toffoli, Dé!l)ora
Mazon Toffoli Rehder ¢ Matheus Mason Aderno com o objetivo de formalizar a
fundagio da ASSOCIACAO DOS MORADORES DO RESIDENCIAL CAMPO
BELO DE MOGI MIRIM — SP. O primeiro ponto a ser discutido € o estatuto da
associagdo, que, depois de lido e debatido foi aprovado, por unanimidade, seguindo no
corpo da presente ata. Passa-se entdo para a pauta seguinte, a elei¢do da Diretoria, com
mandato de 3 (trés) anos, podendo ser reeleitos. Segue, entdo, apOs votagdo, a
composi¢io da primeira diretoriaz DIRETOR PRESIDENTE: Samuel Mazon
Toffoli; DIRETOR SECRETARIO: Débora Mazon Toffoli Rehder; DIRETOR
TESOUREIRO: Matheus Mason Adorno, sendo empossados imediatamente e
posteriormente em Assembleia ordinaria serd definido o Conselho Fiscal. Em sequéncia
foram integralmente lidos e aprovados por todos o Regulamento Urbanistico e o
Regulamento Interno. Apés os debates e acertos, finaliza-se a reunido. Nada mais

havendo a relatar, lavro a presente ata, que ¢ assinada por mim, Secretario e pelo Diretor

Presidente.

A presente é copia fiel da ata lavrada no livro 01, pagina 01

-

J
F f "2
Diretor Secretario
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. QUALIFICACAO COMPLETA DA DIRETORIA DA “ASSOCIACAO DOS
MORADORES DO RESIDENCIAL CAMPO BELO DE MOGI MIRIM - SP”.

b

Mogi Mirim, 29 de abril de 2024.

DIRETOR PRESIDENTE:

Samuel Mazon Toffoli, brasileiro, casado, engénheim, portador da CI/RG sob n°
29 892.045-1-SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n°® 220.083.628-76, residente e
domiciliado na Rua Coronel Quirino, 1114, Ap. 32, Cambui, Campinas, SP, CEP |
13.025-002.

DIRETOR SECRETARIO:

Débora Mazon Toffoli Rehder, brasileira, casada, estilista, portadora da CI/RG sob n°
33.408.527-5-SSP/SP ¢ insqrito no CPF/MF sob n° 220.083.688-07, residente e
domiciliado na Rua Padre Roque, 679, Ap. 192, Centro, Mogi Mirim, SP, CEP 13.800-
033.

DIRETOR TESOUREIRO:

Matheus Mason Adorno, brasileiro, solteiro, administrador de empresas, portador da
CI/RG sob n° 26.668.871-8-SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n°® 219.864.418-57,

residente e domiciliado na Rua José Bonifacio Coutinho Nogueira, n° 225, casa 19, Jd
Madalena, Campinas, SP, CEP 13.091-611.
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Mogi Mirim Sp

ISTA DE PRESENCA — 29/04/2024 - ATA DE FUNDAGCAO E CONSTITUICAO
DA “ASSOCIACAO DOS MORADORES DO RESIDENCIAL CAMPO BELO
DE MOGI MIRIM — SP”. ‘ '

i
Débora Mhzon Toffofi Rehder

Mathéus Mason /Adorue

o

Fabiano Augusto Red rig_uéé Urbano - OAB - SP n. 229.207
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SSOCIACAO DOS MORADORES DO RESIDENCIAL CAMPO BELO DE
ESTATUTO SOCIAL

CAPITULO I - DA DENOMINACAO, SEDE, DURACAO E OBJETIVOS
SOCIAIS

Artigo 1° - ASSOCIACAO DOS MORADORES DO RESIDENCIAL CAMPO
BELO DE MOGI MIRIM - SP, composta pelds proprietarios de imoveis, titulares
de direitos ou moradores dos lotes do loteamento RESIDENCIAL CAMPO
BELO, localizado no municipio de Mogi Mirim, Estado de Sdo Paulo, registrado no
Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Mogi Mirim, ém 17 de abril de 2024,
sob 0 n° R-2, da matricula n® 89.824, se regera por este estatuto € pelas disposigdes
legais aplicaveis a espécie;

Paragrafo primeiro. A sede da Associagdo serd instalada na Rua Antdnio
Bertazzoli, n° 183, Sala 01, Jardim Paulista, nesta cidade de Mogi Mirim, Estado de
Sao Paulo, CEP. 13.806-573.

Parigrafo segundo. O prazo de duragio da associagdo ¢ indeterminado,
abrangendo como associados, os proprietarios, possuidores (comodatarios ou
locatarios legais) e detentores de iméveis do loteamento, em razdo de desfrutarem
dos direitos e se comprometerem a respeitar os deveres definidos neste Estatuto,
ressaltando que os proprietarios serdo responsaveis solidariamente pelas
contribuigdes ndo pagas pelos possuidores (comodatarios ou locatrios legais) e
detentores.

Artigo 2° - A Associagdo, sem fins lucrativos, tem por objetivo social a prestacdo de
servicos em prol de seus associados e administragdo, conservagdo, manutengao,
disciplina de utilizagio e convivéncia, visando 2 valorizagio dos imoveis que
comr:i("iem o loteamento RESIDENCIAL CAMPO BELO, observando € zelando

pela finalidade exclusivamente residencial do loteamento, por si ou por terceiros que
contratar, bem como a defesa e representagio dos interesses dos mesmos perante 0s
poderes plblicos competentes e ainda, especificamente:

I) a manutengdo, conservagdo e melhoria de toda a infraestrutura do loteamento, £ /

existente ou que venha a ser implantada,
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I) zelar pelo cumprimento e fazer respeitar as normas restritas quanto ao uso e
aproveitamento dos lotes do loteamento, sejam elas de ordem legal ou
contratual, promovendo a observéncia das referidas normas, administrativas e
judicialmente;

III) apreciar previamente ao Municipio de Mogi Mirim, para que sejam respeitadas
as normas estatutirias e contratuais, os projetos de construgdo, modificacdo ou
acréscimo nos lotes para que, em seguida, sejam aprovados conforme a
legislagdo vigente pertinente ao assunto, acompanhando-os e assessorando-os
tecnicamente, de modo a evitar impactos negativos na area;

IV) coadjuvar com os Poderes Publicos para a promogdo de normas de seguranga
no loteamento, observadas as normas legais aplicaveis;

V) promover face ao interesse fundamental dos associados a implantagdo de obras
e servigos complementares de urbanizacdo, como cercamento do perimetro do
empreendimento com muros, de acordo com o ingresso das construgdes dos
associados; € '

VI) promover, quando houver indice de ocupagdo suficiente e por decisdo das
Assembleias, a implantagio de outros melhoramentos suplementares
comunitarios que beneficiario os associados, de acordo com o registro das
contribui¢Ges dos associados.

Paragrafo Ginico. A Associagdo podera firmar convénios ou contratos e articular-se,

pela forma conveniente, com érgdos ou entidades, pitblicas ou privadas.

Artigo 3° - Para a realizagio de obras e servigos, a Associagdo podera contratar
terceiros, pessoas fisicas ou juridicas, para que executem e/ou supervisionem o0s

trabalhos necessarios mediante remuneragao.

CAPITULO I
DO QUADRO SOCIAL

Artigo 4° - O quadro social da Associagio sera formado por pessoas fisicas ou
juridicas, que estdo sujeitas 4 normatizagdo e a disciplina constantes destes atos
constitutivos, distribuidas nas seguintes categorias: <
I) Socios Fundadores; e

II) Soécios Beneficiarios. B
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Artigo 5° - Sdo denominados socios fundadores, as pessoas fisicas ou juridicas as

quais participardo da formalizagio da fundagdo desta Associégﬁo.

Artigo 6° - Sio denominados socios beneficiarios, as pessoas fisicas ou juridicas
que sejam compradoras de lotes do loteamento, as quais, desde a data de aquisi¢do
da respectiva unidade, ficam automaticamente vinculadas a esta Associagdo nos
direitos e obrigagdes dela decorrentes.

Parigrafo primeiro. Os sécios beneficiarios constituem-se somente de pessoas
fisicas ou juridicas, adquirentes dos lotes do loteamento denominado loteamento
RESIDENCIAL CAMPO BELO, admitidos na fundagdo desta Associagao
Paragrafo segundo. Os socios beneficiarios somente serdo demitidos ou excluidos
em razio da alienagdio do lote ou por justa causa, respeitado o direito de defesa e de

TEeCUrso.

CAPITULO 1I
DOS DIREITOS, DEVERES E IMPEDIMENTOS DOS SOCIOS

Dos Direitos dos Socios Beneficidrios

Artigo 7° - Os socios beneficiarios possuem os seguintes direitos, entre os outros
constantes deste estatuto:
™ I) utilizar e usufruir de todos os servigos oferecidos pela associagao;

II) sugerir 4 Diretoria, sempre por escrito, providencias uteis aos interesses
sociais;

IIT) participar das Assembleias Gerais, votar e ser votado;

IV) convocar Assembleia Gerais nas hipoteses previstas nos artigos 50° e 51° deste
Estatuto; e

V) | apresentar assuntos a serem discutidos nas Assembleias Gerais.

Artigo 8° - Os socios poderdo fiscalizar ou solicitar documentos a Diretoria para

averiguagdo das despesas executadas pela associacao. g// |
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Dos Deveres dos Socios Beneficidrios

Artigo 9° - Os sécios beneficiarios tém os seguintes deveres, entre oufros constantes

deste Estatuto;

D
)
II)

V)

VI)

cumprir e fazer cumprir as disposigdes deste Estatuto e regulamento interno da
Associagio;

acatar e cumprir as deliberagdes das Assembleias Gerais e da Diretoria;

pagar, nas datas aprazadas pela Diretoria, as taxas ordinarias ou extraordinarias
que lhe couberem;

dar integral desempenho as obrigagdes que lhe forem atribuidas pela Diretoria,
quando indicados a participar de Comissdes de Trabalho para a associagio.
participar gratuitamente de qualquer cargo da associagdo para o qual foi eleito;
e

zelar pelo bom nome da associagao.

Deos Deveres dos Socios Fundadores

Artigo 10 - Os socios fundadores tém os mesmos deveres dos socios beneficiarios,

conforme discriminados no artigo 9° deste Estatuto.

Dos Impedimentos dos Sécios Beneficidrios

Artigo 11 - Os socios beneficiarios sio impedidos dos seguintes atos, além dos

demais constantes deste Estatuto:

1y
1)

praticar atividades contrérias aos objetivos da Associagdo; e
utilizar o nome da Associagio sem poderes para tal e sem autorizagdo expressa

da mesma, para a pratica de atos em beneficio proprio ou atividades politicas

‘ou religiosas ou em detrimento dos objetivos sociais.

Dos Impedimentos dos Sécios Fundadores

Artigo 12 - Os socios fundadores estdo sujeitos aos mesmos impedimentos a que se

refere o artigo 11° deste Estatuto.

s
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CAPITULO IV
DA ADMINISTRACAO

Artigo 13 - A Associagio tera os seguintes cargos:
I) Diretor Presidente;

II) Diretor Tesoureiro; €

II) Diretor Secretario.

Artigo 14 - A diretoria eleita ¢ o 6rgdo pleno e competente para deliberar e decidir
todas as questdes decorrentes do presente Estatuto Social, Regulamento Social,

quando houver, e necessarias a administragao.

Artigo 15 - O mandato da Diretoria é de 3 (irés) anos a contar da data da Assembleia
Geral que a eleger, observado o disposto no artigo 16° e seguintes, podendo seus

membros, que exercerdo as fungbes sem qualquer remuneragdo, serem reeleitos.

Artigo 16 - A primeira Diretoria tomara posse no ato da constituigdo da Associagdo
e sera composta pelos socios fundadores e pessoas juridicas, através de
representantes por estas indicados.

Artigo 17 - Antes de decorrido o 1° (primeiro) triénio, por decisdo dos socios
fundadores, os membros da Diretoria poderfio ser eleitos dentre os sOcios

beneficiarios.

Artigo 18 - A diretoria se incube de todos os atos de geréncia administrativa e
executiva da atividade social, que deverdo sempre ser exercidas no sentido de dar

desenvolvimento 4 Associagdo e permitir-lhe a consecugdo de seus objetivos sociais.

Artigo 19 - Compete a Diretoria:
I) cumprir e fazer cumprir as disposigdes do Estatuto, do Regulamento Interno,
quando houver, ¢ das deliberagdes das Assembleias Gerais;
) deliberar sobre as despesas necessarias 4 administragéo da Associagdo; €]
III) promover a arrecadagdo de todas as receitas cabiveis a Associagdo;

aenet.
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IV) tomar todas as providéncias referentes a administracio da Associagdo; W
V) aplicar aos socios as penalidades previstas no Estatuto da Associagio;
VI) fazer anualmente prestagdes de contas € balango geral do exercicio,
submetendo tais documentos  apreciagio do Conselho Fiscal ou na falta deste,
a Assembleia Geral, para aprovagéo das contas;
VII) criar comissdo e diretorias para representagdo dos interesses dos associados na
aprovagio, supervisio e acompanhamento de compromissos firmados com
terceiros;
vII) representar a associagdo perante terceiros, podendo constituir
procuradores para finalidade especifica de defender os interesses da associagdo

em quaisquer orgdos e repartigdes publicas ou entidades privadas.

Artigo 20 - As resolugdes da Diretoria, quando tomadas em suas reunides, serdo
estabelecidas por maioria simples dos membros presentes, cabendo um voto a cada
Diretor:

Paragrafo émico. A Diretoria reunir-se-4 sempre que for necessario atraveés de

convocagio por qualquer de seus membros.

Artigo 21 - Ao Diretor Presidente compete:

I) representar a Associagdo, ativa e passivamente, em juizo ou fora dele, sendo
investido de todos os poderes para tanto necessarios, inclusive os de transigir,
acordar, receber, dar quitac@o e receber cita¢ao;

= II) coordenar e supervisionar a administracdo da Associagdo, dando cumprimento
as suas finalidades;

convocar e presidir as reunides e Assembleias Gerais;

S B

assinar juntamente com o Diretor Tesoureiro os cheques, ordens de pagamento,

titulos cambiais em geral e quaisquer contratos ou documentos que importem

em responsabilidade da Associagio;

V) ‘examinar e aprovar juntamente com o Diretor Tesoureiro as propostas de
acordo judicial ou extrajudicial para pagamento de taxas de contribuigdo;

VI) autorizar, por escrito € juntamente com Outro Diretor, a contratagdo de

quaisquer despesas em nome da Associagao, rubricando as respectivas contas e

notas; i/"{
~ VII) assinar juntamente com o Diretor Secretario a correspondéncia da Associagao;
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VII) elaborar juntamente com os demais membros da Diretoria, o Relatorio
anual a ser apresentado 4 Assembleia Geral;

IX) assinar juntamente com O Diretor Te. sureiro o balango devidamente elaborado
e assinado por contabilista; _

X) nomear e demitir funcionarios juntamente com Outro Diretor da Associagdo; e

XI) decidir todas as questdes pertinentes 4 Associacdo, nos casos de omissdo de
diretores e comissio ou, ainda, no caso de empate em qualquer votagdo ou

debate.

Artigo 22 - Ao Diretor Tesoureiro compete:

I) dirigir os servigos financeiros, cuidando dos valores € fundos da Associagio;

II) promover a arrecadagdo de todas as receitas da Associagdo, dando
cumprimento as suas finalidades;

III) assinar juntamente com O Diretor Presidente os cheques, ordens de pagamento,
titulos cambiarios em geral e quaisquer contratos ou documentos, que importe
em responsabilidade da Associacéo,

IV) manter em deposito bancério os fundos disponiveis da Associagdo, mantendo
em caixa estritamente. o quanto a Diretoria entender conveniente para O
atendimento do movimento financeiro normal da Associagio;

V) pagar os encargos da Assembleia;

VI) ter sob guarda os livros contabeis e financeiros e os valores pertencentes ao
patrimdnio da Associagao;

VII) proceder o registro dos controles financeiros da Associago, por si ou por
funcionarios da Associagdo sob sua supervisao;

Vi) apresentar a Diretoria mensalmente o balancete do vencimento financeiro
da Associagdo, assim como a relagdo das responsabilidades ativas e passivas;

IX) ultimar o balango e a Prestagdo de Contas a serem submetidos a Assembleia
Geral; e

X) 'praticar os atos que lhe venham a ser determinados pelo Diretor Presidente.

Artigo 23 - Ao Diretor Secretario compete:
I) organizar e dirigir os servigos da secretaria da Associagdo;
Il) secretariar, elaborando as respectivas atas das reunides da Diretoria € das
Assembleias Gerais;
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1) assinar a correspondéncia da Associagdo juntamente com o Diretor Presidente, |

IV) manter sob responsabilidade e guarda todo ¢ arquivo de documento e livros

sociais; e

V) praticar os atos que lhe venham a ser determinados pelo Diretor Presidente.

Artigo 24 - Ao Diretor Presidente compete praticar isoladamente todos os demais
atos que interessem aos objetivos sociais e que ndo estejam expressamente

especificados neste Estatuto.

Artigo 25 - Em suas faltas e impedimentos temporarios, os membros da Diretoria
serdo substituidos da seguinte forma:
a I) o Diretor Presidente pelo Diretor Tesoureiro;

II) o Diretor Tesoureiro e Secretarios substituir-se-2o reciprocamente;

Artigo 26 - No caso de vaga de qualquer dos cargos da Diretoria, sera convocada
Assembleia Geral para deliberar sobre suas substituig3es:

Paragrafo primeiro. Na hipétese de vacincia de cargos no primeiro mandato da
Diretoria, a substitui¢io dos membros ser4 feita pelos socios fundadores.

Paragrafo segundo. Durante o periodo que anteceder a escolha do cargo vago, as

fungdes deste serdo exercidas pelos demais em conjunto.

Artigo 27 - Os Diretores permanecerao em seus cargos até a escolha de seus

SUCESSOrces.

Artigo 28 - A Associagio podera nomear procuradores para fins judiciais ou
extrajudiciais, com poderes especificos e prazo de validade, devendo o mandato ser

outorgado por 2 (dois) Diretores.

Artigo 29 - Para exercer o cargo da Diretoria, na hipétese de serem socios pessoas
juridicas, deverdo, as mesmas, indicar seu representante legal, que devera reunir
condicdes de exercer a contento as fungdes que lhe forem delegadas.

A

Do Conselho Fiscal
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Si'ﬁgo 30 - O Conselho Fiscal sera constituido por 3 (irés) pessoas de reconhecida
idoneidade e seus respectivos suplentes, eleitos trienalmente pela Assembleia Geral,
dentre os socios fundadores e beneficiarios, permitida apenas: uma recondugao.

Paragrafo dnico. Os membros do primeiro Conselho Fiscal serdo eleitos pela

Assembleia que eleger a Diretoria.

Artigo 31 - Ao Conselho Fiscal, compete:

I) examinar, trimestralmente, os livros, documentos ¢ balancetes da Associagdo,
emitindo parecer em livro proprio; '

) emitir parecer sobre o Balango Geral e proposta orcamentaria elaborada pela
Diretoria, bem como sobre as contas que devam ser prestadas por aquela; e

IIl) opinar sobre a aquisi¢do, alienagdo e oneragdo de bens pertencentes a
Associagio. '

Parigrafo @mico. O Conselho Fiscal reunir-se-2 a cada 3 (trés) meses €

extraordinariamente, sempre que necessario.

Artigo 32 - Os membros do Conselho Fiscal desempenhardo suas fungdes e
atribui¢des, sem qualquer remuneragao.
Parigrafo Ginico. Ocorrendo vaga em qualquer cargo do titular do Conselho Fiscal,

caber ao respectivo suplente substitui-lo até o fim do mandato para qual foi eleito.
Da Assembleia Geral

Artigo 33 - A Assembleia Geral, 6rgdo soberano da Associacdo, sera constituida

por todos os socios, desde que estejam em pleno gozo de seus direitos estatutarios.
Artigo 34 - As Assembleias Gerais serdo Ordinarias e Extraordinarias.

Artfgo 35 - A Assembleia Geral Ordinaria sera instalada anualmente, tendo por

objetivo, entre outros constantes deste Estatuto:

I) apreciar e deliberar sobre o relatorio anual, balango e as contas sobre as
atividades referentes ao exercicio social encerrado, apos parecer do Conselho

Fiscal;

G A T
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deliberar sobre o orcamento anual, dotagio orgamentaria e planejamento de

atividades para a Associagio;

III) elaborar e aprovar o regulamento interno desta Associac}ﬁo;

IV) eleger os membros da Diretoria e do Conselho Fiscal e seus respectivos
suplentes;

V) destituir seus administradores;

VI) apreciar em grau de recurso as penalidades aplicadas aos associados, nos
termos deste Estatuto e do regulamento interno;

VII) deliberar e aprovar a realizagdo de obras e benfeitorias que modifiquem a
fachada e portaria do loteamento, que alterem as caracteristicas das pragas e
areas esportivas e de lazer sob a administragao da associagao;

VIII) deliberar sobre a conveniéncia de aquisigdo, alienagdo ou oneragdo de
bens pertencentes a Associagio; '

IX) deliberar sobre as propostas de alteragdes estatutarias e regimentais; €

X) deliberar sobre a dissolugdo da associagdo.

Paragrafo primeiro. As deliberagdes para alteragdo do estatuto e destituicdo dos

administradores devera observar o quérum minimo de 2/3 (dois tergos) dos

associados.

Paragrafo segundo. As deliberagdes das assembleias gerais obrigam imediatamente

ou em prazo por ela estabelecido todos os associados, inclusive os ausentes, bem

como os demais Orgdos socias. -

Artigo 36 - As Assembleias Gerais Extraordinarias serdo convocadas e instaladas

quando os interesses da Associagio as exigir.

Artigo 37 - As deliberagdes das assembleias gerais, quando aprovadas, somente
poderdo ser anuladas ou modificadas por outra {inica e especifica assembleia geral,
devidamente convocada para esta finalidade, em até 15 (quinze) dias, por maioria

simples dos associados.

Artigo 38 - Os trabalhos de cada Assembleia Geral deverdo ser registrados em ata,

em livro proprie, pelo secretario da mesa.

e
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rtigo 39 - As Assembleias Gerais serdo convocadas pela Diretoria mediante edital

.

fixado na sede, que mencionara dia, hora, local de sua realizagdo e assuntos a serem

debatidos na ordem do dia, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias. A

Artigo 40 - Dos editais de convocagdo deverdo constar, além das matérias a serem
discutidas e votadas nas Assembleias, também a indicagdo da data e hora da segunda

convocagao.

Artigo 41 - A Assembleia Geral se reunira quahdo convocada pelo seu presidente,

por seu substituto legal ou ainda por no minimo 1/5 de seus s6cios.

Artigo 42° - A Assembleia Geral instalar-se-4 em primeira convocag¢do, com a
presenca de no minimo 50% (cinquenta por cento) dos socios com direito a voto e,
em segunda convocagio, com o comparecimento de qualquer nimero de socios com
direito a dela participarem, sendo que, em primeira ou segunda convocagdo as

deliberagdes, serdo tomadas por maioria simples de votos.

Artigo 43 - As Assembleias sero na sede da Associagdo ou em outro local
predeterminado e constante do edital de convocagao.

Artigo 44 - As Assembleias serdo instaladas e presididas pelo Diretor Presidente ou,
na sua falta, por quaisquer dos demais Diretores.
Paragrafo tunico. O presidente da Assembleia, na falta do Diretor Secretario,

convidara um dos presentes para secretariar os trabalhos.

Artigo 45 - Os socios terdo direito ao niimero de votos correspondentes ao nimero

de lotes que possuirem, ou seja, cada lote corresponde a um voto, ressalvado o

disposto no artigo 46.

Parﬁgrafo anico. Nas Assembleias Gerais sera permitida a representacio de socio
por procuragio, sendo que cada procurador somente podera representar no maximo

3 (trés) socios. - Sneid
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g0 46 - Para participar e ter direito a voto nas Assembleias Gerais, o s6cio R
 devera estar quite com todas as suas obrigagdes perante a Associagio, devidas até o L~ "
- més da realizagdo das respectivas Assembleias. ‘ i

Artigo 47 - Os socios beneficidrios, quando pessoas juridicas, deverdo ser
representados nas Assembleias Gerais por seus representantes legais ou por
procuradores especialmente constituidos.

Artigo 48 - No caso de um lote ser adquirido por duas ou mais pessoas, os
respectivos adquirentes deverdo nomear entre si um procurador que os represente
nas Assembleias Gerais.

Artigo 49 - Caso a Assembleia Geral Ordinaria ndo seja convocada pela Diretoria
no prazo estabelecido no artigo 35 deste estatuto, os socios beneficiarios que
representem no minimo 1/5 (um quinto) do quadro social com direito a voto poderdo

convoca-la.

Artigo 50 - A partir do 2° (segundo) triénio, os socios beneficiarios, representantes
de no minimo 1/5 (um quinto) do quadro associativo com direito a voto poderdo
convocar, a qualquer tempo, Assembleias Gerais Extraordinarias para deliberar
sobre materiais do interesse da Associagao.

Pardgrafo primeiro. Os socios beneficiarios que representam o quérum citado,
considerando necessaria a instalagdo das assembleias, deverdo requerer a Diretoria
para que esta proceda a convocagao.

Parigrafo segundo. Caso os Diretores nio providenciem os editais em 30 (trinta)
dias, nem justifiquem esta atitude, a Assembleia, entdo, sera convocada pelos socios
beneficiarios obedecendo aos demais procedimentos de instalagdo e deliberagdo
previsto neste Estatuto.

‘Da Assembleia Extraordindria

Art. 51 - A assembleia Geral Extraordinaria sera convocada na forma deste estatuto

para deliberar qualquer assunto de interesse da associacdo e especialmente: A
R it '“-v":, " "‘T"”‘:“‘;:‘r‘ﬂ?_
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alteragdo ou reforma deste estatuto, desde que expresso em edital de o

convocagio com propostas elaboradas pelas comlssoes de trabalho e
submetidas a apreciagdo dos associados com pelo menos 30 (tnnta) dias de
antecedéncia,

II) sobre a alienagdo, compra de bens ou de servigos para a associa¢do cujo valor
total seja superior a 20% (vinte por cento) da receita mensal da associa¢do;

IIT) para ratificar em Gltima instdncia decisdes da diretoria ou conselho; ¢

IV) para determinar penalidade e deliberar sobre defesas e recursos de associados.

Art. 52 - A Assembleia Geral Extraordinaria podera ser convocada:

I) pelo Diretor Presidente, quando considerar necessario em vista deste estatuto ¢
dos objetivos desta associagio;

II) por 2/3 (dois tergos) dos membros do conselho fiscal, pelo mesmo motivo,
encaminhando requerimento neste sentido ao Diretor Presidente, que tera 7
(sete) dias uteis para providenciar a elaboragdo do edital de convocagdo e sua
publicagdo; e

IIT) por 20% (vinte por cento) dos socios em pleno gozo de seus direitos, por
qualquer motivo, encaminhando requerimento neste sentido ao Diretor

Presidente que tera 7 (sete) dias uteis para providenciar a elaboragdo do edital

de convocagdo e sua publicagdo.

Das Contribuicoes

Artigo 53 - A Associagdo sera gerida financeiramente de acordo com orgamento
elaborado pela diretoria, com parecer favoravel dos membros do Conselho Fiscal e
aprovagdo da Assembleia Geral, a fim de propiciar meios de cumprimento de seus
objetivos sociais, sendo que os sécios estardo obrigados ao pagamento das taxas de
contribui¢do, ordinarias e extraordinarias.

Par:ligrafo primeiro. As taxas de Contribuigdo Ordinaria destinar-se-do a atender as
necessidades sociais previstas no respectivo orcamento das despesas da

administra¢do, devendo ser revisadas a cada 6 (seis) meses ou a qualquer tempo, se

necessario. Doresd
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arigrafo segundo. As taxas de Contribuigio Extraordindria destinar-se-d0 2
atender programas especiais da Asscciagio e custos de melhoramento a serem
introduzidos no loteamento. ‘ |

Parigrafo terceiro. As taxas de Contribuigfio . Extraordinaria decorrentes do
melhoramento e programas especiais, aprovados em Assembleia Geral, terdo sua
cobranga a cargo da Diretoria dentro do cronograma fisico ¢ financeiro por esta

elaborado.

Artigo 54 - As taxas de Contribuigdo Ordinarias serdo destinadas ao atendimento do
disposto nos incisos I a IV do art. 2° deste Estatuto e serdo suportadas pelos socios
beneficiarios.

Paragrafo émico. As taxas de Contribui¢io Extraordinaria serdo destinadas ao
atendimento do disposto nos .incisos V e VI do art. 2° deste Estatuto e serdo

suportadas pelos socios beneficiarios.

Artigo 55 - Na cobranga das taxas de Contribuicio Ordinaria e Extraordinaria,

devidas pelos associados serdo observadas as seguintes disposi¢es:

I) A cada lote correspondera a uma taxa ordinaria a ser paga mensalmente; e

II) As taxas extraordinarias serfio estabelecidas com base nos cronogramas fisicos
e financeiros de realizacdo de obras complementares.

Artigo 56 - As taxas de contribuigdo representam a cobertura de despesas

orcamentéarias, devidamente aprovadas e contratadas para a sua execugdo em

beneficio do associado, tornando-se por esse motivo divida liquida e certa do

associado.

Parigrafo primeiro. As taxas de contribui¢do deverdo ser pagas na sede da

associacio ou em outro local indicado por esta, nas datas que vierem a ser

estabelecidas, cuja cobranga podera ser feita através de procedimentos bancarios, 2

serem remetidos via correio ou enderego eletrbnico para pagamento junto aos

bancos autorizados.

Parigrafo segundo. O nio pagamento das parcelas até a data dos seus vencimentos

implicara na cobranca dos juros de mora, calculados na razdo de 1% (um por cento)

ao més, atualizagdo monetaria de acordo com os indices legalmente permitidos, . /
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da multa pecuniaria equivalente a 10% (dez por cento) calculada sobre o valor )
, débito. 2”
i’arégrafo terceiro. A falta de recebimento de avisos de p;gamento'nio eximira o 0y
- associado dos encargos de juros e multas convencionadas, nos casos de pagamento

feito em atraso.

Paragrafo quarto. Além dos encargos acima previstos, os inadimplentes
responderdo pelo pagamento de honorérios advocaticios correspondente a 10% (dez

por cento) sobre o valor devido.

CAPITULO VI
DO PATRIMONIO SOCIAL

Artigo 57 - O patrimdnio social da Associagdo sera representado pelbs bens moveis
e imoveis, adquiridos ou recebidos em doagdo, inclusive os saldos e fundos

or¢amentarios.

CAPITULO VI
DO EXERCICIO SOCIAL

Artigo 58 - O exercicio social terd a duragdo de um ano, terminando em 31 de

dezembro de cada ano.

Artigo 59 - Apds o encerramento do exercicio social, a Diretoria fara elaborar, com
base na escritura¢do contabil da Associagio, ¢ balango patrimonial, a demonstragido

do resultado do exercicio e a demonstragédo das origens de recursos.

CAPITULO VIl
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Artigo 60 - A Associagdo somente se dissolvera no primeiro triénio de sua
constitui¢do, pela maioria de votos dos socios fundadores e, apds este prazo,
mediante a deliberagio em Assembleia Geral, tomada pelo voto de 2/3 (dois ter¢o)
dos socios beneficiarios, com direito a voto. 5
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igrafo primeiro. Quando da deliberagdo da dissolugdo da Associacdo, a o
Assembleia Geral decidira também sobre a eleigdo do liquidante, bem como sobre a —:-*Q:
destinagdo do patriménio liquido social integral. ‘ ' Kil
Paragrafo segundo. Em nenhuma hipdtese o- patrimdnio social podera ser
partilhado entre os socios, devendo ser revertido ao cumprimento das obrigagdes

sociais.

Artigo 61 - O presente estatuto somente poderd ser modificado, emendado ou
reformado, mediante deliberagdo da maioria dos votos dos socios fundadores
durante o primeiro triénio de sua constituicdo e, apds este prazo, por competente
Assembleia Geral, especialmente convocada para este fim, através de decisdo

tornada por 2/3 (dois tergo) dos socios beneficiarios com direito a voto.

Artigo 62 - A Associagio instituirs regulamento interno, podendo este ser alterado

mediante convocagio de assembleia geral extraordinaria.

Artigo 63 - Os socios que vierem a ceder e transferir os seus direitos € obrigacdes
de titular de direito sobre os lotes do loteamento, deverdo dar ciéncia expressa ao
seu cessionario das obrigagdes sociais, sob pena de responderem solidariamente
pelas obrigagdes assumidas, incorridas ou a incorrer.

Artigo 64 - As benfeitorias a serem introduzidas no empreendimento poderdo ser

realizadas por etapas.

Artigo 65 - Os associados n3o respondem solidariamente € nem mesmo
subsidiariamente pelas obrigagdes sociais, ressalvado a obrigatoriedade das taxas

devidas, ordinarias e extraordinarias.

Artigo 66 - Os membros da Diretoria ndo respondem solidariamente € nem mesmo

subsidiariamente peias obrigagdes sociais da Associagio.

Artigo 67 - As duvidas decorrentes de interpretagdo dos dispositivos deste Estatuto

serdo solucionadas pela Diretoria, sempre visando a favorecer os objetivos sociais. PR

Rua Dr, Uihes Calian

Microti-nade sob o n®




PROC. N° B (24 REGISTRO ug
fis

¥ j =
FOLHANe 21 “w wrim S

) presente estatuto social possui 67 (sessenta e sete) artigos.

Mogi Mirim, 29 de abril de 2024.

Diretor Presi de{nte
Samuel Mazon Toffoli
CI/RG n.° 29.892.045-1/SSP-SP
CPF/MF sob n.° 220.083.628-76

Fabiano Augusto Redrigues Urbano - OAB - SP n. 229.207
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ASSINATURAS

Codigo de validacdo: ZJL5Q-6NSJ4-82H2L-NMMQ2

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Wesley De Oliveira Paulino (CPF ***.698.778-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagéo deste documento:

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validagéo:

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https:f/assinador.onr.org.brivalidate/ZJL5Q-6NSJ4-82H2L-NMMQ2.
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Secretariade
Negdcios Juridicos

A Secretaria de Planejamento
Processo Administrativo n. © 10.359/2024

Assunto: Aprovagao de projeto de fechamento parcial de
loteamento

Trata-se de processo administrativo onde a Associagcdo dos
moradores do Residencial Campo Belo de Mogi Mirim-SP, solicita o
fechamento parcial do loteamento residencial campo Belo, aprovado
pelo Decreto Municipal 9.103/2023 e outros o6rgdos competentes,
devidamente registrado na Matricula 89.824 do Cartério de Registro

local.

Quanto a possibilidade legal do fechamento ela foi incluida na Lei
Federal 6766/79 que incorporou nos loteamentos abertos, essa

modalidade de “controle de acesso”, através da lei n° 13.465 de 2017:

Art. 2. O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento ou
desmembramento, observadas as disposigbes desta Lei e as das legislagbes

estaduais e municipais pertinentes.

§ 8—Constitui loteamento de acesso controlado a modalidade de loteamento,

definida nos termos do § 1°—deste artigo, cujo controle de acesso serd

requlamentado por ato do poder publico Municipal, sendo vedado o impedimento

de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente

identificados ou cadastrados.

MUNICIPIO DE MOGI MIRIM/SP J \
\,

Pago Municipal - Rua Dr. José Alves, 129 — Centro - CEP 13 800-050 b
CNPJ 45.332.095/0001-89
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E& Secretaria de
i

Negécios Juridicos moal MIRIM

CHDAENDD DE PE

Em ambito municipal, em que pese essa questdo nao ter sido
tratada no atual Plano Diretor do Municipio — Lei 363/2022, a lei
municipal complementar 304/2015 n&o foi revogada e permanece em
vigéncia como diretriz legal para a implantagdo de loteamentos
fechados, que se dard por meio de outorga de permissdo de uso,

mediante autorizagao legislativa.

Nesse intento, para a decisdo administrativa acerca do
atendimento do pleito, se torna imprescindivel que seja analisado
tecnicamente o enquadramento do caso nos ditames da lei municipal

304/2015, para posterior outorga mediante autorizagéo legislativa.

E a andlise técnica juridica previa no caso.

Mogi Mirim, 05 de junho de 2024.
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“Getson Luiz Rossi Junior

Proc.urajpor Juridico

MUNICIPIO DE MOGI MIRIM/SP

Pago Municipal - Rua Dr. José Alves, 129 — Centro - CEP 13.800-050
CNPI45.332.095/0001-89
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LEl COMPLEMENTAR N° 304, DE 15 DE ABRIL DE 2015

(Vide Lei ordinaria n® 5.775, de 2016)
(Vide Lein® 6.111, de 2019)

Dispoe sobre a implantacdo de loteamentos fechados no
Municipio de Mogi Mirim e da outras providéncias.

A Camara Municipal de Mogi Mirim aprovou e o Prefeito Municipal Luis Gustavo Antunes Stupp sanciona e
promulga a seguinte Lei Complementar:

Art. 1° A implantagdo de loteamentos fechados no Municipio de Mogi Mirim fica condicionada a expedi¢édo de
diretrizes e & aprovacgéao de projeto urbanistico de parcelamento do solo.

Paragrafo (nico. Considera-se loteamento fechado o parcelamento do solo urbano cuja delimitagdo de
~erimetro, no todo ou em parte, seja marcada por grade, muro, cerca ou similar e que permita o controle de acesso de
Js moradores e visitantes as vias de circulagdo interna.

Art. 2° Os loteamentos fechados deverdo atender, pelo menos, acs seguintes requisitos:

| - as areas destinadas a sistemas de circulagéo, a implantagdo de equipamento urbano e comunitario, bem
como a espagos livres de uso publico, serdo proporcionais a densidade de ocupacgdo prevista na legislagdo municipal;

Il - os lotes terdo area minima de 200,00 m? (duzentos metros quadrados) e frente minima de 8,00 m (oito
metros);

Il - as vias externas do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas, e harmonizar-se com a topografia local;

IV - o fechamento do perimetro ndo podera obstruir vias rurais, coletoras ou arteriais pertencentes ao sistema
viario municipal;

V - o comprimento das quadras n&o podera ser superior a 300,00 m (trezentos metros), devendo o arruamento
ser compativel com as ruas existentes e projetadas em seu entorno.

Paragrafo Unico. Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educacdo, cultura, salde, lazer e
~imilares, e urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de agua, servicos de esgotos, energia elétrica,
etas de aguas pluviais, rede telefénica e gas canalizado.

Art. 3° Nos loteamentos fechados, as dreas publicas do sistema de lazer e as vias de circulacdo, que serdo
fechadas, deverdo ser definidas por ocasido da aprovagao do projeto do loteamento e serdo objetos de outorga de
permissao de uso.

Paragrafo Unico. A permissdo de uso outorgada e o fechamento da area poderdo ser revogados a qualquer
momento pelo Poder Executivo, se houver interesse publico, sem implicar em qualquer ressarcimento ou gerar
indenizacao, seja a que titulo for.

Art. 4° O Poder Executivo poderd expedir a permissdo de uso em favor de entidade representativa dos
moradores do loteamento ou, na falta desta, do proprietario do loteamento, referente as areas publicas do sistema de
lazer e das vias de circulagéo interna do loteamento criadas quando do registro do parcelamento do solo.

Paragrafo Unico. A entidade representativa dos moradores do loteamento podera ser constituida sob a forma de
associagdo civil, sem fins lucrativos, com explicita definicdo de responsabilidade pela administracdo das areas
publicas do sistema de lazer e das vias de circulacdo interna do loteamento.

Art. 5° As areas destinadas aos equipamentos publicos comunitarios sobre as quais ndo incide permissao de
uso serdo definidas por ocasido da expedicdo das diretrizes urbanisticas para o loteamento, devendo situar-se fora do
perimetro a ser fechado, e ficardo sob responsabilidade da entidade representativa dos moradores do loteamento ou,
na falta desta, do proprietario do loteamento, até que o Poder Executivo exerca plenamente esta funcao.

Art. 6° Os lotes comerciais serdo definidos por ocasido da aprovacéo do projeto do loteamento e devero situar-
se fora do perimetro a ser fechado.

https://www.legislacaodigital.com.br/MogiMirim-SP/LeisComplementares/304-2015?Export=Printer 1/4
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Art. 7° A area maxima do loteamento fechado dependera de consideragdes urbanisticas, viarias, ambientais e
do impacto que possa ter sohre a estrutura urbana, sempre de acordo com as diretrizes estabelecidas na legislacao
municipal.

§ 1° No ato da solicitagéo do pedido de diretrizes, devera ser especificada a intengédo de implantar a mo Ig' ﬁ
e loteamento fechado; PROC. N° % L’,

T
§ 2° Quando da anélise da solicitacdo de autorizacdo para implantagcdo de loteamentos fg%ﬂﬁﬂaeye:aser___ :
apresentado, junto a aprovagéo das diretrizes, um Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV); E

§ 3° As diretrizes viarias serdo expedidas pelo 6rgao competente e definirdo as vias que deverao ficar fora do
perimetro fechado:

§ 4° Quando as diretrizes viarias definidas pelo Poder Executivo seccionarem a gleba objeto do projeto cj‘e
loteamento fechado, deverao essas vias ficar liberadas para o trafego, sendo que as porgdes remanescentes poderdo
ser fechadas;

§ 5° Havendo indeferimento do pedido para aprovacao do fechamento de loteamento, o ato devera ser motivado
e fundamentado de acordo com razdes técnicas apontadas pelos 6rgdos competentes.

Art. 8° Fica o Poder Executivo autorizado a outorgar ouso de que trata o art. 4° desta Lei Complementar, por
meio de permissao, nos seguintes termos:

| - a permisséo de uso sera outorgada a entidade representativa dos moradores do loteamento que represente a
maioria absoluta dos proprietarios de lotes ou, na falta desta, ao proprietario do loteamento, ficando dispensada a
“=itagdo;

Il - a aprovagcdo do loteamento e a permissdo de uso serdo formalizadas por decreto e lei municipal,
respectivamente;

lll - a outorga da permissdo de uso devera constar do registro do loteamento no Cartdrio de Registro de
Imoéveis.

Paragrafo unico. A Lei Municipal de outorga da permissédo de uso devera dispor sobre todos os encargos
relativos @ manutengao e a conservagéo dos bens publicos.

Art. 9° Sera de inteira responsabilidade da entidade representativa dos moradores do loteamento ou, na falta
desta, do proprietario do loteamento, a obrigacdo de desempenhar:;

I - os servicos de manutengdo das arvores e poda, quando necessario;
Il - a manutengao e conservacao das vias publicas de circulagéo, do calgamento e da sinalizagdo de transito;

lll - a coleta de residuos nas vias internas do loteamento e no acondicionamento adequado na entrada do
loteamento, conforme normas pertinentes, para posterior coleta publica;

— IV -alimpeza das vias publicas;

V - a guarda de acesso as areas fechadas do loteamento e a vigilancia das areas comuns internas, que podem
ser controladas por meio de implantacéo de circuito interno de vigilancia;

VI - a manutencdo e conservacdo da rede de iluminagdo publica, bem como o reembolso, & Prefeitura
Municipal, dos custos referentes ao consumo de energia elétrica dos pontos de luz existentes nas areas publicas
internas ao loteamento, na forma definida em Lei Municipal;

VIl - a manutengao das redes publicas de agua, esgoto e galerias pluviais;
VI - outros servigos que se fizerem necessarios.

. § 1° Os servigos de manutencédo da area publica fechada deverao ser identificados por termo de compromisso
firmado pela entidade representativa dos moradores do loteamento ou, na falta desta, do proprietario do loteamento;

§ 2° Eventuais obras de melhoria a serem executadas nos espagos publicos internos & area fechada deverdo
ser precedidas de solicitagdo de licenca mediante oficio ao érgdo municipal competente, acompanhado dos projetos
técnicos e memorial descritivo,devendo o referido 6rgdo, no caso de deferimento, indicar um engenheiro fiscal para o
acompanhamento da execucgio de tais obras;

§ 3° A implantagdo e manutengdo de paisagismo e melhorias em geral das areas verdes e de lazer, sob
¢ paisag g9

responsabilidade da entidade representativa dos moradores do loteamento ou, na falta desta, do proprietario do
loteamento, devera ser submetida & prévia aprovagao e fiscalizagéo da Secretaria Municipal do Meio Ambiente;

https://iwww.legislacacdigital.com.br/MogiMirim-SP/LeisComplementares/304-2015?Export=Printer 2/4
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§ 4° Compete a entidade representativa dos moradores do loteamento ou, na falta desta, ao proprietario do
loteamento garantir a acdo e o acesso livres e desimpedidos das autoridades e entidades plblicas que zelam pela
seguranca e bem estar da populagao.

Art. 10. Cabera ao Poder Executivo a responsabilidade pela determinagéo, aprovacao e fiscalizagdo das obras
de manutencao dos bens publicos.

Art. 11. Quando a entidade representativa dos moradores do loteamento ou, na falta desta, o proprietario do
loteamento se omitirem na prestagao desses servigos e/ou houver desvirtuamento da utilizagéo das areas publica 2
Poder Executivo assumi-los-a, determinando o seguinte: PROC. R"'___;S@_i/l

4

| - cassagdo da permissdo de uso dos bens publicos e da aprovacdo do fechamento do loteaneidiA N°

Il - pagamento de multa correspondente a R$ 15,00 (quinze reais) por metro quadrado de terreno, aplicavel a
cada proprietario de lote pertencente ao loteamento fechado.

§ 1° A retirada de benfeitorias, tais como fechamentos,portarias e outros, serd de responsabilidade dos
proprietarios e correrdo as suas expensas;

§ 2° Se os servigos ndo forem executados nos prazos determinados pelo Poder Executivo, este os realizara e
cobrard as despesas dos proprietarios, podendo inscrever os valores devidos em divida ativa, se houver
inadimpléncia,

Art. 12. O acesso de pedestres ou condutores de veiculos nédo residentes nas respectivas areas fechadas d_eve
ser garantido mediante simples identificagdo ou cadastramento, ndo podendo ocorrer restricdo a entrada e circulacgéo.

§ 1° Para fins de identificagdo dos entrantes, a entidade representativa dos moradores do loteamento ou, na
falta desta, o proprietario do loteamento podera construir portaria na entrada do loteamento fechado, desde que dentro
do alinhamento dos muros e em area particular;

§ 2° A portaria a que se refere o paragrafo anterior podera ser constituida por cancelas, guaritas, circuito interno
de TV e outros meios de identificacdo para controle de automoveis e pessoas.

Art. 13. As despesas do fechamento do loteamento, bem como toda a sinalizagdo que vier a ser necessaria em
virtude de sua implantagao, serdao de responsabilidade da entidade representativa dos moradores do loteamento ou,
na falta desta, do proprietario do loteamento.

Art. 14. As disposigdes construtivas e os par@metros de ocupacdo do solo a serem observados para edificagbes
nos lotes de terrenos deverdo atender as exigéncias definidas por esta Lei Complementar e pelo Cédigo de Postura,
no que couber, especialmente no que se refere a zona de uso onde o loteamento estiver localizado.

Art. 15. Apés a publicagéo da Lei Municipal de outorga de permissdo de uso, a utilizagdo das areas publicas
internas do loteamento, respeitados os dispositivos legais vigentes e encargos da permissao de uso, poderdo ser
objeto de regulamentagéo prépria emitida pela entidade representativa dos moradores do loteamento ou, na falta
desta, pelo proprietario do loteamento, enquanto perdurar a citada permissdo de uso.

—  Paragrafo Unico. A entidade representativa dos moradores do loteamento ou, na falta desta, o proprietario do
. «eamento devera providenciar, com base no disposto na parte final do art. 246. da Lei dos Registros Publicos, a
averbacao do regulamento a que se refere o caput deste artigo na matricula do imével onde o loteamento estiver
registrado.

Art. 16. Quando da descaracterizagdo do loteamento fechado com abertura ao uso publico das areas objeto de
permisséo de uso, as mesmas reintegrardo automaticamente o sistema viario e o sistema de areas verdes e de lazer
do Municipio, bem como as benfeitorias nelas executadas, sem qualquer énus & Municipalidade, sendo que a
responsabilidade pela retirada do muro de fechamento e pelos encargos decorrentes sera da entidade representativa
dos moradores do loteamento ou, na falta desta, do proprietario do loteamento.

Art. 17. O Poder Executivo, por razbes de interesse publico, pode intervir nas areas de lazer e de circulagéo e
nos espacgos para equipamentos publicos e comunitarios.

Art. 18. A entidade representativa dos moradores do loteamento ou, na falta desta, o proprietario do loteamento
devera afixar em lugar visivel, na entrada do loteamento fechado, placa com os seguintes dizeres:

(denominacgéao do loteamento)

Permissao de uso regulamentada pela Lei Municipal (n° e data), nos termos da Lei Complementar Municipal (n°
€ ano), outorgada a (razéo social da associagdo, n° do CNPJ e/ou Inscrigdo Municipal).

Art. 19. Os loteamentos que foram fechados sem a devida permissdo de uso das areas publicas deverdo
enquadrar-se nas exigéncias constantes desta Lei Complementar.

https://www.legislacaodigital.com.br/MogiMirim-SP/LeisComplementares/304-2015?Export=Printer 3/4
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Paragrafo unico. Os loteamentos que se enquadrarem no caput deste artigo terao 180 (cgnto e oi?enta} dias de
prazo para sua regularizagéo, sob -bena de aplicagao de multa equivalente a RS.15,DD (quinze re_ats) por metfo
quadrado de terreno, a cada proprietario de lote pertencente ao loteamento, por dia de permanéncia em situacao

irregular, apds o prazo estipulado.

Art. 20. As penalidades previstas nos arts. 11. e 19. da presente Lei Complementar sueréio formalizadas porlmeio
de Auto de Infragdo e Imposicdo de Multa, que devera ser lavrado com clareza, sem omissdes, ressalvas e entrelinhas

e devera constar obrigatoriamente: PROC. N° @ 3 (=M
| - data da lavratura; FOLHA N \.1{

Il - nome e localizacao do loteamento;

Il - descrigdo dos fatos e elementos que caracterizam a infragéo;

IV - dispositivo legal infringido;

V - penalidade aplicavel;

VI - assinatura, nome legivel, cargo e matricula da autoridade que constatou a infracao e lavrou o auto.

Paragrafo unico. Apds a lavratura do Auto de Infragdo e Imposigdo de Multa, sera instaurado o processo
administrativo contra o infrator, providenciando-se, se ainda né&o tiver ocorrido, a sua intimagéao pessoal, ou por via
postal com aviso de recebimento ou por edital publicado em jornal que publica os atos oficiais do Municipio, se
existente, ou em jornal de circulagéo local.

Art. 21. As despesas decorrentes da execugdo da presente Lei Complementar correrdo a conta de dotagoes
préprias consignadas no orgamento, suplementadas se necessario.

Art. 22. Esta Lei Complementar entra em vigor na data da sua publicagéo,
Prefeitura de Mogi Mirim, 15 de abril de 2014.

Luis Gustavo Antunes Stupp
Prefeito Municipal

Regina C. Bighetti
Coordenadora de Secretaria

Projeto de Lei Complementar n® 26/14
Autoria: Poder Executivo

“ Este texto ndo substitui a publicagao oficial.
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' FECHAMENTO PARCIAL DE LOTEAMENTO UNICA

' oBrRA:  Residencial "Campo Belo" PROC. N°_ RIS

‘ FOLHANe G
LocaL: Avenida Nelson Patelli, Gleba "B", Imovel Portdo do Belem.

PROPRIETARIO - RESIDENCIAL CAMPO BELO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

‘ MATRICULA: 1:1000 ESCALA : 89.824 cipADE: MOGI MIRIM - SP

DECLARO QUE A APROVACAQ DO PROJETO PELA PREFEITURA NAO

SITUAGAO SEM ESCALA:
IMPLICA O RECONHECIMENTO DO DIREITO DE PROPRIEDADE DO TERREP

Ver Planta de Localizagéo |

| . PROPRIETARIO
| QUADRO DE AREAS : RESIDENCIAL CAMPO BELO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTD#
CNPJ 48 345007/0001-34
ITEM ESPECIFICACOES IAREA m2) % representado por Samuel Mazon Toffoli | CPF 220 083 628-76
1.0 |LOTES (Quantidade) - 138 39,472 95| 58,321
20 |AREAS PUBLICAS 28.209,08| 41,679
21 | SISTEMA DE VIAS 14.653,55| 21,651
ESPACOS LIVRES DE USO PUBLICO i
2 11.821,53| 17,466
2 (AREA VERDE) " ]
i 23 |ESPAGOS LIVRESDEUSOPUBLICO| 473400 | 2,562
| | (SISTEMA DE LAZER)
‘ 30 |OUTROS (Especificar) @ | -—-—- e
I 40 |AREA LOTEADA 67 682,03{100,000) —
| 50 |AREAREMANESCENTE | ——n | —— | 2 ! ALINE SASSI
; ] ALINE CARVALHO SASS
| 6.0 AREA TOTAL LOTEADA 6?'682'03 10‘0'0[:'0 ]| TITULC: ARCUITETA E URBANISTA CAL AB45TT-5
| 7.0 | AREA LOTEAMENTO FECHADO | 63.820,62| 94,295 i
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