Secretaria de
Planejamento Urbano

Mogi Mirim, 07 de outubro de 2024

Referente: REQUERIMENTO de 03 de abril de 2023
Vereador MARCOS PAULO CEGATTI

1. Esclarecemos que, o Loteamento Paraiso da Cachoeira, através do Protocolo n° 3113/1981, foi aprovado pelo
Decreto n° 1.640 de 15 de janeiro de 1982 ¢ Matriculado sob ne 22.226 no Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca
da Mogi Mirim, Decreto onde consta as Seguintes obrigagées para o loteador, locagso e abertura de vias, implantagéo
de guias e sarjetas, rede de drenagem de aguas pluviais, rede iluminagao publica, pavimentagao asfaltica, rede de
distribuicao de agua potavel e rede coletora de esgoto. Como garantia das obras de infraestrutura foram caucionados
20 (vinte) lotes;

O Loteamento Alto da Cachoeira, foi regularizado atraves de ym mandado expedido pelo Juiz responsavel pela 12
Vara Civel, processo promovido pelo Municipio de Mogi Mirim;

O Loteamento Vale da Cachoeira implantado no ano de 1977, regularizado conforme Decreto em 05 de maio de 1984
€ registrado sob a Matriculg n° 25.681, onde consta registrado as seguintes infraestruturas: Abertura de Vias, Locagao

onerar a toda municipalidade.

Sendo o que havia a informar no momento, colocamo-nos/éﬁisposigéo para esclarecer quaisquer duvidas.
/

Atenciosamente.

LUIS HENRIQUE BUEN CARDOSO
Secretario de Planejamento Urbano

Rua Ariovaldo Siqueira Franco, n® 1120, Jardim Brasilia, Mogi Mirim — sp
Tel.: (19) 38041225



MUNICIiPIO DE MOGI MIRIM

- Estado de Sdo Paulo -

Rua Marciliano, n° 28, centro, CEP 13.800-012

CNPIME 0" 45.332.095/0001-89

A Secretaria de Planejamento
Processo Administrativo n.° 11.752/2020

Assunto: descaucionamento de loteamento “Paraiso da Cachoeira”

Primeiramente vale informar que a solicitacdo de descaucionamento
deste e de outros lotes ja foram objeto de analise dessa municipalidade
através dos processos 7272/2011; 8230/2002, 6.370/2019 e 10403/2019 ¢
receberam indeferimentos pelos argumentos técnicos e juridicos ali
arguidos e aqui novamente expostos.

A caugdo, como garantia de infraestrutura, estd averbada em 20
matriculas do loteamento “Jardim Paraiso da Cachoeira”, loteamento este
aprovado por Decreto Municipal e Termo de compromisso com as
obrigacdes do loteador.

Ocorre que passado décadas e diante das diversas constatacdes dos
Orgdos publicos, o loteamento permanece carente das seguintes obras:

1- colocagdo de guias e sarjetas em todas as ruas e pragas;

2- a rede de escoamento de aguas pluviais;

3- pavimentagdo asfiltica;

4- rede de coleta de esgoto;

Constata-se que, sem nenhuma justificativa plausivel, nunca houvera
cobranca seja administrativa e ou judicial para que os empreendedores
realizassem as obras e muito menos, a¢do do Municipio no levantamento

da caugdo para que o mesmo pudesse realiza-las.
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O Municipio, por sua vez, dispende setor de manutengdo de ruas nao
pavimentadas para garantir o trafego dos moradores do loteamento.

Diante dessa situagio de quase 40 anos, reforco a seguinte indagacao
ja realizada anteriormente: Ha condi¢des atuais juridicas de cobrar o0s
loteadores? E ou levantar a caugdo dos imoveis, em sua maioria
comercializados?

Portanto, como ja manifestado em outro processo, quanto ao pedido
de descaucionamento do lote pleiteado pelo requerente, juridicamente,
opino pelo W

Por'outro lado, essa situacdo deve ser motivo de estudos e passivel
de solu¢do definitiva.

Assim, ja& sugerido, uma dessas solugdes, seria de forma
administrativa, buscar a anuéncia de todos os proprietarios do loteamento
no sentido de dispensar irrestritamente as obras de infraestrutura restante,
para que a Municipalidade possa alterar o Decreto Municipal de aprovagdo
e autorizar o descaucionamento dos 20 lotes, alterando o tipo de loteamento
como sendo um loteamento de Chacaras sem pavimentagdo, como o “Boa
Vista e Planalto Bela Vista”, apos ouvido o Ministério Publico local.

Outra solucdio proposta seria a formagdo de uma associagdo de
moradores do loteamento e essa associag¢do firmar um TAC (termo de
ajusta de conduta) assumindo a execuco das obras faltantes, as expensas
dos atuais proprietarios, em parceria com a Municipalidade com a
finalidade de cumprimento das obrigacSes do Decreto de aprovagéo e

descaucionamento dos lotes.
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Enfim, diante de uma situagdo complexa, segue algumas premissas
para se buscar uma resolu¢do urbanistica, em detrimento de outras opinides

e decisOes a serem tomadas no presente caso.

Mogi Mirim, 11 de fevereiro de 2021.
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