CAMARA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM

Estado de Sao Paulo

Parecer N2 1 ao Projeto de Lei N2 81/2024
Projeto de Lei n.2 81/2024
Processo n2 87/2024

Conforme determinam os artigos 35, 37, 38 e 39 da Resoluc¢do 276 de 09 de novembro
de 2010 — Regimento Interno da Camara Municipal, a Comissdo Permanente de Justica e
Redagdo conjuntamente com as Comissdes Permanentes Obras, Servigos Publicos e Atividades
Privadas; Educacdo, Saude, Esporte, Cultura e Assisténcia Social e de Financas e Orcamento
emitem o presente Relatdrio acerca do Projeto de Lei n2 81/2024, de autoria do Exmo. Sr.
Prefeito Municipal, sob relatoria da Vereadora Mara Cristina Choquetta.

I. Exposi¢ao da Matéria

O Excelentissimo Senhor Prefeito Dr. Paulo de Oliveira e Silva encaminha a esta Casa de
Leis o Projeto de Lei n? 81/2024, que “Dispée sobre dreas de uso comum do loteamento
residencial denominado ‘Campo Belo’, integragdo a categoria dos bens dominiais outorga de
concess@o administrativa de uso, e dd outras providéncias”.

O referido Projeto de Lei busca a autorizagdo legislativa desta Casa de Leis para alterar a lei para
emissao de outorgar de uso com intuito de fechamento do loteamento residencial “Campo Belo”.

O autor esclarece na Mensagem n2 060/2024, que a propositura atende uma solicitacdo dos
proprietarios que requerem que as areas consideradas de uso comum do povo sejam fechadas, no
intuito de aumentar a seguranga do local, com controle de acesso, reduzindo a circulagdo de nao
residentes da localidade, inibindo os riscos com crimes a aumentando a prote¢do dos moradores;

A mensagem justifica ainda que o fechamento do loteamento permitird uma melhor
preservacdo dos espacos comuns, garantindo a manutencdo em boas condicées de uso para
comunidade.

Em contrapartida a outorga, a associacdo de moradores recém-criada, ficara responsavel por
inUmeros compromissos de preservacao de todos areas e servicos publicos comum do loteamento, tal
qual, reparos das benfeitorias, pavimentacao asfaltica, rede de iluminacao, entre outras.

De maneira geral, o autor considera que o fechamento do loteamento sera benéfico para
comunidade, trazendo maior seguranca aos moradores, preservacdao ambiental e estrutural das areas,
e valorizacdo imobilidria da regido.

Il. Do mérito e conclusdes da relatora

Inicialmente, verifica-se que se trata de um assunto de competéncia legislativa do Municipio,
conforme determina o artigo 30, inciso | da Constituicdo Federal, que dispGem sobre:

“Art. 30. Compete aos Municipios:
I - legislar sobre assuntos de interesse local;”
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De forma complementar, a Lei Organica do Municipio — LOMM também prevé a competéncia
do municipio para legislar sobre o assunto, conforme art. 12:

“Art. 12. Ao Municipio compete prover tudo quanto diga
respeito ao seu peculiar interesse e ao bem-estar de sua
populacdo, cabendo-lhe, privativamente, dentre outras, as
seguintes atribuicdes:

Il — legislar sobre assuntos de interesse local, na drea urbana e
rural;

[.]

Xl - planejar o uso e a ocupacéo do solo em seu territdrio, em
zona urbana e rural, estabelecendo normas de edificacdo, de
loteamento, de arruamento e de zoneamento urbano e rural
bem como as limitagbes urbanisticas convenientes a
ordenagdo do seu territdrio, observado o estatuto

da cidade;

O mesmo diploma legal dispGe ainda em seu artigo 155 que:

“§ 2° Em conformidade com o plano diretor, as leis municipais
estabelecerdo:

| — no tocante ao aspecto fisico-territorial, disposicbes sobre o
sistema vidrio urbano e rural, o zoneamento urbano, o
loteamento urbano ou para fins urbanos, a edifica¢bo, o
parcelamento, os conjuntos habitacionais, as obras e os servi¢os
publicos locais, que atenderdo as peculiaridades locais e a
legisla¢do Federal pertinente;”

Ainda do ponto de vista legal, a lei geral de parcelamento de solo (Lei Federal n? 6.766/79
alterada pela Lei Federal n2 13.465/17) prevé a possibilidade de “controle de acesso” nos
parcelamentos na modalidade loteamento, em casos de existir regulamentacdo pelo poder publico
municipal:
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“Art. 22][...]

§ 89 Constitui loteamento de acesso controlado a modalidade
de loteamento, definida nos termos do §12 deste artigo, cujo
controle de acesso serd regulamentado por ato do poder
publico Municipal, sendo vedado o impedimento de acesso a
pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes,
devidamente identificados ou cadastrados.”
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Nesta toada, o municipio editou a Lei Complementar n2 304/15 que “Dispée sobre a
implantag¢do de loteamentos fechado no municipio de Mogi Mirim, e dd outras providéncias”
estipulando todas condi¢Oes, pré-requisitos e obrigacdes para os interessados no fechamento de
loteamentos.

Portanto, do ponto de vista de legal e constitucional, ndo observamos O&bices ao
prosseguimento da proposta.

Analisando o projeto urbanistico apresentado o loteamento cumpre com os requisitos minimos
para o fechamento do loteamento, constantes nos 5 incisos constantes do Art. 22 da Lei complementar
304/15. De maneira complementar, vale dizer que o imével se encontra localizado ao final da Av. Nelson
Patelli préximo a outro loteamento ja ocupado, sendo que a interessada ja se comprometeu em abrir
uma via marginal, em contrapartida, para dar continuidade a avenida.

O art. 92 da lei complementar supracitada ainda elenca as responsabilidades que a outorgada
deverd assumir para conclusdo da solicitagao. Destaca-se:

“I - os servigos de manutengdo das drvores e poda, quando necessdrio;

Il - @ manutengdo e conservagdo das vias publicas de circulagdo, do
calcamento e da sinalizagdo de trdnsito;

Il - a coleta de residuos nas vias internas do loteamento e no
acondicionamento adequado na entrada do loteamento, conforme
normas pertinentes, para posterior coleta publica;

IV - a limpeza das vias publicas;

V - a guarda de acesso as dreas fechadas do loteamento e a vigildncia
das dreas comuns internas, que podem ser controladas por meio de
implantagdo de circuito interno de vigildncia;

VI - a manutengdo e conservagdo da rede de iluminagdo publica, bem
como o reembolso, a Prefeitura Municipal, dos custos referentes ao
consumo de energia elétrica dos pontos de luz existentes nas dreas
publicas internas ao loteamento, na forma definida em Lei Municipal;

VIl - a manutencgdo das redes publicas de dgua, esgoto e galerias
pluviais;

VIII - outros servigos que se fizerem necessdrios.”
Do ponto de vista dos servigos publicos, tendo a outorgada assumido tais compromissos, a

prefeitura podera dar foco em outras atividades de manutencado e zeladoria pela cidade, considerando
que a associagdo outorgada que sera responsavel por executar as manutengdes necessarias.
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Valido comentar que a outorga de permissao de uso tera o prazo de 20 anos, prorrogdvel por
igual periodo, podendo ser revogado a qualquer momento, se houver interesse publico. As areas
fechadas também nao poderdo ser modificadas, tampouco, transferir a outorga ora concedida.

Diante de todo exposto, considerando a legalidade do Projeto, do interesse publico que se
encontra revestido e do cumprimento aos requisitos previsto na Lei Complementar 304/15, OPINO
FAVORAVELMENTE pela continuidade da proposta.

lll. Substitutivos, Emendas ou subemendas ao Projeto

Esta Relatoria ndo possui emendas a propor.

IV. Decisdo da Relatora

Diante do exposto, esta relatoria considera que a presente propositura ndo apresenta vicios de
constitucionalidade, recebendo parecer FAVORAVEL.

Sala das Comissbes, em 11 de setembro de 2024.

(assinado digitalmente)
Vereadora Mara Cristina Choquetta
Relatora
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PARECER CONJUNTO DAS COMISSOES DE JUSTICA E REDAGAO; DE OBRAS, SERVIGOS
PUBLICOS E ATIVIDADES PRIVADAS; DE EDUCAGAO, SAUDE, CULTURA, ESPORTE E
ASSISTENCIA SOCIAL E DE FINANGAS E ORGAMENTO.

Seguindo o Voto exarado pela Relatora e conforme determinam os artigos 35, 37, 38 e 39 da
Resolucdo n.2 276 de 09 de novembro de 2.010, a Comissdo de Justica e Redacao
conjuntamente com as Comissdes de Obras, Servicos Publicos, e Atividades Privadas, de
Educacdo, Saude, Cultura, Esporte e Assisténcia Social e de Finangas e Orcamento, formalizam
o presente PARECER FAVORAVEL.

Sala das Comissfes, em 11 de setembro de 2024.

COMISSAO DE JUSTICA E REDACAO

VEREADOR JOAO VICTOR GASPARINI
Presidente
VEREADOR ADEMIR SOUZA FLORETTI JUNIOR
Vice-presidente
VEREADOR MARCIO EVANDRO RIBEIRO
Membro
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COMISSAO DE OBRAS, SERVICOS PUBLICOS E ATIVIDADES PRIVADAS.

VEREADOR ORIVALDO APARECIDO MAGALHAES
Presidente
VEREADORA MARA CRISTINA CHOQUETTA
Vice-Presidente
VEREADOR ADEMIR SOUZA FLORETTI JUNIOR
Membro

COMISSAO DE EDUCACAO, SAUDE, CULTURA, ESPORTE E ASSISTENCIA SOCIAL

VEREADORA LUZIA CRISTINA CORTES NOGUEIRA
Presidente
VEREADORA DRA. LUCIA FERREIRA TENORIO
Vice-Presidente
VEREADORA DRA JOELMA FRANCO DA CUNHA
Membro
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COMISSAO DE FINANCAS E ORCAMENTO

VEREADOR JOAO VICTOR GASPARINI
Presidente
VEREADORA MARA CRISTINA CHOQUETTA
Vice-Presidente/ Relatora
VEREADORA LUZIA CRISTINA CORTES NOGUEIRA
Membro
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O documento acima foi proposto para assinatura digital na Camara Municipal de Mogi Mirim. Para verificar

as assinaturas,

clique

no

link:

https://mogimirim.siscam.com.br/documentos/autenticar?chave=W56DB0VRS24J99G4, ou va até o site

https://mogimirim.siscam.com.br/documentos/autenticar e utilize o cédigo abaixo para verificar se este

documento é valido:

MARA CRISTINA CHOQUETTA

Vereadora - 12 Secretaria
Assinado em 16/10/2024, as 16:51:00

MARCIO EVANDRO RIBEIRO

/ Lot l;: '/

ADEMIR SOUZA FLORETTI JUNIOR

Vereador
Assinado em 17/10/2024, as 11:29:59

ORIVALDO APARECIDO MAGALHAES

Vereador
Assinado em 17/10/2024, as 09:37:19

JOAO VICTOR COUTINHO GASPARINI

Vereador
Assinado em 17/10/2024, as 13:20:13

Vereador - 2° Vice Presidente
Assinado em 17/10/2024, as 11:37:22

Codigo para verificacao: W56D-BO0VR-S24J-99G4

LUCIA MARIA FERREIRA TENORIO
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Vereadora - Vice-Presidente
Assinado em 17/10/2024, as 10:53:33
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LUZIA CRISTINA CORTES NOGUEIRA

Vereadora
Assinado em 17/10/2024, as 12:55:48
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