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PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM

ESTADO DE SAO PAULO - BRASIL

GABINETE DO PREFEITO

PROJETO DELEIN® ] 21/2024

DISPOE SOBRE AS AREAS DE USO COMUM
DO LOTEAMENTO DENOMINADO
“RESIDENCIAL VILLAGE CASA DO CAMPO” E
SOBRE A OUTORGA DE CONCESSAO
ADMINISTRATIVA DE USO, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A Camara Municipal de Mogi Mirim aprovou e o
Prefeito Municipal DR. PAULO DE OLIVEIRA E SILVA sanciona e promulga a seguinte
Lei:

Art. 1° As areas publicas de uso comum do povo e
integradas a categoria de bens dominiais do Loteamento Urbano denominado “Residencial
Village Casa do Campo™, descritas e caracterizadas na planta de aprova¢do do Loteamento
objeto do Decreto n° 8.510. de 17 de dezembro de 2021, sdo objetos da concessdo
administrativa de uso autorizada pela presente Lei.

Art. 2° Fica o Executivo Municipal, independente de
licitagdo, autorizado a transferir o uso das dareas publicas, excluindo-se a Area Institucional.
mediante outorga de concessdo administrativa de uso, ndo onerosa e com cldusula de
exclusividade, 8 ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL VILLAGE
CASA DO CAMPO, observadas as seguintes condigdes:

I - prazo maximo de 20 (vinte) anos, renovavel por
igual periodo mediante aprovacdo legislativa;

II - intransferibilidade da concessdo no todo ou em
parte:

I1I - imodificabilidade das areas objeto da concessdo.

Paragrafo unico. Outorgada a concessdo, fica a
concessionaria autorizada a manter fechado o loteamento e a controlar o ingresso de estranhos
em suas dependéncias.

Art. 3° Fica absolutamente vedada a concessiondria o
fechamento de qualquer das areas de uso institucional e verde aprovadas em loteamento em
desacordo com o projeto de fechamento perimetral protocolado junto a Prefeitura sob n°
002629/2024.

Art. 4° As areas publicas do sistema de lazer e as vias
de circulacdo, que estdo fechadas, foram definidas por ocasido da aprovagdo do projeto do
loteamento e constituem objeto de outorga de que trata o art. 2° desta Lei.

Art. 5° A concessiondria. as suas expensas, enquanto
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vigorar a concessdo devera:
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I - guardar, conservar e aprimorar as dreas objeto da
concessao;

II — urbanizar as areas das pragas. conforme projeto
elaborado pela concedente;

I1I - recolher o lixo domiciliar e acondiciond-lo no
local e nas condig¢des indicadas pela concedente para sua regular coleta;

IV - manter fechados os acessos as areas objeto da
concessdo, conforme projeto e orientagdo da concedente;

V - comunicar, no prazo maximo de 48 (quarenta e
oito) horas de sua ocorréncia, qualquer ato de esbulho ou turbagdo que tenha por objeto as
areas envolvidas pela concessdo;

VI - permitir que os agentes publicos ingressem no
loteamento para exercicio normal de suas fungdes e fiscalizagdo do cumprimento das
condi¢des da concessdo;

VII - satisfazer todas as despesas com a lavratura e
registro do contrato de concessdo e sua renovagao:

VIII - manter e promover, as suas expensas, durante o
prazo de vigéncia do contrato a ser celebrado. todas as reparagdes necessdrias nas benfeitorias
porventura implantadas conforme projeto aprovado, notadamente no que se refere a
manutengdio da pavimentagfo asféltica, guias e sarjetas, rede de dgua potavel, rede de esgoto.
rede de drenagem de aguas pluviais, rede de iluminag&o publica e energia elétrica.

Paragrafo tnico. Além do previsto nos incisos deste
artigo, a concedente podera, no contrato de concessdo, estabelecer outras obrigagdes, deveres
ou responsabilidades.

Art. 6° A concessdo ndo libera a concessiondria e seus
associados de qualquer obrigacdo, dever ou responsabilidade a que devam observar em razdo
de medidas legais ou juridicas.

Art. 7° Pelo descumprimento de qualquer das
disposigdes desta Lei ou do contrato de concessdo, serd aplicada a pena de rescisdo, integrando
ao patriménio do Municipio. independentemente de indenizagdo. todas as benfeitorias
porventura efetuadas.

Parigrafo tinico. A pena a que se refere o caput deste

artigo sera aplicada depois de escoado o prazo de 30 (trinta) dias para a concessionéria
defender-se € de ter sido considerada culpada. /?v
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Art. 8° A concessdo de uso outorgada € a manutengao
do fechamento das areas de que trata esta Lei poderdio ser revogados a qualquer momento pelo
Poder Executivo. se houver interesse publico. sem implicar qualquer ressarcimento ou gerar
indenizagdo, seja a que titulo for, conforme previsto na Lei Complementar n® 304/2015.

Art. 9° Esta Lei entra em vigor na data de sua
/|
Prefeitura de Mo%i Mirim, 29 de novembro de 2 024.

lf'f fl."'| y o

- DR. PAULO DE OLIVEIRA E SILVA
Pk_féito Municipal

publicacio.

ProjetodeLein“lJ, 21 /2 0 "Z 4

Autoria: Prefeito nicipal
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TERMO DE CONTRATO DE CONCESSAO
ADMINISTRATIVA DE USO DE BENS IMOVEIS,
QUE ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE
MOGI MIRIM E A ASSOCIACAO DOS
PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL CASA DO
CAMPO, PARA A CESSAO DAS AREAS PUBLICAS
DO LOTEAMENTO URBANO DENOMINADO
“RESIDENCIAL VILLAGE CASA DO CAMPO”.

Pelo presente instrumento, entre as partes, de um lado o
MUNICIPIO DE MOGI MIRIM, pessoa juridica de direito pablico interno, com sede administrativa
a Rua Doutor José Alves, 129, Centro, inscrita no CNPJ/MF sob n® 45.332.095/0001-89, neste ato
representado por seu Prefeito Municipal, DR. PAULO DE OLIVEIRA E SILVA, brasileiro, casado,
Médico, portador do R.G. n°® 14.639.723-X e do C.P.F. n® 201.086.646-00, residente e domiciliado neste
Municipio de Mogi Mirim, doravante denominado simplesmente CONCEDENTE, e de outro a
ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO LOTEAMENTO RESIDENCIAL VILLAGE
CASA DO CAMPO, com sede nesta cidade, neste ato representada pela sua Presidente MARIA
FERNANDA BUENO CHIARELI ANTONIO j4 qualificada nos autos do Processo Administrativo
1° 2629/2024. doravante denominada simplesmente CONCESSIONARIA, tém entre si justo e
contratado 0 quanto segue:

CLAUSULA PRIMEIRA

Que, pela Lei Municipal [...], o Poder Executivo Municipal
ora Concedente, ficou devidamente autorizado a celebrar CONTRATO DE CONCESSAO
ADMINISTRATIVA DE USO com a ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO
LOTEAMENTO RESIDENCIAL VILLAGE CASA DO CAMPO, ora Concessiondria, para a
cessdo de dreas publicas do loteamento residencial “VILLAGE CASA DO CAMPO™, excluindo-se a
Area Institucional, descritas e caracterizadas na planta de aprovagdo do loteamento objeto do Decreto
Municipal n° 8.510, de 17 de dezembro de 2021.

CLAUSULA SEGUNDA

Que a Prefeitura de Mogi Mirim, ora Concedente, cede
areas de terreno que trata a clausula primeira deste ajuste a CONCESSIONARIA, que destinam-se
{inica e exclusivamente ao fechamento do loteamento e o controle de ingresso de estranhos em suas
dependéncias.

CLAUSULA TERCEIRA

A Concessiondria se obriga, a suas expensas, ¢ enquanto
vigorar a presente concessio a:

I - guardar, conservar e aprimorar as areas objeto da
concessao;

Il — urbanizar as areas das pragas, conforme projeto
elaborado pela concedente;

11 - recolher o lixo domiciliar e acondiciona-lo no local e
nas condi¢des indicadas pela concedente para sua regular coleta; 7

5 /
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IV - manter fechados os acessos as areas objeto da
concessdo, conforme projeto e orientagdo da concedente;

V - comunicar, no prazo maximo de 48 (quarenta e 0ito)
horas de sua ocorréncia, qualquer ato de esbulho ou turbagdo que tenha por objeto as reas envolvidas
pela concessdo;

VI - permitir que os agentes publicos ingressem no
loteamento para exercicio normal de suas fungdes e fiscalizagdo do cumprimento das condigdes da
CONCessao;

VII - satisfazer todas as despesas com a lavratura e registro
do contrato de concessdo e sua renovagao;

VIII - manter e promover, as suas expensas, durante o prazo
de vigéncia do contrato a ser celebrado, todas as reparagdes necessarias nas benfeitorias porventura
implantadas conforme projeto aprovado, notadamente no que se refere a manutengdo da pavimentagdo
asfaltica, guias e sarjetas, rede de agua potavel, rede de esgoto, rede de drenagem de aguas pluviais,
rede de iluminagdo publica e energia elétrica.

Paragrafo tnico. A presente concessio ndo libera a
Concessiondria e seus associados do cumprimento de qualquer obrigagdo, dever ou responsabilidade a
que devam observar, em razdo de medidas legais ou juridicas.

CLAUSULA QUARTA

Os servicos serdo executados sob a unica e inteira
responsabilidade da Concessionaria, que arcara com os eventuais prejuizos que vier a ocorrer as areas
objetos da concessio, a0 meio ambiente ou a terceiros, ndo prejudicando a comunidade ¢ nem
embaragando o servico publico.

CLAUSULA QUINTA

A Concessionaria fica proibida a dar outra destinagao as
4reas em questdio se ndo a que determina este Contrato, sob pena de imediata revogag@o pura e simples
deste ato. sem prejuizo das demais penalidades legais.

CLAUSULA SEXTA

Inobstante o disposto neste ajuste, fica a Concedente
assegurado o direito de vistoriar a qualquer momento as areas, independente de solicitagdo e prévia
comunicagdo, denunciando eventuais falhas.

CLAUSULA SETIMA
O prazo do presente contrato de concessdo de uso € de 20
(vinte) anos, podendo ser prorrogado por igual periodo mediante autorizagdo legislativa, desde que haja

interesse reciproco devidamente comunicado em expediente oficial, com antecedéncia minima de 90
(noventa) dias.

CLAUSULA OITAVA /|
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A concessdo de que cuida o presente instrumento, sera a
titulo niio oneroso e com clausula de exclusividade, 3 ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO
LOTEAMENTO RESIDENCIAL VILLAGE CASA DO CAMPO, observadas as seguintes

condi¢des:
I — intransferibilidade da concess@o no todo ou em parte:

11 — imodificabilidade das areas objeto da concessao.

CLAUSULA NONA

Fica ressalvado a Concedente o direito de revogar a
presente concessio no caso de descumprimento de qualquer das disposi¢des da Lei ou deste Contrato de
Concessdo, com aplicagio da pena de rescisdo, integrando ao patriménio do Municipio,
independentemente de indenizagdo, todas as benfeitorias porventura efetuadas.

Paragrafo inico. A pena a que se refere esta clausula sera
aplicada depois de escoado o prazo de 30 (trinta) dias para a Concessiondria defender-se e de ter sido
considerada culpada.

CLAUSULA DECIMA

Findo o prazo de 20 (vinte) anos e em ndo havendo
interesse dos Contratantes em renovar o presente contrato, todas as benfeitorias existentes e
introduzidas as areas reverterdo ao patrimonio publico municipal da Concedente. sem qualquer direito
indenizatorio ou de retengdo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA

Em caso de dissolugdo da ASSOCIACAO DOS
PROPRIETARIOS DO LOTEAMENTO RESIDENCIAL VILLAGE CASA DO CAMPO, ora
Concessiondria, na vigéncia deste contrato, automaticamente dar-se-a sua imediata rescisao, revertendo
ao patriménio publico municipal todas as benfeitorias introduzidas nas 4reas publicas concedidas, sem
qualquer direito indenizatorio ou de retengéo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

Obriga-se a Concessionaria, a cumprir as determinagdes do
Poder Publico, quer Federal, Estadual ou Municipal.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

Fica eleito o foro da Comarca de Mogi Mirim, Estado de
Sdo Paulo, como competente para dirimir todas as questdes oriundas da execugdo do presente contrato
com a rentincia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

CLAUSULA DECIMA QUARTA

Os casos omissos serio resolvidos de acordo com a
legislacdo aplicavel a espécie ou, em sua falta, pela Concedente, a seu critério e conveniéncia.
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E por estarem assim justos e contratados, assinam o
presente em 2 (duas) laudas de igual teor e forma, impressas apenas no anverso, perante as testemunhas
abaixo assinadas que a tudo presenciaram, para todos os fins e efeitos de direito.

Mogi Mirim, 29 de novembro de 2_5?4.

| !
DR. PAULO DE OLIVEIRA E SILVA
MUNF ! IPIO DE MOGI MIRIM

Concedente

MARIA FERNANDA BUENO CHIARELI ANTONIO
ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO
LOTEAMENTO RESIDENCIAL VILLAGE CASA DO CAMPO
Concessionaria

TESTEMUNHAS:-
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Restdencial Villuge

Cuasa do Campo

‘Mogi Mirim (SP), 10 de janeiro de 2024.

Ao
Gabinete do Prefeito da Prefeitura Municipal de Mogi Mirim — SP

Ref.: Processo Administrative n® 12111/2020

ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO LOTEAMENTO RESIDENCIAL.

VILLAGE CASA DO CAMPO, com foro e sede & Rua Garcia Novo, n° 54, Centro, na

cidade de Mogi Mirim, Estado de S#o Paulo, CEP: 13.800-108, devidamente inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ n° 53.425.776/0001-10, neste ato
devidamente representada por seu Presidente, MARIA FERNANDA BUENO
CHIARELI ANTONIO, brasileira, casada, administradora, portadora do RG:
13.465.677-5 SSP/SP, CPF: 061.958.258-83, residente e domiiciliada na Avenida José
Gregorio Bento, n° 601, Jardim Santa'Madalena, na cidade de Mogi Guagu, Estado de
S&o Paulo, CEP: 13.842-120, em referéncia ao processo supracitado, vem solicitar a
devida autorizagfio municipal, nos termos da. lei, para o fechamento com muros,

alambrados e portaria com controle de acesso, do perimetro do loteamento fesidencial

“Village Casa do Campo”, devidamente aprovado pelo Decreto Muniicipal n®:8.510, de

17 de dezembro de 2021.

Esclarece que este Fechaménto solicitado esta delimitado conforme Planta do
local -anexada a-este pedido, com trechos em alvenaria de bloco de concreto, gradil

metalico e alambrado em {ela galvanizada com mourdes de concreto.

Também esclarecemos que o Fechamento pretendido néo ird causar impactos
negativos na regido, uma vez que seréo observadas. todas as pormas Municipais

quanto & implantagio das edificagbes, conservagéo e manutengéo das areas.




Folha N°___ 43
——t

_ __;R:{.‘..*_;f(i(_’?’lcft_il Villugre
Cusa do Campo

Por fim, solicitamos. a devida Auforizagdo para a implantacéo da Portaria sobre a

Avenida 01, Pista Norte e Pista Sul.

‘Termos em que,
‘Pede e espera deferimento.
¥

. o i . .
R e

T - - et B . . . . ) . =
ASSOCIAGAO DOS PROPRIETARIOS DO LOTEAMENTO RESIDENCIAL VILLAGE
CASA DO CAMPO.

MARIA FERNANDA BUENO CHIARELI ANTONIO

Presidente
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llustrissimo Senhor Oficial de Registro de iméveis e Anexos da
Comarca de Mogi Mirim- SP

"ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO LOTEAMENTO RESIDENCIAL VILLAGE CASA DO
CAMPO”,. reg__uiarmente- constituida em Assembieia Geral de Constituigdo, realizada no
dia 16 de Agosto de 2022, as 10h00, narua Flariandpolis, n# 98, Chacara do Oure, Mogl
Guagy, Estado de 530 Paulo, por meio de sua Presidente MARIA FERNANDA BUENG
CHIARELLANTONIO, brasileira, casada, administradora, portadord do RG: 13.465.677-5
S5P/SP, CPF: 061.958.258-83, residente e domiciliada na Avenida José Gregdrio Bento,
¢ 601, Jardim Santa Madalena, na cidade de Mogt Guagu, Estado de $3c Paulo, CEP:
13:842-12, vem & preserica de-V.5a., requerer seja processads o competente regisiro

dos documentos ahaixo elencados:

a) ATA DA ASSEMBLEIA GERAL. DE RERRATIFICACAQ DO ESTATUTO SOCIAL DA
ASSOCIACAD DOS PROPRIETARIOS DO LOTEAMENTD RESIDENCIAL “VILLAGE
CASA DO CAMPO”

b) 1% ALTERACAG DO ESTATUTO SOCIAL DA ASSOCIACAD DOS PROPRIETARIOS DO
LOTEAMENTO RESIBENCIAL VILLAGE CASA DO CAMPO

Nestes termos,
Pade e espera deferimento

Mogi mirim {SP), 12 de julho de 2023

e .
MIARIA FERMANDA BUENO CHIARELI ANTONIO,

-vvz_l

3 3
S DR
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ASSOCTACAO DOS PROPRIETARIOS DO LOTEAMENTO RESIDENCIAL
“VILLAGE CASA DO CAMPO”

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE RERRATIFICACAQ DO ESTATUTO
SOCIAL DA ASSOCIACAQ DOS PROPRIETARIOS DO LOTEAMENTO
RESIDENCIAL “VILLAGE CASA-DO CAMPO”

DATAL 28 de Marco de 2023,
FIORA: 10:00 horas {dex horas)

LOCAL: Estrada M’u'n"ic:.iz-pa!_'_"1\1_1\/'11{_—049, Tmdvel Ttacolomi — Area A, 1o
Municipio de Mogi Mirim, Estado de Sdo Paulo.

PRESENCA:

) Os ASSOCIADOS PROPRIETARIOS, ¢ doravante assini
designados: CMD EMPREENDIMENTQS
IMOBILIARIOS SPE LTDAS, com secle na Rua
Florianapolis, n® 98, Chacara do Ouro - CEP 13.8402000,
municipio de Mogi Guagu, Estade de Sio Paulo, com
contrato sotial argquivado na Junta Comercial do Estado de
i Paulo sob o NIRE n® 35232488761, em sessao do
12702/ 2021, inscrita no CN Pl (MF) n®. 40.8%2.056/H001-27,
neste ato devidamente representada nos termos de seu
comftrato social por RICARDO AUGUSTO DE OLIVEIRA
MANZOLL, brasileiro, casado, engenheiro mecanico,
portador o RG: 21201 208-3 85P/SP, CPF: 120.600:328-37,
residente ¢ domiciliade na Rua Bduardo Barizar, n” 74,
faidim Santa Monica 11, na cidade de Mogi Gua_{;u_,- estado
de Sao Paule, CEP 13.844-355 ¢ MARIA FERNANDA.
BUENO CHIARELI ANTONIO, brasileia, ¢asada,
administradora, portadera Jdo RG 12.465.677-5 GG,
CPF. D61.938.258-83, residente o domiciliada na Avenida 3
Josi Gregario Bento, v® 601, Jardim Santa Madaléna, na R
Lidade ce J.\.f[c:gi Guagu, Estado de S&o Pa o, CEP 148420 3 o Ewy
120 '

MESA: Presidente: MARIA FERNANDA BUENO CHIARELI
ANTONIO; Secretirion  RICARDO  AUGUSTO DE

OLIVEIRA MANZOLL
ORDEM DO {1y Discusséo e votagda para a refificacio do endereco da
DA sede da ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO
LOTEAMENTQ RESIDENCIAL VILLAGE CASA DO
CAMPO e ratificacio das demais clausulas do Fatatuto
Sacial dos Proprietarios do Loteamento residencial “Village
Casa do Campa™;

DELIBERACOES: Os  ASSOCIADOS FUNDADORES  decidivam,  por

y-.-{._e,m?.v_hw;-”'-'-vir- b el =
: Rt e iy A
EBETRG T e
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unanimidade de yoios,

Pioc. Adm. N IMS/y.
Fothahe_____16

f) Retificar o enderego da ASSOCIACAC passando da
Estrada Municipal MMR-049, Inwsvel Hacolomi ~ Area A, no
Municipio de Mogi Mivirn, Estade de S50 Paule para a Rua
Careia Nove, n 54, Centro, Moegt Midim (5P), G 13 KO-

M9 o Ratificar as domais claosulag do Exkatuto Social da

Associacad,

ENCERRAMENTO: E por fim, a Presidente declara gue as
deliberacdics tomadas na Assemblela Geral e questao.
obsefvaram rigorosamente © GUOTR previgto no estatuto
:sumai pawaﬂdo a palavia para quem Juisesse se manifestar

| auséncia de manifesto, como nada mals havia ‘para sor
tmaado af;radvu,u a presenca de todos e deu por encerrada
a presente Agseanbleia Geral, determinanda a mim, que
servicomo secretaritn que laviasse.a presente ata e a levasse
a registro juntoaos orgdos publicos competentes para st
OR wioitos juridicos hecessarios. A presente ala segue
assinada por mim, pela Presidente ¢ por todog os cleitos,
TG cinal de aprovagio.

Marla i emanda Buena C‘uareh Amaﬁm
Presidente

o

Augusfo de Oliveira Manzoh.
Diretor Tesoureiro

Brn i3] Irmwﬁ de Aimeni&
»’\L.x agade
B/GP - 231872
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Assortaciio dos Proprictinios do Loteamento Rosideneial Village Tast om0
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Claser do Ccovmpo

1° Alteracao do Estatuto Secml da Associacdo dos
Proprletarms do Loteamento Remdemml YVillage Casa d{)

Campo.

Aos vinte e oito dias do més de margo de dois mil e vinte
e irés, o0s Associados da Associagao dos Prop1 tetarios do
Loteamienito Residencial Village Casa do Campo reuniram-se em
Assembleia Geral para deliberar quanto a alteragao do enderego

da sede da Associagao.

Apos posto em votacdo e aprovado por unanimidade,
este Estatuto passa a ter a redagdo a seguir.

ESTATUTO SOCIAL

iqu fhe, ARt Phcing 1 de 18 ;’/
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Assoctacio dos Proprietirios do Lotcamento Rewideneia dv 1Hage. (,mi_g_,;
o Campo )

o

o
2

INDICE

CAPITULO 1 - DA DENOMINACAO, SEDE, DURACAO E
FINALIDADE;

CAPITULO II - DOS DIREITOS E DEVERES DOS ASSOCIADOS;

CAPI{TULO 11} - DAS PENALIDADES;

CAPITULO 1V - DAS CONTRIBUICOES DEVIDAS;

CAPITULO V - DOS ORGAOS DA ASSOCIACAQ;

CAPITULO VI - DO CONSELHO CONSULTIVO E FISCAL;

CAPITULO VII - DAS ASSEMBLEIAS;

CAPITULO VIH = DOS BENS PATRIMONIAIS;

CAPITULO IX - DAS DISPOSICOES GERAIS E FINAIS.

CAPITULO X

e
P
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DA DENOMINACAO, SEDE, DURACAO E FINALIDADE.

Artigo12. A "ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO LOTEAMENTO
RESTDENCIAL VILLAGE CASA DO CAMPO", & uma associagio civil; sem fins

lucrativos, politicos.ou religiosos, Fundada no dia 16 de Agosto de 2022,

Paragrafo 1° A condicdo de Associada ¢ inerente aguele que adguirir o Jote deterreno

e/ ou casa, no Loteamento Residencial “Village Casa do Cainpo”, por gqualguer forma
legal, inclusive por hetanga ou gutre tipo de sucessad:

Pardgrafo 2° A “ASS0CIACAQ DOS PROPRIETARIOS DG LOTEAMENTO

RESIDENCIAL VILLAGE CASA DO CAMPO", sera doravante designada, fieste
Estatuto, 51{111__}11_@5;nente. ASSOCIACAO, '

Artigo 2 A ASSOCIAGAO tem sua sede e foro na cidade ¢ Comarca de Mogi Mirimt,
neste Estado Jde Sio Paulo, na Rua Garcla Novo, i 54, Centro, CRI: 1AR00-108, ¢ s¢
regerd pela legislacao pertinente e pelo presente Estatuto.

Artigo 3° O tempo de duragio da, ASSOCIACAQ @ indeterminado.

Artigo 4" A AS{SO’CIAQ@() ke por finalidade proporcionar acs Associados:

‘T, Além do objetiva de morar melhor, ¢ propésito dos proprietdrios e, pois da presente

Associagio, formar neste {ocal, uma comunidade sadia, onde séus moradores sy
fornardo uma grande familia, inteirando-se e comungando. objetivos semelhantes de
paz, integragdoe fra ternidade;

11 Profnover a manutengio ¢ melhoria. do meio ambiente, inclusive no que tange ao
soossisterna;

ML A Hscalizacdo do cumpritnento. das disposicoes contidas na legistagio pertinente,

neste Estatute e.no Regulamento nterno do ™ Residencial Village Casa do Campo”, gie

constituem parte integrante dos ‘mstrumentos originais de aquisicdo, dos {méveis ¢

dreas de s copuim; G
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Associagio dos Proprictatios do Lotcaniento Resideneial Village C:
do (-.anmu
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V. O zelo pelos direitos ¢ deveres dos Proprietanos e > Moradores do “Residencial
Village Casa do Campo”s conforme deseritos ne Rebulamemu Interng;

V. Apreciar previamente, para que sejam respeitadas as normas estatutdrias e
cantratuais, os projetos de construgio, modificacio ou acréscimos nos lotes, para que,
et seguida, sejam aprovados: conformea 1e sislaco vigente perfinente ao assunto;

Vi A manutencdo, conservagio e melhoria de toda mfraestrutura do Joteamento,.

existetite ou que venha a ser implantada;

VIL Zelar pela wuarda, CONServagio, reparagio administracae dos bens de sua

propriedade ou posse Gue sejam utilizadas em comum por seus Associados,
consistente, dentre outras, da portaria, guaritas, gradis, mures, areas de lazer,
palsaEisma, et

VIIL Promover, em face do interesse dos Associados, e mediante ingresso das

cortribuicdes extraordindrias, a unplantacao: de obras e servicos complementares de

urhanicacac, tals comer novas pm*ta_p’iaﬁ, instalacdes eletricas, paisagismos, rede

sublerrines de utilidades (energia elétiica, Huminacio publica e telefonia) e centro de

1*‘1‘?@1‘ e, no-caso de haver parceria com o poder publico, a urbanizacdo, vigilancia,
cuarda e conservagio de areas verdes e nstitucionals a ele pertencentes;

X, © estudo e as solucdes dos problemag relativos a melhoria e adaptagao do
ambiente urbano as. aspira¢Bes comunitdrias,

X. O estabelecimente de convénios com o Poder Piiblico, especialmente, a Prefeitura

Muanicipal de Mngl Mirim, wisande 3 concessdo administrativa de dreas pubiicas,
assim come.o auxilio nos servigos pubhcos existents;

XI O desenvolvimento de atividades recreativas, culturais, sociais, esportivas e de

lazer, visando.o incentive do-espirvito de dooperacio e bem estar da comu nidade;

XIL, A prestagio de servicos espectficos, apés estudos realizados por comissOes

sepocificas noreadas pela Diretoria;

S
Y,
e

s
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XML Zelar pelas areas de yse comum e das instalacdes ¢ eguipamentos do

“Residencial Village Casa do Canipo”, dentro das leis vigentes:e complementares des.

érgaos publicos, que 80 os efetivos responsdvels pela seguranca publica.

Paragrafo Unico:Para a realizagio dessas obras e servigos, a ASSOCIAGAO puoderd

contratar tevceires, pessvas fisicas  ou juridicas, para que executem e/ on
sypervistonem os trabalhos nécessarios, mediante remuneragicr gue Ccom eles ajustar
conforime contrato especifico..

Artigo 5° A AS_SO_CI-A(;QO' constitiii-se  po¥ agmers limitade de  Associados
Proprietarios, correspondentes a guantidade de lotes dé terrenos do “Residencial
Village Casa do Campo™.

I, Corsidera-se unidade autbnoma cada um dos lotes de térreno do “Residencial
Village Casa do-Campo”, conforine projeto de Toteameénto aprovado ¢ arguivado pela
Prefeitura Municipal, qualquer que seja a sua medida original;

L. E considerade Assoctado Marador aguele gue alugar (ocatdrio) ou Hver sob
comadato (comodatario), imével no “Residencial Village Casa do Campo”;.

1. Ainda que em locacho ou comodato, a contribuicio incidente sobre o respective
lote ¢ de-exclusiva responsabilidade do Assoctado Proprietério, ainda que o cuntrato

enire as partes prescreva o contréario;

1V. Todo Associado Proprietaric ou Morador se obriga a ‘conhecer @ respéitar Os
Estatutos, o Regulamento Interno- e acatar as resolucdes das Assembleias e da
Ditetoria;

Artigo 6% A ASSOCIACAQ constitni-se de Associados Peoprictdrios ¢ Assuciados
Moradores, que tém sew ingresso mo guadre social mediante comprovagio clos
requisitos do artigo 5 e séus incisos.

Paragrafo Unico: A condicio de proprietario de imovel, definida como wnidade
autdnoma no artige 5 e.seu inciso 1% serd comprovada perante a ASSOCIACAQ pela
exibicio A Dirctoria, do instrumento de aquisigdo, pablico ou particular, devidamente

autentcado, além do fornecimerito de ficha cadastral, inclusive quem serd o fitular do

direito de voto.
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Associacio dos Proprictirios de Loleamento Residencial Village €
do Campo.

24
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A
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i

Aﬁ:i‘g{}; 7% Sd0 considerados dependentes dos Associados, 0s seus familiarves ¢.outras
Pess0as que com ele convivam p‘ermmnent'_eme.nte_,.-cuj'os; nomes devem constar da ficha
cadastral, comunicadas as alteragdes sempre quc houver.

Artigo 8" Os Associados e seus dependentes siio responsavels. pelos danos gue

CAUSArCnt A& A-SS’OC’I’.&C@Q, ao-"‘R"-csidenCia‘; Village Casa do Campe” ou a terceiros,
na torma dalegislagdo vigente.

CAPITULO 1T

DOS DIREITOS E DEVERES DOS ASSOCIADOS.

Artigo 9° Sao direitos dos Associados Proprietarios, quites com suas comtribuicdes
definidas ni Capitulo IV:

1. Votar eser votade;

I, Participar das Assembleias;

1H, Assistir as Feunites da Diretoria ¢ do Conselho Consultive e Fiscal;
IV. Beneficiar-se, com seus dependentes, dé todos os servicos, benfeitorias, instalactes.

e promococes ‘da ASSOCIACAQ, cumpridas eventuais contiibiicses estipuladas on
referendadas pela Direteria; '

Y. Levar ao conhecimento da Diretoria, vom. pedido de provid@ncias por g
sugestdes, oriticas, reclamaclies ¢ @ CONSIAtACA de trregularidades praticadas por
terCeiros;

VL Examinar a qualqueér tempo, com selicitagao privia ¢ por eserito, os livros e
arquivos. da administracdo, solicitande esclarecimentos, sempre na presenca- de pelo
menos, wm membra da Diretoria, na sede da ASSOCIACAQ.

R ‘_-1_3""-

i
i

Artigo T0¥ Sio deveres dos Associados:
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1. Cumprir & fazer cumprir o presente Estatu t, 0 Regulamento das RestricOes de

Uso @ Aproveitamento dos Lotes, ¢ Regulaimento Internio e as Resolugdes Jdas
Assemblelas ¢ da Diretoria;

IL Pagar as contribuictes do custeio ¢ manutencio, ordindria e ex tracedinarias,
estipuladas nostermos es tatutdrios;

I Zelar pela conservagdo dos bens patrimoeniais da ASSOCIACAOQ e dos que
estiverem soly sua administragio, bem come: influir para que 08 demals Associados ¢
fagam, ressarcindo. os. danos porventura. tausados pcé:r si, seus dependenfes ©
convidados, regularmente apurados pela Diretoria;

IV, Manter limpos ©$ lerrenos ¢ obras, paralisadas oOu nan, sendo  estas
obrigatoriamente cvercadas;

V. Comunicar & Diretoria ou a Administracio a vemda, a promessa de venda ou
qualquer forma. de transferéncia a terceiros: de imovel de sua propriedade, sem
prejaize da quitagdo junto a Tesoutaria de eventuais déhitos, caso em gue se obriga.a
declinar ¢ nome Jo sucessor, sob; pena de; a critério Jda Dirétoria Execufiva, conbinuar
responsavel pela contribuigio,

Artigo 119 Caso o Assoriado alugue ou enproste o imével de sua propriedade, devera

constar a respectiva clausula de sub-rogagao. dos direitos apqnt"ia'.(:i_os no iaciso 1V do

artigo 9% e dos deveres elencades no artigo 107 e seus incisos, ac inguilinog ou

comodatario, obrigando-se a enviar copia do documento a ASSOCIACAQ,
permaneccendo resp.tjlisé_-\zel pelos atos de sen sub-rogado e pelas cantriluicnes,

devidas.

CAPITULO III

DAS PENALIDADES.

Artigo 12° O Associado proprietario ou Morador que intringir as normas estatuidas,
estard sujeito as seguintes penalidades:

Pégina 7 de 18
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1. ‘Adverténcia porescrito, o maximo, 02 (duas) vezes;

15 Multa pecunidria de 01 (uma) & 10 (dez) vezes o valor da contribuigdo de custeide
comservacdo vigente 4 época da infragao.

Artigo 13° A aplicagao das penalidades & de competéncia da Diretoria ¢ serd levada av
conhecdimento do infrator atraves de carta assinada pelo Diretor presidente-ou sobrsua
delegagdo, com contra recibo, ou por nveic do Cartério de Titulos ¢ Documentos.

Artigo 34° A puna sCrd aplicada conforme a gravidade da falta praticada e dos’
antecedentes do infrator, deacordo com definicioe-da Diretoria.

Artigo 15 A multa pecunidria serd recothida & tespuraria da ASSQCIACAQ pelo
respongdvel, funtamente com:ad proxima contribuigdo de-custeio ¢ manutencio.

Adtigo 16° Poderd o infrator recotrer da aplicacde de penalidade, dentro do prazo de
10 1dez) dias sitels, contados do recebimento da comunicacao.

Pardgrafo 1 No caso da penalidade prevista no ingise 1l do artigo 127 eventual

recurse 86 serd recebido pela Diretoria apis o recolhimento da multa a Tesotraris da

ASSOCIACAO.

Paragrafo 2° Acolhidas as razdes do recurse, para os casos dos incises 1 e 11 do artige

12° as penalidades impostas serao anuladas e, para o caso do inciso 11 do mesmo
artigo, serd devolvidd ao Associado a importancia recolhida, dentro de 02 (dois) dias:

fiteis do deferimento do recuyso.

Artigo 17° Também dos atos da Diretoria Executiva cabera aos Associados, recursos

para o Conselho Consultivo em primeira. instancia e, para a Assembleia Geral, e
segunda e aitima instancia,

CAPITULO IV

DAS CONTRIBUICOES DEVIDAS.
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Artigo 18" Os Assoeiados e Contribuintes se obrigam a0 pagamenteo: e Ct>1'1t1*i"i"111'ig;ﬂm
mensal para o custeio ¢ manutengio da Associacio ¢ suas ati vidades afins, de cardler
.o'_rc'_i'_imﬁ._ri'ﬁ,. fixada anualmente pela Diretoria, j_u'stifi'cadamcn-te ¢, extraordindria
contoime '__'fina'i.i'dai-.;ie.-.es.épﬁ:_c.f-fi'c:a, ambas referendadés pela Asseribleia, bem coino de
gventuais taxas de pcn_a:i’i.&ades decorrentes de infracoes.

Artigo 19Y A cada lote correspondera tima cantribuicdo mensal.

Pardgrafo 1¥ A contribuicio, pm-‘-zy‘is-ta 08 a-r-t_t-g(aé 18 & 19, deverd ser paga atraves o
sistemna banedrio ou de uma outra forma ostabelecida pela Diretoria, com Ciéncia ads
Associados, até 6 dia 10{dez) decada mes, conforme seja fixado pela maesma.

Paragrafo 2° Apés a-data de vencimento, 0 pagamento sera feito com acréscimo de
multa de 2% (dols por-centa) “pro-rata d‘i‘e“,j_i_.:ms.-'de 1% {(um por cento) av nids, ©
correcio monétaria, seguido aplicaggo do indice utilizado pelo TSP {(Tribunal de
Justica do Estade de Sio Paulo), para corregao dos débitos.

Parégmfo 3¢ Se houver necessidade de cobranga de c’oi"x:t-r-.i'b.u'igém em atraso, além Jdos
encargos previstos no paragrafo anterior, incorfera também o Associado faltoso no
pagamento de honorarios advocaticios.no valor correspondente a 10% (dez por cento)
do montante do débito sea solugdo for amigével,.-nu 2% "(ﬁu?inte por cento) se for via
judicial.

Paragrafo 4° A femincia de Associado aqua fquer direito, sefvicd ou beneficio, direto
ou indireto, em hipétese alguma servird come escusa ao seu dever de cumprir com
suas obrigactes estatutarias, especialmente Je contribidr para o -custeio previsto neste
capitule, haja vista os beneficios litrinsecos angariados pela unidade fmobilidria em
face dos servicos da Assticiagdo, |

CAPITULO V

DOS ORGAOS DA ASSOCIACAO DA ADMINISTRACAOQ.

:}.' Y
Artigo 20° A ASSOCIACAO ¢ constituida dos seguintes orgios:

¢ o x4 rrabe P _.__“:@_.*_‘wr&ﬁwﬂ
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Assoctacio dos Proprictanos do Lotcamento, Residencial Village Casu
do Canpo

;h i ifl kt

£ laser o Carripo

- PMretoria;
11 - Conselho Consultiva e Fiscal;
I -~ Assembleia Geral.

Artigo 219 A Diretoria compoesse de !

I~ Presidente;

i1 = Vice-Presidente;

111 - Diretor Secrefario;

1V - Piretor Tesouareiro e

¥ - Diretor de Meio Ambiente.

Attigo 22° Fxcepcionalmente e em razdp da implantacdo da infraestrutura ¢ dos
SEFVICOS pwvlatuw neste estatite, a CMD EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA, por melo de seéus representantes legais, serd a responsavel pela
administragdo da ASSOCIA@AO atéarealizachio da Assembleia-Geral qute se dara em
até 03 (trés) meses, contados da data da postagem de carta registrada informando aos
Asdociados Tituldres a conclusdo das obras de infraestrutura do loteamento, na «ual
seifio eleitos os membros da Diretoria;, do Conselho Consultivo e Fiscal.
administrandoe Interesses comuiis, ©com -m_ami'a--m de .du.lfax;%io de 02 (_:do'i.s}: ANOS,
podendo ser reeleitos, poruma vez consecutiva, para-0.mesmoe cargo.

Artigo 23° As funcoes diretivas serdodesempenhas graciosamente.

Axtigo ?;4-"':(2(3_;'T:_},_mte. & D.i&-ga*h-»ria,. coletivamenia:

i. Ixercer a administracio da ASSOCIACAQ de acordo com os termos deste Estatuto
Social;

IL Aplicar ads Associados as penalidades previstas neste Estatuto;

HI,  Contratar vmpmvados @ SerVICOS, cbpccza[mcntv a empresa administradors,
fxanddo-thes @ remuneragdo de-acordo com © salario base da categoria € condigdes de

mercade, ficando vedada a contratagdo, com vinculp empregaticio, de Associados e

SEUS Li&‘;})t;lld_ entes;

IV.  Auforizar, mensalmente, despesas extras até o valor correspondentea 100 (cem)
saldrios tninimos, exceto em casos de emergénceias, com referendo da Assemblein
‘Getal;

Phging 10-de 18
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Folha N° i

Proc: Adm. N° 1352

V. Realizar investimentos ¢ melhorias, apos previa aprovagdo da Assemibleia, quando
o custo do orcamento respective ultrapassar © valor pi*é\rist'c}' no mciso anteriof;

V1.  Resol¥er os casos omissos heste Estatuto e propor i Assemblein as modificachds
que se fizerem necessarias;

VII. Nomear comisses especials, com as respectivas atribuicdes e cobrar-lhes as
providéncias;

VIIL Designar substituto a Diretor que figue impedido, haja rentncia ou, E
destituide da funcao.

Axtigo 25° A Diretoria reunir-se-#, ordinariamente, uma vez por més, com a matora
de seus membros ou, extraordinariamente, sempre que s fizer necessario.

Artigo 26" Serd degtituido o membro da Diretoria gue, sem justa causd, Nae

comparecer a 03 (trés) reunides consecutivas ou 06 (seis) alternadas.
Artigo 27° Ao Presidente compete:

L. Representar a &SS‘OCIA@}&O, judicial ou extra judicialmente;
1L Convdcar ¢ presidir, sempre com a neu tralidade necessdria, as reunides da diretoria

e assembleias gerals, exceto em casos em Gue esteja em situagao de impedimento atico-

para p‘res;id'i—i'as;, .-quand.q--enf“ac} deverd ser homeado wn dos presentes a fazd-lo;

TiL. Solucionar os cases de urgdricia ¢ que fujam da esfera meraniente administrativa,

submetendo-se; a seguit, a aprovagao da Divetoris;

1V. Assiriar, com o Tesoureico, os..c:heq_l-ies e decvumentos relativos & movimentagéio

financeira e contratacdes que impertem cm _-r.espcmsabilidade- pectnidria, Na squIsiKan
ou alienacdo de beng e servicos;

V. Apreseént_a'r,_ anualmente, 2 Assembleta, exposican: das atividades. e .pi‘esta_gf;ic;} de
contas;

VI Convocar o Consetho Consultive ¢ Fiscal, _.quand'o; for necessario;

VIL Executar ou mandar executar e fazer cumprir suas proprias decisoes ¢, quando
‘for o caso, as deliberacoes da Diretoria, do Conselho Deliberativo, da Assembleia geral
€, Com pr.i;)_ridade,, os dispositivos do presente Estatuto;.

VIIL Qutorgar procuracae “ad-udicia” para advogado desenpenbar a defesa dos
interesses da Associagio. '

%
i
E
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Folha N° 28

Associacio dos Proprietirios do Loteanenio Resideneial Village Case
do Canhpo

Artigo 28° O Presidente dispora de wna verba equivalenteao valor da- contribuicao

mensal de castelo ¢ manutencas, mensalmente, a Hiulo «de Tepresentacdc, sem

nocessidade de prestagdo de contas.

Axtigo 29° Cabe ao Secrelarion

i. Organizar ou fazer organizar ¢, ter soib. sua 't“_espczu_rma‘bilidades; o8 aguivos Jda
ASSOCIACAQ;

1L Redigir ou fazer recligirtoda a correspondéncia, ass! nando-a guairdo Thecouber;
Hi. Ter sob sua responsabilidade o Livro de Atas e;

1%, Lavrar as atas de reupides da dixcteria € Assembleia Geral.

Artigo 30° Cabe aw Tesoureiro:

1. Ter sob-sua responsabilidade o livio caixa, o controle tifanceiro e © patriménio da

ASS50CIACAQ;
11. Fazer arrecadar as cOntr_:ibuiqées mensais de custeio & manutengas, ordinaria €

extraordindria e demais rendas;

fIL Agsinar com o Presidente os cheques ¢ demais papéis relativos a movimentacio
financeira e contratagoes que fmporterm em responsabilidade pectunidria, pa aquisicdo
ou alienacio de bens e gérvigos; '

V. Elaborar ou fazer elaborar balancetes mensais, .0 balance anual ¢ os inventarios
_.pa*t-ri'mm-iialis_e'jcu._i‘d_m' das aplicagdes tinanceira juntamente Com.o Presidente €

V. Fazer ou cuidar que sejain feitos 0s pagamenfos. autorizados pela Diretoria.

Artigo 31° Cabe ap Diretor de Meio. Ambiente:

1, Promoever por todos os melos possiveis, programas de desenvolvimento e

conservacio do meio ambiente emy parceria com. 6s Grgfos. ambientais, ndo se
fimitando a DPRN, IBAMA, eic; _
1L Fiscalizar, riotificar as pessoas que infrinjfam as hormas ambientals estabelecidas
no condominie, e comuiicar o-oeoriida ao pader .pﬂl?l"_i_cc_x para as providéncias;

IiL Promover a manutencao; conservagas e limpeza das dreas comuns {parques,
jardins ¢ dermnais logradouros prblicos do condominio);

IV, () Diretor de meio Ambiente deverad procurar desenvolver na mentalidade dos
_&-Sst;){f'i'aci'us, de seus familiares, como tambem, dagueles que trabatham no local, o
interesse pelas plantas, drvores, passaros ¢ ontros animais sitvestres; FRA

i
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| Folha e 29
Assoctagao dos Proprictirios do Loteamento Residencial Village Cashe
do Campo:

V. Contatar € recoriér aos préstirnos. dog tcnicos dos Grgdos amblentais, no sartido.
de verificar quetipo de plantas e drvores s80 mais :’xd-a.p_tévéi_s.ao solo focal;.

VI Programar de forma a-articular com os Associados, o plantio de drvores.e plantas
gte methor se adaptem a regido, destinadas a préservacio ambiental das nascentes,

corn dreas cspeciticadas para esse fim, nas pragas, jardins, bosques e laterais de rugs e

a via de entrada que dd acesso ao condominio, preferencialmente com  especics
nativas, entre elas, as mais raras & ameacadas de extinga; rnantendo o cuidande do
replante dessa flova especifica;

Vil Anualmente, na Semana. da Arvors, divalgar entre o8 Asaaciados, eventos de
natureza ecoldgica para despertar na comunidade uma riova consciéncia entre adultos

¢ criancas, aproveitando a época para fazer o plantio de mudas 1nos lugares destinados:

a esse fim, com maior nUMETo de eriancas possiveis;

VIIL Criar e promover antialmente, na primavera, dma Gi:}:rripetii_:_ﬁo-"_C_Ia guadra e rua
mais limpa, arborizada e flovida do “Residencial Village Casa do Campo”, ofer cerdoy
pPrémios simbolicos as vencedoras, pata despertar o interesse peld Preservacan da
natureza,

CAPITULO VI

DO CONSELHO CONSULTIVO E FISCAL.

Artigo 32° O Conselho Consultive e Fiscal & composto-de 0% (trés) membros efetivos ¢
03 (rés) suplentes eleitos pela Assembléia, para mandato igual ao da Diretoria.

Paragrafo 1° O presidente do Conselho ¢ gleito pelos seus pares.
Paragrafo 2° As tiingdes do Conselho serao exercidas gratuitamente.

Artigo 33° Compete 40 Conselho Fiscal:

L. Verificar a regularidade dos balangos, dos relatorios financeiros e da prestagio de

contas da ASSOCIACAQ, ¢ apresentay anuatmente parecer especifico; _
il. Acompanhar periﬁaéiic:a:mente, a gestdo. finangeiia e pat.rimcmial_ social; S

]
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T Emitir parecer sobre glalguet matéria de interesse :ct_imtefibi'i ¢ financeiro gque ihe
seja arbrnetida pela Diretaria¢;

1V, Representar junte & Assembleia Geral -contra Jquaisyuer -i.l_-r_eguilar’igsia'ci'es que
encontrar no desenvolver-de suas atividadles estatutarias;

V. Designar substituto @ Conselheiro gue fidie impedido, haja renuncia ou seja
destituido da funcio.

Paragrato 1° As deliberacoes do Conselho Fiscal serdo tomadas pon majoria simples
de votds de seus membros, registradas em livre e ata.

Paragrafo I° & Conselhio Fiscal reunir-se-a ordinariamente uma vez por mds e
extraordinariamente, por CTONVOCEGAG de seu Presidente, da Diretoria ou  da
Assembiela,

Artigo 44° O Conselhe tem & fungio de consultive, guando chamado pela Diretoria.
Txecativa pard opinar em matérias que esteja deliberanda.

Artigo 35% Sera automaticamente cassado o mandato do conselheiro que deixar de

comparecer a U3 (frés) reuniives consecutivas ou 06 (seis) alternadas, sem justa causa, 2
crifério do mesmo Consetho..

CAPITULO VI

DAS ASSEMBLEIAS,

Artigo 369 A Assembleia & o 6rgo soberano da ASSOCIACAQ, ¢ compde-se de todos
o Associados o gozo de seus direitos, tendo a faculdade de resolbver, dentro das leig

vigentes ¢ dus dispositivos estatatdrios, todos os assuntos referentes as atividades da

ASSOCIAGAO e seus fins.

Artigo 37° A Assembleia reunir-se-a arualmente no primeiro trimestre. do ano civil e,
extraordinariaments, em qualguer ¢poca, quando convoca da:

. . . . — . . q“_.ﬁ»"\\_
1. Pela Diretoria, atraves-do sen Diretoi Presidente; :

Paging 14 de 18 /;
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[L Pelo Conselho Fiscal, através da maioriade seus membros;

If1, Por requériments minima de 1/5 (um quinta) dos Associados guites comi suas
{::'bfiga_q{ées,' para tratar e assuntos de sua exclusiva competéncia, ]ﬁ.ip{’ﬂ:ejge am gue
havera necessidade do comparecimento de, o minimo; 50% (cinguenta por cento) de
séns subseritores.

Paragrafo 1° T matdria origindria da Assembleia Geral Ordinaria:

1. Fleger os mémbros Ja Diretoria ¢ Conselho Consultivo e Fiscal, quanda for o casy
11 Aprovara p'r-e_\_;‘izséo'{)rqa:;?nentéiri'a.-ra-p'res:entada pela Diretoria.

Paragrafo 2° & matéria origindria da Assembleia Geral Extraordinariar

1. Destituicie de membros da Diretoria ¢ Congeiho;
IL Exclusae de Assoctado;
1L Todos 0§ demais assuntos nao contemplados no pardgrafo anteri o1

Artigo 38° A convocacio da Assembleia é feita por edital publicado em jornal local de
g_r.a.l"{de circuilagao, ou por comunicado escrito com contra recibo ¢ afixado ta sede,
designada com antecedéncia minima de 05 {cinco) dias contendo hora e lacal da
primeira e segurida convocacao, hem como sud ordem do dia.

Paragrafo Unico - Quando se tratar de assembleia para elelgio de seus membros
divotores.e conselheiros, para atender o disposto no Artigd 47, a.convocagdo devera ser
feita com no minimo 10 (dez) dias de antecedéncia.

Artigo 39" Qualquer Assembleia instalar-se-a8 em pf.ime:ira CONVOCAGAD, com 1/3 {um
terco) dos Associados-quites.e, em segunda cONVOCagao, 30 (brinta) minutos apos, com

gualguer nimezro de Associados quites.

Artigo 40° As deliberacdes da Assernbleia serdo tomadas pela ‘maioeria simples s
Assactados quites presen’te_s-, maiores de 18 {dezotin) ands ou emangd pados.

Paragrafo 19 Seérdo aceitos votos através de procuragao especifica, desde gue cada
procurador represente apenas um-associado;

i i Paotit 13 de 18
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fPardgrafo’ 28 ) Associado Morador terd direito a voto em Assembleia, dasde gue
mumido de procuragio especifica concedida pelo respectivo Associado Proprietaric;

Parigrafo 3% As deliberagdes da Assembleia gbrigard a todos, presentés ¢ ausentes, ¢
somente poderdo ser anuladas ou alteradas por outra Agsembleia Getal com gquorum
igual ou superior.

Artigo 41° O Agsociadd terd direito a um voto para cada anidade imobiliaria que
detiver ne [oteamento “Residencial Village Casado Campo”.

Artigo 427 As eleicGes para Diretoria da ASSOCIACAO realizar-se-ao de dois em
dols a nos; a contar da data de sua fundagao, prazo este vonsiderado o mMesN0 do
mahdato, nos moldes do que dispde o Artigo 37 onde serio votadas chapas
completas para Diretoria © Congelho Consu Jtiver-e Fiscal para o préximo biénio.
Paragrafo Unico - Nio havende chapas ingcritas ‘para concorrer as eleiches, o
mandato que estd se expirando, lica prorrogado por mais 90 (noventa) dias, devendo-
se fazera convocacdo die uma nova Assembieia dentro daquele pe_ﬂ’_n_da,

Artigo 43° Aschapas concorrentes & DRiretoria ¢ Conselho Consultivo e'Figeal, deverdo
efetuar seu r’égiﬁsh'o fia secretaria da ASSOC]ACKO; o enviar correspondéncia
registratla ao Presidente, com até (05 {cinca) dias antes da data dag eleighes, atraves de
documento onde manifestem a intengao. de concorrer, devidamente assintada portodos
o candidatos,

Artigo 44" A apuragde serd iniciada logo apds o términe  da volagao. sendo
processada, em pablico, pela mesa que a presidit, no ocal da votagio.

Paragrafo Unico - O voto podera ser secrew ¢ depositadao em urna lacrada ou aberto,
a éritério da Assembleia Geral.

Artigo 45° A posse da chapa vencedaora serd feita pelo Presidente da Assembleia,

imedhatamente apos a proclamacas do resultado, por termo na propria ata da
Assembleia Geral.

CAPITULO VII

'I-’ég-i"ﬂ'ﬂ 16 de 18 i y
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DOS BENS PATRIMONIAIS,

Artigo 46° O patriménio da ABSOCIACAO ¢ ¢onstitutdo:

1. De bens moveis e imdveis que possui ou te verta a possuir;
11 Das contribu i’(_;fi'es dos Associados;

11 DeSubvengies, legados, doagbes, ¢tc;

V. Das 'ren_t_ia_s-p_atr'i'rz1oniais €;

V. Doy resultados de atividades diversas,

Artigo 47% fm caso de-dissolugdo da ASSOCIACAD, conforme estabalece o Artigo 61
do Codige Civil Brasileire, apurado ¢ resultade liguido -de seu patriménie, SOT4
destinado @ entidade de fins ndo econdmicos, assirn-designada pela Assembleia Geral,
que deliberar sobre a-dissolucio. ' '

CAPITULO IX

DAS DISPOSICOES GERAIS E FINAIS.

Artigo 487 Os Associados ndo. respondem solidaria ou. subsidiatiamente pelas
vbrigactes gue a Diretorla e seus representantes contrairem  em  nome da
ASSOCIACAQ.

Paragrafo Unico --Os diretores responderdo civil e eriminalmente por culpa, excesso
de mandato o gualguer ato ilicito gue permitireniy ou realizareny, contra 0s interesses
sociais, '

Artigo 49° Os casos amissos serdo resolvides pela Diretoria “ad referendum” da
Assemblela..
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Artigo 50° As disposicles deste Estatato poderfo ser reformuladas em sessoes da
Mssembleta, por deliberacdo da maioria de 2/3 (dois tergos Jdos Associados quites
presentes.

Artigo 51° A ASSOCIACAQ somente podera ser digsolvida por deliberacdo de 2/3
{dois tergos) dos Associadds quites, ém Assemnbleia convocada pata tal fim.

Artiga. 52° Fica eleito. o forer da Cornarca dv Mogl Mivim, Estado de $ao -Paule, com
reptdneia expressa de qualquer outts, por mais privilegiado que seja, OU que venha a
se tornar, para dirimir toda e qualguer davida das questdes resuitantes nas relagdes

aqui estipuladas, entre a ASSOCIACAO e 08 seus Associados.
Artigo 53% Fica autorizado o registro do presesite Estatirto Soctal junte ao artdrio

gompetents, pata todos os fins eefeltos legais.

O presente Estatuto Social. foi aprovado em Assembleia Geral de .Constitu'i'g_ﬁo,
realizada no-dia 16 de Agosto de 2022.

) - - : . o . L L '\’_r.‘ .. _‘.. : . -
Maria Ferndnda Bueno Chiareli Antonio
Diretora Presidente

/ doAugusto de Oliveira Manzoli
Diretor V i‘c*sé-‘P-r.;ﬁs.idé'nfe
o F,'ﬂauh__,..--"“""""a\ _ a\{
Bruno Frasico. de Alieida
Advogado
QAB/SP: 231872
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| Secretand de
' Negécios Juridicos

A Chefia de Gabinete
Processo Administrativo n. © 2.629/2024

Assunto: Aprovagio de projeto de fechamento de loteamento

Trata-se de processo administrativo onde a Associacdo dos
Moradores Residencial “Village Casa do Campo”, solicita o fechamento
do loteamento residencial, aprovado pelo Decreto Municipal 8.510/2021
e outros Orgdos competentes, devidamente registrado na Matricula
11.885 do Cartorio de Registro local.

Frisa-se que o Decreto e a Matricula ndo consta nos autos.

Também naso ha informagdes se a infraestrutura do loteamento,

constante no termo de compromisso, foi implantado, como obrigagoes

do loteador.

Quanto a possibilidade legai do fechamento ela foi incluida na Lei
Federal 8766/79 que incorporod nos loteamentos abertos; essa
modalidade de “controle de acesso”, -através da lei n°® 13.465 de 2017:

Art. 2. O parcelamento do solo urbano poderé ser feito mediante loteamento ou
desmembramento, observadas as dijs_posigées desta Lei e as das legislacdes

estaduais e municipais pertinentes.

MUNICIPIO DE MOGI MIRIM/SP
Pago Muicipal - Rua Dr. Jnsé Alves, 129 — Centro- CEP-13.800.030
LNPY 43.332.095/0001-89
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§ 8=Constitui loteamento de acesso controlade a modalidade de Joteamento,

definida nos termos do § T1e—deste artigo, cujo controle de acesso serd
requlamentado. por ato ‘do poder publico Municipal, sendo vedado o impedimento

de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, néo residentes, devidamente

identificados ou cadastrados.

Em ambito municipal, em que pese essa questdo nédo ter sido
tratada no atual Plano Diretor do Municipio — Lei 363/2022, a lei
municipal complementar 304/2015 ndo foi revogada e permanece em
vigéncia, como diretriz legal, para a implantagdo de loteamentos
fechados, que se dara por meio de outorga de permissao de uso,

‘mediante autorizag8o legislativa.

Nesse intento, para a decisdo administrativa acerca do
atendimento do pleito, se torna imprescindivel gque seja analisado
tecnicamente o enquadramento do caso nos ditames da lei municipal
304/2015.

Nesse sentido, também cabe averiguar os pedidos constantes no

requerimento, a saber:

1) que o fechamento se dara com frechos em alvenaria de bloco de

concreto, gradil metélico e alambrado em tela galvanizada com

MUNICIPIO DE MOGI MIRIM/SP

Pago Municipal - Rua Dr, dosé Alves, 139~ Cantro - CEP 1 800030
ACNEJ 45,332.095/0001-89
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mourdes de concreto, para posterior outorga mediante autoriza¢&o
egisiativa.

2) e autorizagdo para a implantacdo da portaria sobre a avenida 01,
Pista Norte e Pista Sul.

Do ponto de vista juridico, sobre a documentacéo apresentada,
estatuto da associacdo dos moradores, registro e representacéo, estas

encontram-se regular, para dar prosseguimento ao pleito.

E a analise técnica juridica cabivel, no caso.

Mogi Mirim, 25 de novembro de 2024,

MUNICIPIO DE MOGI MIRIM/SP
Pago Miinigipal - Rina Dr. José Alves, 139 - Céntro - CEF 13.800-050
NPT 45332 095/0001-89
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*: Planejamento Urbano

TERMO DE VERIFICAGAO DE OBRAS

04 de junho de-2024

O Municipio de Mogi Mirim. através da Secretaria de Planejamento e Mobilidade Urbana da Prefeitura

Municipal de Mogi Mifim, Estado de Sao Paulo, CERTIFICA, a pedido da CMD EMPREENDIEMNTOS

IMOBILIARIOS SPE LTDA, através do processo n® 012111/2020, que o loteamento denominado

“LOTEAMENTO RESIDENCIAL VILLAGE CASA DO CAMPO”, aprovado através do Decreto n° 8.510, de

17 de dezembro de 2021, teve os equipamentos urbanos :e setvigos obrigatérios -executados ‘conforme

descritos no Decreto.n® 8.510/2021.

Cettifica -ainda que, consta nos autos os pareceres das vistorias realizadas “in loco” para constatar a
execucédo dos equipamentos urbanos e servigos obrigatorios e que, mediante Art. 618 do Codigo Civil, 0
empreiteiro de matetiais e execugo respondera, durante o prazo irredutivel de 5 (cinco) anos, pela solidez e
seguranga dos trabathos executados, assim em razdo dos materiais, como do solo.

NADA MAIS. E o que me cumpre certificar em virtude do pedido feito. Secretaria de Planejamento e-

Mobilidade Urbana da Prefeitura de Mogi Mirim,

Atericiosamente,

Luis Henridyg Bueng Cardoso
Secrdlario de -P!anejan;nfo Urbano

-._“_._w«*"/‘.

Ru_a_:A_riovaI'dq Siqueira Franco, n® 11'2[_]_{ Jardim Brasilia, Mogi Mirim ~ 5p
Tel: (19 38041225
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Proc. Adm. WoNG/ouv

FolhaNe____ &
Secretaria de ! MOGI MIR
Planejamento Urbano MQGI MIR M
colha
Mogi Mirim, 29 de novembro de 2024
Refersnte - Processo Administrativo: 002629/2024
Da Secretaria de Planejamento Urbano
Ao Gabinete do Prefeito
Enicaminhio os autos com copia do Termo de Verificagao de Obras e a Matficula do imdvel, em resposta
a0 despacho de folha n®35 da Secretaria de Negdcios Juridicos.
Para sequéncia e tramite do processo.

"Luis Henrique Bueno Dgrdoso
Secyétario de PlanejamentoJrbano

R P— L

Rua Aricvaldo Siqueira Franca, n® 1120, Jardirn Brasitia, Magi Mirim ~ SP

el {19) 38041225
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MARIA HELENA SCUDELER DE BARROS ?
Secretdria de Relagdes Institucionais

P.M.M.M.

LIDO KM SESSAO DE HOJE.
SALA DAS SESSOES, EM

0.1- L1- 2c2y

PRESTNENTE

ENCAMIN HAR AS COMISSOES:

Diretor - Geral

VISTA

Aos. L. 5de P43 baz.....de L. fago
estes autos com vista a Comlssao de
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Eu 1° Secretario SUDSCreVi.....coueeerressnseseses




