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PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGFIOLIWW

ESTADO DE SAO PAULO - BRASIL

GABINETE DO PREFEITO PROJETO DE LEI N° 1 2 1 /2 0 2 5

AUTORIZA O MUNICIPIO DE MOGI MIRIM,
PELO PODER EXECUTIVO, A RECEBER, POR
DOACAO, AREA DE TERRENO DE
PROPRIEDADE DA EMPRESA SUNSET MOGI
SPE LTDA.

A Camara Municipal de Mogi Mirim aprovou e o
Prefeito Municipal DR. PAULO DE OLIVEIRA E SILVA sanciona e promulga a seguinte
Lei:

Art. 1°Fica o Municipio de Mogi Mirim, pelo Poder
Executivo, autorizado a receber, na forma de doagéo, area de terreno de propriedade da empresa
SUNSET MOGI SPE LTDA., inscrita no CNPJ n° 54.125.357/0001-25, com sede e foro na
cidade de Mogi Mirim, Estado de S@o Paulo, a Avenida Brasilia n® 577 — Sala 10 - Bairro Nova
Mogi — CEP 13.800.280.

Pardgrafo unico. A area objeto da doagdo mede 3.101.30
m? (trés mil cento e um metros quadrados e trinta centimetros quadrados) e localiza-se na
Rodovia Deputado Nagib Chaib, Bairro Morro Vermelho, Mogi Mirim/SP, inscrita no Cadastro
Técnico Municipal sob n°® 51.46.32.2504-001, objeto da Matricula n® 124.155, contendo as
seguintes medidas, divisas e confrontagdes abaixo descritas:

DA AREA: A Gleba de terra desmembrada da “AREA A", situada no imével denominado
“CHACARAS SANTA CLARA", no Bairro do Morro Vermelho, nesta cidade, com a drea de
3.101,30 m*, dentro das seguintes medidas e confrontagdes: “tem inicio a presente descri¢do no
ponto 0 (zero) localizado na lateral direita da Rodovia interna Mogi Guagu-Mogi Mirim; dai
segue com o azimute de 1°42°37" a uma distdancia de 21,24 metros até o ponto F, confrontado
atualmente com a Rua Francisco das Chagas Nunes Maia; dai deflete & esquerda e segue em
desenvolvimento de curva a uma distdancia de 12,06 metros e raio de 11,10 m até o ponto G, dai
- segue com o azimute de 198°13°'32" a uma distdncia de 71,47 metros até o ponto H; dai segue
com o azimute de 197°50°31" a uma distancia de 36,51 metros até o ponto I; dai segue com o

azimute de 192°41°07 " a uma distdancia de 63,74 metros até o ponto J; dai segue com o azimute
de 184°39°45" a uma distancia de 59,86 metros, até o ponto K, confrontando do ponto F ao

ponto K com a Area Remanescente; dai deflete & esquerda segue com o azimute de 96°14'13" a
uma distdncia de 12,75 metros até o ponto C, confrontando com a drea B remanescente, dai
deflete a esquerda e segue com o azimute de 1°42°37" a uma distdncia de 64,64 metros até o
ponto D; dai segue com o azimute de 12°49°20" a uma distdncia de 54,00 metros até o ponto E;
dai segue com o azimute de 20°36°54" a uma distancia de 127,00 metros, confrontando
atualmente com a Rodovia Deputado Nagib Chaib, até o ponto 0 (zero), marco inicial e final da
descricdo.

Art. 2° A doagdo de que trata esta Lei ¢ sem Onus ¢ tem
por objetivo a regularizagdo da area ja em dominio pleno do Municipio de Mogi Mirim, para fins /
de duplica¢do da Rodovia Deputado Nagib Chaib. f//
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Art. 3° As despesas ¢ emolumentos decorrentes da
lavratura da escritura publica de doag¢do, bem como a sua matricula e registro no cartorio
imobilidrio competente, serdo de responsabilidade do Poder Executivo Municipal.

Art. 4° Esta Lei entrg’em vigor na data de sua publicagéo.
Prefeitura de Mogi/Mirim, 3 de setembro de 2 025.

L/

DR. PAULO DE OLIVEIRA E SILVA
Prefeito Municipal

ProjetodeLein"l 2 i /2 0 2 5

Autoria: Prefeito Municipal
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Memorial Descritivo

Objeto: Doacao de area para Sistema Viario

Local: Rodovia Dep. Nagib Chaib, Bairro Morro Vermelho, Mogi Mirim-SP.
Proprietario: Sunset Mogi SPE Ltda. ,CNPJ n° 54.125.357/0001-25
Cadastro n°: 51.46.32.2504-001

Matricula n°® 124.155

AREA 4 Doar: A Gleba de terra desmembrada da “AREA A”, situada no imével
denominado “CHACARAS SANTA CLARA”, no Bairro do Morro Vermelho, nesta cidade,
com a area de 3.101,30 m? dentro das seguintes medidas e confrontagdes: “tem inicio a
presente descrigdo no ponto 0 (zero) localizado na lateral direita da Rodovia interna Moji
Guacgu-Mogi Mirim, dai segue com o azimute de 1°42’37" a uma distancia de 21,24
metros até o ponto F, confrontado atualmente com a Rua Francisco das Chagas Nunes
Maia; dai deflete a esquerda e segue em desenvolvimento de curva a uma distancia de
12,06 metros e raio de 11,10 m até o ponto G, dai segue com o azimute de 198°13'32" a
uma distancia de 71,47 metros até o ponto H, dai segue com o azimute de 197°50’31" a
uma distancia de 36,51 metros até o ponto |, dai segue com o azimute de 192°41'07" a
uma distancia de 63,74 metros até o ponto J, dai segue com o azimute de 184°39'45” a
uma distancia de 59,86 metros, até o ponto K, confrontando do ponto F ao ponto K com a
Area Remanescente; dai deflete a esquerda segue com o azimute de 96°14’13" a uma
distancia de 12,75 metros até o ponto C, confrontando com a area B remanescente, dai
deflete a esquerda e segue com o azimute de 1°42’37” a uma distancia de 64,64 metros
até o ponto D, dai segue com o azimute de 12°49'20” a uma distancia de 54,00 metros
até o ponto E, dai segue com o azimute de 20°36'54” a uma distancia de 127,00 metros,
confrontando Atualmente com a RODOVIA DEPUTADO NAGIB CHAIB, até o ponto 0
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(zero), marco inicial e final da descrigéao

Averbagdo 01: SERVIDAO: O imével objeto desta matricula, encontra-se gravado com
servidao convencional perpétua de implantacdao de torres ou postes para passagem de linhas de
transmissdo de energia elétrica, bem como de linhas telefonicas auxiliares, em favor da

COMPANHIA PAULISTA DE FORCA E LUZ.

DR. PAULO DE OLIVEIRA E SILVA

Prefeito Municipal

Arquiteto Luis Henri Bueno Cardoso

Secretério de Pla;lejam nto Urbano
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REGISTRO DE IMOVEIS

DA COMARCA DE MOGI MIRIM - S.P.
Cédigo Nacional de Serventias n° 12,022-0

"NEHE 00

i

Imével: URBANO -

Municipio: MOGI MIRIM -
A gleba de terra ammamswmam da "AREA A" situa
cidade, com a area de 3.101,30 m?, dentro das
lateral direita da Rodovia

o ponto D, dai segue com o azimute de 12°49'20"
distdncia de 127,00 metros, confrontando com a
Proprietaria: SUNSET MOG! SPE LTDA., com sede nesta cif
n® 54.125.357/0001-25, e NIRE n° 35263297390, Re
Registro. Mogi Mirim, 17 de Julho de 2025. A Escrevente, _,
(Jéner Rodrigo dos Santos).- Prot. 366.586, de 01/07/2025, Mic.

seguintes medidas e confrontagGes: "tem inicio a presente descrigéo no ponto 0 (zero)
Deputado Nagid Chaib; dai segue com o azimute de 276°25%52" a uma distancia de 2124 metros até o ponto F,
confrontado com a Rua Francisco das Chagas Nunes Maia: dal deflete 3 esquerda e momcm em desenvolvimento de curva a uma distancia de
12,06 metros e raio de 11,10 metros até o ponto G; dai segue com o azimute de 198°13'32"

segue com o azimute de 197°50'31" a uma distancia de 36,51 metros até o ponto |; daf segue com o azimute de 182°41'07" a uma distancia de
63,74 metros até o ponte J; dai segue com o azimute de 184°39'45" a uma distancia de 59 86 metros, até o ponto K, confrontando do ponto F ao
ponto K com a drea remanescente (mat. 124156); dal deflete & esquerda segue com o azimute de 96°14'13" a uma distancia de 12,75 metros até o
ponto C, confrontando com a érea B remanescente; dai deflete 4 esquerda e segue com o azimute de 1°42'37" a uma distncia de 64,64 metros até
a uma disténcia de 54,00 metros até o ponto E, dal segue com o azimute de 20°36'54" a uma
Rodovia 4J do Nagid Chaib, até o ponto O (zero), marco inicial e final da descricao”.

QISTOSs anie

icipal: 51.46.32.2504.001.
ne imével denominado "CHACARAS SANTA CLARA", no Bairro do Morro V. mﬁ%&ﬁ
ona

a uma distancia de 71,47 metros até o ponto H; dal

a Avenida Brasllia, n° 577, sala 10, Bairro Nova Mogi, inscrita no CNPJ/MF sob

] (Jéssica Aparecida De Pier).- O Subsituto do Oficial,  § el
7041 e Selo Digital 120220311000000044819125A

)

AV. 01. Mogi Mirim, 17 de Julho de 2025. A presente %mmgowo é feita para ficar constando que o imével objeto desta matricula, gncontra-pe

gravagy com servidao convencional perpétua de implantacdo de torres ou postes para passagem de linhas de transmissao de energia dét rica, bein
chm ﬂm&m telefonicas auxiliares, em favor da COMPANHIA PAULISTA DE FORGA E LUZ S/A, conforme inscricdo n° 5,891, fis 91, Livro 4]
datady\de 22 de Outubro de 1968, referida na AV, U1, na matricula 33.734, datada de 22 de Janeiro de 1987, deste Registro. A é.
N TN (Jéssica Aparecida De Pieni).- Prot. 366.586, de 01/07/2025, Mic. 199.241 e Selo Digital 1202203E 10000000448192251.
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ial de Registro de ImGveis ¢ Anexos My el s R S —
Comarca de Mogi Mirim - SP Wﬁw,w e

qeres: R. 19 e R. 21, datados de 17 de Juho de 2025, na matricula 33.734-cite |~
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MATRICULA: 33.734 — AREA A DESMEMBRARTn 44

(

Tabela de Azimutes — Distancias

Ponto Azimute Distdncia

O - F 276°25'52" 21,24 |
F — G Raio de 11,10 m [Desenv. de curva 12,06 m |
G — H 19813°32” 71,47 |
H — | 197°50°31" 36,51

- 192°41°07” 63,74 |
J — K 184°39°45” 59,86

K - C 961413 12,75 !
Cc —D 1°42°37" 64,64 i
D — E 12°49°20” 54,00

E -0 20°36°54” 127,00 |

PREFEITURA MUNICIPAL
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO

= : .
PROJETO: DOACAO DE AREA |
LOCAL:

RODOVIA DEPUTADO NAGIB CHAIB, BAIRRO MORRO VERMELHO MOGI MIRIM SP.
PROPRIETARIO INSC. CADASTRAL _!
SUNSET MOGI SPE LTDA - CNPJ N° 54.125.357/0001-25 51.46.32.2504-001 |
PREFEITO MUNICIPAL: DATA: ESCALA —
PAULO DE OLIVEIRA E SILVA AGOSTO/ 2025 1:200 |
.
QUADRO DE AR EAS RESPONSAVEL TECNICO y ‘
|

Matricula 124.155 |
LUIS HEN dQNE’ BUBNO CARDOSO |
3 10 1 30 m2 ARQUITETQ”URBANISTA - CAU-SP A11357-3
» Y & Secpétario de Planejamento\Urbano

|
FOL?AI T
PROCESSO ADMINISTRATIVO Ne 0735/2025 U N IC A|
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A PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM.

A/C SECRETARIA DE PLANEJAMENTO

SUNSET MOGI SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 54.125.357/0001-25, com
sede na cidade de Mogi Mirim, SP, na Avenida Brasilia, n® 577, sala 10, Nova Mogi,
CEP: 13.800-280, neste ato representada por PEDRO WALDOMIRO GUARNIERI,
brasileiro, solteiro, empresério, portador da CI/RG n° 6.414.894, expedida por SSP/SP e
inscrito no CPF/MF sob n°® 827.646.118-20, residente e domiciliado na cidade de Mogi
Mirim, SP, na Rua Padre Roque, n° 679, apartamento n° 122, Centro, CEP: 13.800-033,
vem mui respeitosamente expor e requerer a Vossa Senhoria o seguinte:

I- Que a requerente é proprietario d¢ UMA GLEBA DE TERRAS, designada
como Area A, situada no imével denominado “chdcaras Santa Clara”, no
Bairro do Morro Vermelho, perimetro urbano, com a drea de 84.700,00
metros quadrados, situado na cidade e comarca de Mogi Mirim, SP, objeto
da matricula n° 33.734. do Oficial de Registro de Imoveis da cidade e
comarca de Mogi Mirim.

II- Que em data de 03 de abril de 2025, foi aprovado por esta Municipalidade o
projeto de desmembramento de uma com 3.101,30 metros quadrados do
imoével supra.

[II- Referido desmembramento encontra-se em fase de registro junto ao Oficial
de Registro e se trata de area ocupada pelo Municipio ha mais de 10 (dez)
anos, onde foi implantado trecho da Rodovia Deputado Nagib Chaib.

[V-  Portanto vem a requerente solicitar a Vossa Senhoria a regulariza¢do da drea
de 3.101,30 metros quadrados através de desapropriagéo amigavel em nome
do Municipic de Mogi Mirim.

Nestes Termos
P. Deferimento
Mogi Mirim, 16 de julho de 2025.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE 1° ALTERACAO E CONSOLIDACAO DO CONTRATO
SOCIAL DE CONSTITUICAO DA SOCIEDADE LIMITADA.

TCJGZ2-DGD

“SUNSET MOGI SPE LTDA-"
CNPJ: 54.125.357/0001-25
NIRE:35.263.297.399

validate/Y5F25

6.be/

For este instrumento particular de alieracdo e consolidacdo do contrafc de
constituic@o da sociedade empresdria limitada supra mencionada e na melhor forma
de direito, as partes a seguir gualificados:

SHNGVES.Of

o. JRG PATRIMONIALE ADMINISTRACAO LTDA, com sede na cidade de Sdo Paulo,
Estado de saGo Paulo na Rua Afonso Braz, n® 864 - Cj. 111 no Bairro Vila Nova
Conceicdo, CEP 04511-001. tendo seus atos constitutives registrados na
JUCESP, sob NIRE n® 3522139512-1, em sessQo de 20/04/2007 e inscrita no CNP.
do MF sob n° 08.836.779/0001-91, neste ato represenfada por seus socios
administradores, PAULOC JORGE NETO, brasileiro, casade no regime de
comunh@o universal de bens, empresdrio, porfador da cédula de identidade
RG n® 2.839.097-SSP/SP e do CPF/MF n® 129.157.778-53. residente e domiciliado
nesta Capital deo Estado de Sao Poulo @ Rua Lourengo de Almeida., n® 763 -
apte 41 — Bairro Vila Nova Conceicdo, CEP 04508-00C e DAISY MARIA JACOSB
JORGE, brasileira, cdsado nNo regime de comunhdo universal de bens,
empresdaria, portadord deo cédula de identidade RG n® 9.012.397-9-SSP/3P & do
CPE/MF n® 220.664.658-79. residente ¢ domicitado nesta Capital do Estado de @
sao Paulo & Rua Lourenco de Almeida, n® 763 - apto 41 = Bairro Vil Nova 2
Conceicto, CEP 04508-001.

=]
77
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b. CONSTRUTORA ZANIBONI EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, com sede
na cidade de Mogi Mirim, Estado de sao Paulo na Avenida Brasilia, n® 577-5ald
05 - Bairro Nova Mogi, CEP 13800-280. tendo seus atos constitutivos registrados
na JUCESP, sob NIRE n° 35201010452, em sessdo de 27 de maio de 1.976 & -
inscrita no CNPJ do MF sob n° 48.1683.470/0001-95, neste ato representada por
seus administradores LEONARDO DAVID ZANIBONI, brasileiro. casado.
empresdrio, portador da cédula de identidade R.G. n° 23.380.525-4 e do ¥
CPE/MF n® 148.379.988-70, residenie & domiciliade & Rua Gongalo Mansur. 99 - :
¢ ondominio Residencial dos lequitinds - na Cidade de Mogi Mirim — Estadc ce
sao Paulo - CEP 13807-847. LUIZ GALE ZANIBONI, prasiieiro, casado no regime &
da separacdo total de khens corretor de imoéveis, portador da cédula de
identidade RG n® 44.087.938-3S85P/SF e doO CPF/MF n°® 328.120.538-01, residente
e domiciliado & Rua Herminic josé Mazotti, 230 - Bairro Centro - na Cidade de
Mogi Mirim - Estaco de Sao Pauic - CEP 13800-195 @ CRISTINA LARA ZANIBONIL,
i brasijeira, divorciadd, sorretora  de imoveis, poriudora dad cédula de
identidade RG n® 23.380.527-8-3SP/5P e doO CPF/MF n° 168.504.458-12 residenis
e domiciliada & Rua Professora Sonic Aparecida Nunes Garros, 141 -
Condominio Residencic! dos sequitibds - na Cidade de Mogi Mirim — Estade d&
: sao Paulo ~ CEP 13807-846:

o dod

assinadn no Assmador Regisie

o

Pauio Duisy  Luiz  Cristing Pedrs Favio Leonards  Dru. Gisele  Ademir Renure

Y Rubricas!

Alterugao Contrusdal da Sunsel Mogi SPE Lidu

Pagina t de 12 )/
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PEDRO WALDOMIRO GUARNIERI, brasiieira, solteiro, empresdrio, portador da cedula
de identidade RG n° 6.414.894-SSF/5FP e do CPE/MF n° 827.646.118-20, residente e
domiciliado @ Rua Padre Roque, 579 - aplc 122 - Bairro Centro - na Cidade de
Mogl Mirim - Estado de Sdo Paulo - CEP 13800-033;

2S-TCIG2-DGDTG-RWIBN.

5F

tém enfre si justo e acordado a alieracdo e consolidagdo do contrate de
constituicto da sociedade empresdric limitaga, Aenominada SUNSET MOGI SPE LTDA,
com sua sede na cidade de Mogi Mirim, Estado de $S&o Paulo, na Avenida Brasilia,
577 - sala 10 - Bairro Nova mogi - CEP 13.800-280, tendo seus atos constitutivos
registrados na JUCESP, sob nire 35.263.297.399 em sessdo dia 29 de Fevereiro de 2024
e no CNPJ 54.125.357/0001-25 no qual reger-se-a peias cldusulas e condigdes
seguintes.

fvalidate

CAPITULO | - DAS ALTERACOES

irassinador registrodeimovers.org b

SH

CLAUSULA 1°. - DO CAPITAL SOCIAL

O Capital Social de RS 10.000.000,00 (dez milhoes de reais), dividides em 10.000.000
idez milhdesl) guotas, no valor naminal de k$ 1,00 (um realj,cada uma, integralizado
neste ato da seguite forma, pela sécia JRG PATRIMONIAL E ADMINISTRAGAO LTDA, RS
1.875.000,00 (um milh&o oitocerios € setenta e cinco mil) com 20% de um imovel sob
matricula 33.734 situado no imovel denominado Chacards Sanfa Clara no bairro
Morro Velho perimetro urbanc de Mogl Mirim com area de 84.700, sob matricula
33 734 Livro 5470 folhas 002, com registro ac Cartorio de Registro de Imovels da
Comarca de mogi Mirim & caddasiro municipal sob n° 51.44.32.2502, imovel de
propriedade do conferente JRG  Pafrimonial e Administracde Ltda,
qualificado{conforme anexo I} e R$ 3.125.000,00, ([Trés milhoes cento e vinfe cinco
mil reais) em moeda corrente nacional, R$ 2.500.000,00,(dois milhdes e quinhentos
mil reais} pela sécia CONSTRUTORA ZANIBONI EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
LTDA. j4 qualificada, em moeda corrente nacional e R$ 2.500.000,00{dois milhdes e
quinhentos mil reais) pelo sdcios PEDRO WALDOMIRO GUARNIER!, |d gualificado, em
moeda corrente nacional, neste ato, passando a ser distribuido entre os sécios como
segue:

sainaturas acesse htip

sua

e

i

Paia validar o docume

sue de Imoues

Agginador Regie

adn no

15§

Rubricas;

Puitlo Daisy  Luiz  Cristina  Pedre Fabio

Levnarde  Drva. Gisele  Ademir Renaro

Documenti ¢

Afterdcio Contrareal da Sunser Mogi SPE Ltda

Pagina 2 de 12
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"JRG PATRIMONIAL E ADMINISTRAGAO LTDA 5.000.000 | 50,00 | 5.000.000,00

CONSTRUTORA ZANIBONI EMPREENDIMENTOS E

- 2.500.000 25.00 | 2.500.000,00 ©
PARTICIPACOES LTDA ;

PEDRO WALDOMIRO GUARNIERI 72.500.000 |

25,00 | 2.500.000.00

Pardagrafo 1° - A responsabilidade de cada socio € limitada ao valor de suas quotas,
mas todos os sdcios sdo solidariamentie responsdavels pela integralizagd@o do capital
social nos termos do artigo n® 1.052 da Lei 10.406 de 2002.

sinador registradeimoveis org.br/ validate/Y5F25-TCJG2-DGDTG-RWJIBN.

Pardgrafo 2° - Em decorréncia do cardater pessoal da sociedade, sdo absolufamente
impenhoraveis as quotas sociais, na ftorma do artigo 649, inciso 1, da Lei 5.849, de
11.01.73.

paragrafo 3° - Fica estabelecido neste afo que Os herdeiros e/ou sucessores do sdcio
talecido ser@o admitidos na sociedade através da admissdo de uma sociedade
constituida para o fim especifico de participar no conjunto de s6écios desta
sociedade representando a parcela do capitat do sécio falecido.

gainaturas acesse htps:yias

uas a

2

CAPITULO 1l - DA CONSOLIDAGAO

Em decorréncia das alteragoes verificadas e da necessidade de melhor clareza e enfendimento, &

socio delibera consolidar o contrato social na ferma abaixo:

“SUNSET MOGI SPE LTDA-"
CNPJ: 54.125.357/0001-25
NIRE:35.243.297.399

o4
=
&
2
T
=
o
@
@

For este instrumento particular de alteracéo e consolidagdo do contrato de sociedade empresarna

imitada e na melhor forma de direito, o @ seguir qualificados:

Rubricas:

Paulo Daisy  Luiz  Cristina Fodre  Fdhio Leonardo  Dra. Gisele  Adentir Renaro
Alteracio Contrarual du Sunset Mogi SPE Lida
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d. JRG PATRIMONIAL E ADMINISTRACAO LTDA, com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de s&o Paulo na Rua Afonso Braz. no 864 - cj. 111 no Bairro Vila Nova
Conceicdo., CEP 04511-001, tendo seus atfos constifutivos registrados na
JUCESP, sob NIRE n°® 352213%9512-1, em sess@o de 20/04/2007 e inscrita no CNPJ
do MF sob n° 08.836.779/0001-91, neste ato representada por seus socios
administradores, PAULO JORGE NETO, brasileiro, casado no regime de
comunhdo universal de bens, empresdario, portador da cédulag de identidade
RG n° 2.839.097-SSP/SP e do CPF/MF n® 129 157.778-53, residente e domiciliado
nesta Capital do Estade de Sdo Paulo & Rua Lourencco de Almeida, n® 763 ~
apto 41 - Bairro Vila Nova Conceicdo, CEP 04508-00 & DAISY MARIA JACOB
JORGE, brasileira, casado no regime de comunhdo universal de bens,
empresdria, portadora da cédgula de identidade RG n° 9.012.397-9-SSP/SP & do
CPF/MF n® 220.664.658-79. residenie & domiciliado nesta Capital do Estado de
sao Paulo & Rua Lourengo de Almeida. ~¢ 763 -~ apto 41 — Bairro Vila Novda
Conceicdo, CEP 04508-001.

e. CONSTRUTORA ZANIBONI EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, com sede
na cidade de Mogi Mirim, Estadce de sGo Paulo na Avenida Brasilia, n® 577-Sala
05 - Bairro Nova Mogi, CEP 13800-280. tendo seus atos constitutivos registrados
na JUCESP, sob NIRE n® 35201010452, em sessdo de 27 de maio de 1.976 e
inscrita no CNPJ do MF sob n® A8.168.470/0001-95, neste ato representada por
seus administradores LEONARDO DAVID ZANIBONI, brasileiro, casado
empresdrio, portador da cédula de identidade R.G. n° 23.380.525-4 e do
CPF/MF n® 168.379.988-70, residente e domiciliado & Rua Goncaloc Mansur, 929 -
Condominio Residencial dos Jeqguitibds - na Cidade de Mogi Mirim - Estado de
sao Pauio - CEP 13807-840, LUIZ GALE ZANIBONI, brasileiro, casado no regime
da sepcracdo total de bens, corretor de iméveis, portador da cédula de
identidade RG n® 44 087.938-35SP/SP e do CPF/MF n°® 328.120.538-01, residente
e domiciliado & Rua Herminic Jjosé mMazotti, 230 - Bairro Centro - na Cidade de
Mogi Mirim - Estado de $80 Paulo — CEP 13800-1%95 e CRISTINA LARA ZANIBONI,
brasileira. divorciada, corretora de imoévels, portadora da cédula de
identidode RG n® 23.380.527-8-33P/5P & dc CPF/MF n® 168.504.458-12, residente
e domiciliada & Rua Prefessora Ssonia Aparecido Nunes Garros, 1417 -
Condominic Residencial dos Jequitibds - na Cidade de Mogi Mirim — Estado de
$&o Paulo — CEP 13807-845:

PEDRO WALDOMIRO GUARNIERL, prasilero. solteiro, empresdrio, portador da céduliu
de identidade RG n° &.414.894-S5P/SP & do CPF/MF n® 4727 646.118-20. residenie €
domiciliado @ Rua Padre Roague. £79 - apto 122 - Bairro Centro - na Cidace de
mogi Mirim — Estado de S&o Paulo - CEP 13800-032:

Unicos sécios da sociedade empresaria Umitada SUNSET MOG! SPE LTDA, com sua sede na
cidade de Mogi Mirim, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brasiiia, 577 —sala 10 - Bairro
Nova Mogi — CEP 13.800-280, iendo seus afos constitutivos registrados na JUCESP, sob
nire 35.243.297.399 em sess@o dic 29 de Fevereiro de 2024 e nc CNPJ 54.125.357/000C1-
25 no qual reger-se-& pelas cléusulas e condigdes seguintes:

Rubricas:

Prilo Daisy  Luiz  Cristing  Perdro Faniv  Leonardo Dra. Gisele  Ademir Renato

Alteragio Contratinl da Sunset Mogi SPE Lida
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CLAUSULA 1° - DA DENOMINAGAO SOCIAL

A sociedade gira sob a denominagdo sociai de SUNSET MOGI SPE LTDA, sob a forma
juridica de sociedade empresaria do fipo limitada, da qgual fardo uso todos os sécios,
no forma estipulada pelo presente instrumento, somente em negoécios da sociedade
ficando expressamente proibido subscrevé-ia em endossos, sOQUeEs de favor, flangas
ou abonos.

CLAUSULA 2° - DA SEDE E FORO

A sociedade tem a sua sede e foro na cem suQ sede na cidade de Mogi Mirim, Estado
de Sa&o Paulo, na Avenida Brasilia, 577 - sala 10 — Bairro Nova Mogi - CEP 13.800-280,
podendo abrir, manfer e extinguir outras filiais em qualquer local do pais, por
deliberacao do sécio gquotista majoritario. abservadas as disposicdes da legislagdo

slicdvel.

CLAUSULA 3° - DO OBJETO SOCIAL

Constitui objeto do sociedade:

c} a incorporacdo imobiliaria em geroi;

o) a participagdc em empreendimentos imobiliGrios:

&) a compra € venda de imoveis proprios;

di a participagdo em outras sociedades ComMo socia quotista ou acionista.

CLAUSULA 4°. - DO CAPITAL SOCIAL

O Capital Social de RS 10.000.000,00 {dez milhdes de reais), divididos em 10.000.000
l[dez mithdesl) quotas, no valor nominal de R$ 1,00 (um real),cada umd, integralizado
neste ato da seguite forma, pela séeio JRG PATRIMONIAL E ADMINISTRAGAO LTDA, RS
1.875.000,00 (um milndo coifocentos & setenta e cinco mil) com 20% de um imovel sob
matricula 233.734 situado no imovel denominado Chacaras santa Clara no bairro
morro Velho perimetro urbano de Mogi mirim {comforme anexo 1) e R$ 3.125.000.00,
(Trés milhbes cento & vinte cinco mil reais) em moeda corrente nacional, R$
2 500.000.00,{dois milhées e quinhentos mil reais) pela sécia CONSTRUTORA ZANIBONI
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA. o qualificada em moeda correnie
nacional e R$ 2.500.000,00(dcis milndes e guinhentos mil reais) pelo sécios PEDRO
WALDOMIRO GUARNIERI, |G quglificado. em moeda corrente nacionai, neste ato.
passando a ser distribuido entre os socios como segue:

Rubricas:

Pado Daisy  Luiz  Cristing  Pedro _ Fabiv Leonardo  Dra. Gisele  Ademir Renaio

Alteragio Contratual da Sunset Mogi SPE Ltdu
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JRG PATRIMONIAL E ADMINISTRACAO LTDA 5.000.000,00

SRR
CONSTRUTORA ZANIBONI EMPREENDIMENTOSE . T '
X  2.500.000 | 2500 | 2.500.000,00 _
PARTICIPACOES LTDA ; | _
PEDRO WALDOMIRO GUARNIERI ' 2.500.000 | 25,00 | 2.500.000,00

Pardgrafo 1° - A responsabilidade de coda socio é limitada ao valor de suas quotas,
mas todos os sécios sf@io solidariamente responsdavels pela integralizagdo do capital
social nos termos do artigo n® 1.052 da Lei 10.406 de 2002.

Pardgrafo 2° - Em decorréncia do cardter pessoal da sociedade, séo absoiutamente
impenhordveis as quotas sociais, na forma do artigo 649, inciso |, da Lei 5.869, de
11.01.73.

Pardgrafo 3° - Fica estabelecido neste afo que os herdeircs e/ou sucessores do socio
falecide ser&o odmitidos na sociedade através da admissdo de uma sociedade
constituida para o fim especifico de participar no conjunto de socios desia
sociedade representando a parcelo do capifal do séeio falecido.

CLAUSULA 5° - DAS QUOTAS SOCIAIS, CESSAO E GRAVAMES

As quotas da sociedade sdo indivisiveis e nao poderdo ser alienadas. caucionadds,
cedidas. fransferidas ou vendiaas, o terceircs, sem O &XPresso consentimento de
todos os séciocs quotistas, cabendo em iguaiaade de condicbes e precos. 0 direito
proporcional de preferéncia acs sécios gue queiram adquiri-las, no caso de algum
guotista pretender ceder as que DoSsULL

Pardgrafe 1° - Fica expressamente acordado que a alienacdo de quotas pard
pessoas estranhas & scciedade poderd ser vetada de pleno direito por gqualguear um
dos sécios quotistds, considerando-se, nesia hip&tese, nulos quaisquer contfratos de
cessdo, alienacdo ou equivalente, que implique em admissfio de novo sécio.

Pardgrafo 2° - A eventual clienagdo de guotcs entre os sécios quotistas dependerd
sempre da anuéncia da totalidode de capital sociai, observado sempre o direitec de
preferéncia. .

CLAUSULA 4° - DO PRAZO DE DURACAO

A sociedade é constituida com prazo de duragao por fempo indeterminado.

Rubricas.

Puulo Daisy  Luiz  Crisapa  Pedra Fabio Leonardo  Dra. Gisele  Ademir Renaro

Alteraciio Contrant da Sunsei Magi SPE Lida
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CLAUSULA 7° - DAS DELIBERAGGES SOCIAIS

Os sdcios s@o soberanos para decidir sobre qualguer negdbcio ou situagdo juridica do
interesse da sociedade e suas deliberagdes cerdo tomadas em reunido de sOCios.

Paragrafo 19 - As reunides de socios-quotistas seréo convocadas por qualquer dos
sacio(s)-quetista(s). mediante comunicado airavés de email aos demais socios
quotistas, guais sejam ieoznibonimovel@gmoil.com. nadro.guarnierig@hoimaii.con &
fabio@jvgdi.com.br, podendo ser dispensada se estiverem presentes a reunido os
sécios representantes de 75% (setenta e cinco por cento) dos sécios com direito de
voto,

Pardgrafo 2° - As reunides sergo presididas e secretariadas por socios escolhidos enfre
os presentes nos termos do artige n® 1.075 do Codigo Civil.

Pardgrafo 3° - As deliberagdes dos sacios sobre todas e quaisquer matérias, inclusive
ocara deliberar ¢ transformag@o ¢o seu tipo societdario, desde que

n&c haja disposi¢do legal que exija guorum diferenciado, serdo adoiadas sempre
por sécics que representem 75% [seienta e cinco por cento) do direito de voto.

CLAUSULA 8° - DA ADMINISTRACAC

A administracdo da sociedade serd exercida por prazo indeterminado por FABIO LUIZ
JACOB JORGE, brasileiro. divorciade, arguiteto e urbanista. poertador da cédula de
identidade RG n°® 22.289.909-8-SSF/3P & do CPF/MF n® 290.883.188-08. residente e
domiciliado nesta Capital do Estado de s&ao Peculo & Rua Dina, 44 - apto 31 - Bairro
Vila Nova Cenceicdo. CEP 04508-040 {pela socia JRG PATRIMONIAL E ADMIN&STR’ACE\O
LTDA), LEONARDO DAVID ZANIBONI, j& qualificado ne preadmbulo desta, [pela sacia
CONSTRUTORA ZANIBONI EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA) & a0 s6cio PEDRO
WALDOMIRO GUARNIERI, ja qualificado no preGmbulo desta, oS quais ficam investidos
dos mails amplos e gerais poderes para represeniar ¢ sociedade em Juizo e fora dele,
ativa ou passivamente, perante @ sociedade e terceiros em geral, sempre com @
assinatura de dois dos administradaras <R FABIO LUIZ JACOB JORGE & mais um;

Pardgrafel® - A administragac dos negacios rotfineiros da sociedade, dssim coma.
emissdo e assinaturas de cheques para pagamento de contas da sociedade, endosso
de cheques para depésito, aplicacdes e resgates de aplicagdes financeiras em
corta bancdria da sociedade, contratacdo de prestadores de servicos, admissao de
funcionarios, compra de matericis de expediente & de manutencdo dos bens movels
oU imoéveis da sociedade compeie COS aaministradores, ou seus bastanies
procuradores.

Rubricas:

Petlo Daisy  Luiz Crestiny Badro  Fdbio Fevnardo  Dra. Gisele  Ademir Renato

Alieragdio Contratisal da Sunsel Magi SFE Ltda
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Pardgrafo 2° - Nos cdsos em gue imporie em accuisicGo, alienagdo ou qualquer
gravaome sobre os$ nens moéveis Gu imovels dc sociedade serdo exigidas a
representagdo sempre dos representuntes LEONARDO DAVID ZANIBONI, brasileiro.
casado, empresdrio, portador da ceduia de identidade R.G. n® 23.380.525-4 e duo
CPE/MF n® 168.379.988-70, residente & domiciliado & Rua Gongalo Mansur, 99 -
Condominio Residencial dos Jequitibas. - na Cidade de Mogi Mirim - Estado de S&o
Paulo - CEP 13807-840, [pela sécic CONSTRUTORA ZIANIBONI EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA), PEDRO WALCOMIRC GUARNIERI e FABIO LUIZ JACOB JORGE
[IRG PATRIMONIAL E ADMINISTRACAD LTDA}, [¢ qualificados anteriormente, ou seus
bastantes procuradoras, os quais ficam invesiidos dos mais amplos e gerais poderes
para representar a sociedade em Juizo e fora dele. ativa ou passivamente, peranfe
o sociedade e terceiros em geral

pardagrafo 3° - No- caso de Guséncic OuU falecimenio do administrador LEONARDO
DAVID ZANIBONI, ¢ qualificado anterformente. ds sdcias, nomearao o Sr. FABIO LUIZ
JACOB JORGE ou o Sr. PEDRO WALDOMIRT GUARNIERI, jd@ quctificado anferiormente,
para este fim, com os mais amplos & gearais podergs para representar sociedade
em Juizo e tora dele, ativa ou passivamente, perante o sociedade e terceiros em

geral:

Pardgrafo 4° - A rapresentagde da sociedade juntc @ quaisquer reparticdes,
aularquias e autoridades federais, estaduais e municipais, em juizo ou fora dele, serd
exercida peio administrador LEONARDD DAVID ZANIBGNI e no caso de sua falta por

incaopacidade, impedimento, auséncia ou falecimenio a sociedade passara a ser
representada por qualguer das demais administradarcs remanescentes.

Pardgrafo 5° - AS pr,c:'c:urcr;ées aui':nf_j‘adas peiqsacxedade,‘o!ém de mencionarem
expressamente os poderes conferiges. deverdc contfer periodo de validade limitado
a 36 [trinta e seis) meses, com excegdo dagJuelas para fins judiciais. ‘

Paragrafo ° - SGo expressamente vadados, serdo nulos € inoperantes em reiagdo ol
sociedade, os atos d's qualguen dos-socics, administradores ou procuradores que a
envolver em obrigagdes relativas a negdeios esiranhos aos objetivos sociais, tais
come flancas, avais, 28nNdossos GU qucisquer outras gargntios em favor de terceiros,
salvo se expressamente autorizaaos em reunido de quotistas. com lavraftura de
respectiva ata.

CLAUSULA 9° - DA DISSOLUGAOD DA SGCIEDADE

A sociedade ndo se dissolveid pelo falacimenio, ou pela declaragdo judicial de
insolvéncia, impedimento, incavocidaods ou auséncia de qualguer dos socios e
continuard seus negécios com ©s s2Cios remaonascentes, e o3 herdeirdos ou sUCESS0res
Ao socio aludido, mediante resoldcdoe Ge guotistas € imediata alteracd@o contratual.

Rubricas:

Patilo Duisy  Luiz  Cristina  Pedro Fabio Leonwrde  Dra. Gisele  Ademir Renaio

Alteragéo Conipainal do Sunset Mogt SPE Lida i
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CLAUSULA 10° - DO F&LECiMEI‘:ﬂTO. INTERDICAD, INSOLVENCIA, RETIRADA E
EXCLUSAQO DE §OCI0O

Na hipdtese de falecimento, interdicdo. insolvéncia ou retirada, de qualgquer Qos
sdcios, o sociedade ndo se dissolverd, sendo 05 naveres do sécio falecido, interdito.
insalvente ou. retirante, afribuidos aos seUs herdeiros e/oU sucessores.

Pardgrafo 1° - O sécic que quiser retirar-se da scciedade deverd nofificar os demuais
sécios e a sociedade através de Cartorio de Registro de Titulos e Documentos e seu
pieito serd levado a umeo Camarc Arbitral pard decidir e aeliberar sgbre seus haveres.

Parégrafo 2° - Na hipCtese derecusa oo herdeiros e/ou sucessores do socio falecido.
nterdito ou insolvente de ingressar na sociedade seu pleito serd levado a uma
Camara Arbitral para decidir e deliberar sobre os seus haveres.

Pardgrafo 3° - Fica expressamente vedada d exclusdc de sécio da sociedade.
CLAUSULA 11° - DOS BALANGOS E EXERCICIO SOCIAL

O exercicio social ceincidird com © ano civii, Anugimente, a cada 31 de dezembro.
serd elaborado um Balango Geral & urna Demaonstragdo do Resultado do Exercicio.
pardgrafo 1° - Oslucros ou prejuizos apurados serdo suportadaos pelos socios, sendo certo

que havendo lucros acumulados osmesmos peaerdo ser distribuidos antecipamente com
base nos balancos da sociedadege. ate © limite da lel.

Paragrafo 2° - Os lucros apurados serdo destinados de acordo com deiiberacdo dos
séeios representando 75% {setenta & cinco por cento) do direito de voto. sendo certo
gue os meésmos poderdo sefr distribuidos desproporcionalmenie, caso assim decidaom
os sOcios. wo ' i ‘

Paragrafo 3° - Os sécios deliberardo acerca de distribuigdo antecipada de Lucros,
que poderdo ser efetuadas, tomando-se por base balagncefes, mensais. bimestrais,
irimestrais ou semestrais, obedecido o quorum de deiiberagcdo constanfe do
pardgrofo 1°® desta cldausula.

CLAUSULA 12° - DO CONSELHO FISCAL

A socisdade ndo cons?i"ruisé conselho Tiscal.

Rubricas:

Punlo Daise  Luiz

Powi  Fabio  Leonarde  Dra. Gisele  Ademir Renato

Alteracio Coniratuai au Sunset Mogi SPE Ltda

Pagina 9 de 12

DGLTG-RWIBN

)
£

e YEFZS-TCIG

o
©
[




)
fh

; i

FOI HA po . f})-:,l-——_ <

CLAUSULA 13° - DA DECLARACAD DE DESIMPEDIMENTO

2 DEDTG-RWIBH

Os adminisiradores eleitos declaram, sob as penas da lei. que ndo estdo impedidos
de exercer a administrac@o do sociedade, por lei ‘especial. ou em virtude ce
condenacdo criminal, ou por se enconirarem scb os efeitos dela, a pena que vede,
ainda que tempordriamente, o gCess0 G CArgos puUblicos. ou por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou subornec, concussao. peculato, ou contra a economia
popular, contra o sistema financeiro rnacional, contra as normas de defeso da
concorréncia. contra as relacdes de consumn, (& pUblica, ou a propriedade.

CLAUSULA 14° - DA LEGISLAGCAO DE REGENCIA
O presente insirumento é regido pela legislugdo em vigor concernente ds sociedodes

limitadas, aplicando-se, subsidiariomente, as disposigoes da Lei das S.A. (Lel 6.404.
de 15.12.1976) e suas alteragdes.

‘rassinador registrodeimoveis oro brivalidate /Y SF28-TCIG

CLAUSULA 15°% - DOS DISPOSITIVOS FINAIS

Fica eleite o foro da Comarca de Mogi Mirim, SP, para conhecer e dirimir quaiguer
duvida oriunda do presente, com exclusdc de qualquer outre, por mais especial ou
privilegiado que seja.

wltras acesse hitps

E por estarem cerfos e dj‘uéfddos, assinam o presents em 3 (trés) vias de igual feor e

forma, na presenca de duas tesiemunrhas. tudo para os mesmos fins e efeitos de 3
direito. 4

Mogi Mirim, 15 de Outubro de 2.024.

Socios:

IRG PATRIMONIAL £ ADMINISTRACAG LTDA
PAULO JORGE NETO. DAISY MARIA JACOB JORGE

CONSTRUTORA JANIBONI EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA
LEONARDO DAVID ZANIBONI LUl GALE ZANIBONI CRISTINA LARA ZANIBONI

no Assinador Registio de Imdveis. Para validar o documer

Rubrivas:

Fuhio Leonards  Dra. Gisele  Adeniir Renaio

Pattler Daisy  Luiz  Crisnng
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o ANEXOE
| QUADKO DE CONFERERCIA DE BENS
CONEFERENTE: JRG PATRIMONIAL £ ADMINISTRACAO LTDA
DESCRICAO DO BEM IMOVEIS

Matricula 33.734 - Registro de Imdvels de Cormarca de Mogl Mirim
Data 14 de maio de 2009 - ficha 08

IMOVEL: UMA GLEBA DE TEERAS, desionada coms drea £ situada no imovel denominade "CHACARAS
SANTA CLARA" ro hairro do Marro Velhe, perimeire urnanc desta cidade, com area de 84.700,00m2.
denfro das seguintes mediags e confronfogoes: fem inicio a presente descricdo no ponfo 0 (zero)
incalizado na lateral dirsita da rodovia infera vogh Guagiu-Magi Mirm. dai segue em reta por uma
distancia de 372.70m até » nonto A, confiontando come loteamento Parque do Estado; dai deflete
a esquerda e segue em rate por uma aistancio de 242,06 rneiros aié o ponfo B, confrontando com @

area B, remanescente da imobiliaiia, Finczz Sociedade Civil Lida. dai deflete @ esquerda ssgue em

refa por uma distancia de 341,84 raefros oie o nente (O confroniendo com a ared C, confrontandc
com o areda B, remanescente, dai defleie ¢ ssquerda = segue em reta por uma distancia de 44,64

meiros até o ponto D. confrontands com a Rodovic infema Niogi Miim — Mogi Guagu, dai segue refa
RN T i L §
por uma distancia de 54.0C tmetros cis o porfa S miantands cem a rodeviainterna de Mogi Minm

- Mogi Guagu, dai segue am refa,pofUric astgndicl ag 127 00irmetas confrontando com a Rodovia
interna Mogi Mirm ~ Mogi Gugicu, ate copenta § {Zeig) Marco inicial € finalda cescricdo, cadastre
Municipal n® 51.44.32.2502. cdquindo clravés de sscritura de venda e compra de 20 de maio de 2009
no Cartoric de Registro de imovels.da Comsica o Mogi Mirim, deste Estado sob matricula n® 33.734
(Livro 5670 — felhas C02, de propriedade de MOGI MIRIM EMPREENDIMENTOS §/A com sede na Cidaae
do Rio de Janeiro. B! na .'éuc; Laurs Muller, n® 116, salas 4004 2 4005, parte Botafogo, inscrita no
CNPJ/ME sob e 08.986.742/0001-0% com pariicipagao de 80% & com parlicipacdo de 20%-o JIRG
PATRIMONIAL E ADMINISTRACAC LTDA, cofnt sedie na Cidade de 5Go pulo, Estado de $&o Paulo na Rua
afonse Braz n° 864: ci 111 no bairo Vild Neva Concelcdo. CEP 04311-001, enpj 08.836.779/0001-91.
representada pelo sel séeice adminichads: Fatio jorge heto, brasteiro. empresario, RG n® 283997
SSP/SP. CPF 129.157:776:53; residenle & Honudiiado no Cidude de $ae Paulo — Capital, na Rua
Loulenco de Almaida, P 783 Aprc. AT B Vid Move Condeicdic. A FRACAQO IDEAL DE 20%.
carrespondents ao imévelmaticuiado. - '

Vaior de Conferéncia: 8%1.875.00000. -« o Tt
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MANIFESTO DE “
ASSINATURAS j

Codigo de validag8o: Y5FZ25- CJG2-DGDTG-RWJBN

=+ ) documento pode conter assinaturas ndo [CR Brasi, confirmadas a partit do email atribuide ac signatario *** :”%:
Documento assinado no Assinador iZegistro de lrdveis, pelos seguintes signatarios: 5_‘
Adernir Facchi (CPF 079.314.354-6 _
Renato da Silva Facchi {CPF 381.2%1.868-0%) 1
Gisele Catarino De Sousa (CPF :*0 4a&63q—60’1 .
Pedro Waldomiro Gaarmer. (w’ 8 / p-’-ﬁm i; -AQJ _
Fabio Luiz Jacob Jorge (CPF 9 882.18&- (b, o
Leonardo David Zaniboni (CPF 163.379.988-70; :
Luiz Galé Zaniboni (CPF 328.1 20.538-C1) ;
Cristina Lara Zaniboni (CPF 168.504.458-12) j

Paulc Jorge Nefo (CPF 129,187.778-E3) , }
i

Daisy Maria Jacob ucrge (L F ?D 664 /Q}

Para verificar as absxrdeUIas, acesse o link direto de valicag@o deste docurmento:

2
https: //absmador Fé‘G’S’t!‘u*‘iEiiﬂ&'J-’-‘ia smg m ms%dalef‘r 5F28-TCJG2Z-DGDTG-RWJIBN -
Ou acesse a consulta ‘cie:doci,smezﬁc';a‘-;';s:"sm:jdt)is:fciispe:ns’ve% no link abaixo e informe =
o cédigo de validagdo: J :
L :?_'2':




[SAAE MOGI MIRIM .

PARECER N°

| MOGI MIRIM,

Propr.: SUNSET MOGI SPE LTDA. ~
Imovel: Matricu1a n° 33.734
CAD. MUNICIPAL: 51.46.32.2502

AREA “A” - CHACARAS SANTA CLARA

Local: ENTRE A RODOVIA DEPUTADO NAGIB CHAIB E A
RUA FRANCISCO DAS CHAGAS NUNES MAIA
BAIRRO DO MORRO VERMELHO
MUNICIPIO E COMARCA DE MOGI MIRIM

ESTADO DE SAO PAULO o MniciDal e g
ﬂ Mg, gioy
5
DESCRICAO DA AREA: Qﬁ P17
\.x

o
-Jm’..._

SITUAGAO ATUAL: UMA GLEBA DE T Rﬁsﬁwdeﬁxg_ﬂﬁka’//

como Area “A”, situada no imével denominado CHACARA SANTA CLARA,

no Bairro do Morro Vermelho, perimetro urbano desta cidade, com a

idrea de 84.700,00 m2,dentro das seguinte medidas e confrontacoes:

“tem inicio a presente descricdo no ponto 0 (zero) Tlocalizado na
lateral direita da Rodovia interna Moji Guagu-Mogi Mirim, dia

segue em reta por uma distancia de 372,70 metros até o ponto A,
confrontado com o Jloteamento Parque do Estado; dai deflete a
esquerda e segue em reta por uma distdncia de 242,00 metros até o

ponto B, confrontando com a Area “B”, remanescente da Imobilidria
Finazzi Sociedade Civil Ltda., dai deflete a esquerda segue por

reta por uma distancia de 341,84 metros até o ponto C, confrontando

com a area B remanescente, dai deflete a esquerda e segue em reta

por uma distancia de 64,64 metrosaté o ponto D, confrontando compy ()
a Rodovia Interna Moji Mirim - Mogi Gua§u, dai segue em reta porghiﬁz
uma distincia de 54,00 metros até o ponto E, confrontando com a
Rodovia Interna Moji Mirim - Mogi Guacu, dai segue em reta por uma
distancia de 127,00 metros, confrontando com a Rodovia Interna

Moji Mirim - Mogi Guacu, até o ponto O (zero), marco inicial €=
final da descricac 1

lfl

Averbacdo 01: SERVIDAO: Sobre o imével objeto
desta matricula, pesa uma serviddao cdonvencional perpetua de
implantacio de torres ou postes para passagem de Tlinhas de

LELO TOPOGRAFIA ¢ GEORREFERENCIAMENTO
Itapira - S.P.: Rua José Serra, 123 - Penha do Rio|Peixe - Cep.: 13.971-082
$ (019) 99760.6130  S<lelotopoarafo@drmail.com
Pagina 1
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’:OLHA Ne °?<- fl‘r_-‘é

metros até o ponto K, confrontando com a area B remanescente, dai
deflete a esquerda e segue em reta por uma distancia de 59,86
metros até o ponto 1, dai segue em reta por uma distdncia de 63,74
metros até o ponto I, dai segue em reta por uma distancia de 32,16
metros até o ponto H, dai segue em reta por uma distdncia de 71,47
metros até o ponto G, dai segue em desenvolvimento de curva a uma
distancia de 12,06 metros e raio de 11,10 m até o ponto F,
confrontando do ponto K ao ponto F com a Area a desmembrar.
Encerrando-se assim esta descricao.
Mogi Mirim (SP), 05 de margo de 2.025

Proprietario:

SUNSET MOGI SPE LTDA. .
CNPJ: 54.125.357/0001-25
Representado por:

el
PEDRO WALDOMIRO GUARNIERT
CPF: 827.646.118-20

7 77 7 1Y)
ABIO Ld:/[z JACOB JORGE j'/(_;,
CPF: 290.883.188-03 proin( DI Ne ~° ~°
3 3 _ ez
DATA: < ?’fffgﬁa{fz;

\ " _
Responsavel Técnico:

Mé ),_{ - /‘:_’;/Zﬁg
g féf"yif /Ed/ i ‘_;_ jf:f‘eJ C J:‘? *k .
L/..‘f,_./ - \ .
- _"n_i & : ' P 4\
' 7
REGINALDO ) g/busmoz .
ENHEEROFAGRIMENSOR J/,/
CREA-SP =75062543620

LELO TOPOGRAFIA ¢ GEORREFERENCIAMENTO
Itapira = S.P.: Rua José Serra, 123 — Penha do Rio Peixe - Cep.: 13.971-082
1 {019) 99760.6’130 P<lelotopografe@gmail.com
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- Secretaria de
~ Planejamento Urbano

Mogi Mirim, 01 de agosto de 2025.

Referente - Processo Administrativo: 000735/2025

Da Secretaria de Planejamento Urbano
A Secretaria de Negocios Juridicos

s autos para sua analise e parecer, de cOmo proceder para regularizar a via, demanda

Encaminho 0
er plblico em faixa da gleba privada.

esta, criada pela ocupagao do pod

Consideragoes:
Considerando que, @ faixa da gleba esta 0

: cupada pela via publica, denominada Rodovia Deputado
Nagib Chaib, a mais de 20 anos;
Considerando que, o atual pro

o e Cartorio de Registro de Imoveis, a fim
aver protocolo solicitando diretrizes urba

prietario esta promovendo um processo de desmembramento junto a0

de apurar a gleba remanescente;

nisticas para a gleba remanescente em tramite

municipi
Considerando h

na municipalidade;
Considerando que, a gleba esta locali
Considerando que, conforme requerido

sada em Zona de Ocupagéo Prioritaria;

pelo proprietario, sua pretensdo em regularizar a gleba
remanescente, sem custo a0 municipio.

Para sequencia e tramite do processo, Pego deferimentos.

Cardoso

Luis Henrique Bue
nto Urbano

Secr/e(én’o de Planejam

/

/

Siqueira Franco, n° 1120, Jardim Brasilia, Mogi Mirim - SP

Rua Ariovaldo
Tel: (19) 38041 225




Municipio de Mogi Mirim
STM - Sistema de Tributagéo Municipal

Boletim do Cadastro Imobiliario - (Este Documento N&o é Valido como Certidao) Foattered

3P [
¥ IND) o
Inscrigéo Cadastral: 51-46-32-2500-001 até 51-46-32-2%150-&‘1@9:64?1
Histérico do Contribuinte Siri—]

FOLHA Ne 429

T =

[ G 2N

pi= A 1% b1
Exercicio Fiscal Selecfon?:("q'o.‘s‘z@?@“ 1S

1 Inscrigdo Cadastral: 51-46-32-2500-001 (Face:2/0) / Nro.Contrib.Imével: 113160

Situa t;éo\;f?‘ygqnaf_:

1.j '

‘ Proprietarios

|

Nome: SUNSET MOGI SPE LTDA.
Nome: JRG PATRIMONIAL E ADIMINISTRACAO LTDA

C.P.F.JC.N.P.J.: /54.125.357/0001-25

C.P.F.IC.N.P.J.: /08.836.779/0001-91 Principal

| Compromissarios

Nome:

C.P.FJC.N.P.J.2/

}Local do Imovel

Enderego: RODOVIA DEPUTADO NAGIB CHAIB - N° 1999
Complemento: -

Bairro: MORRO VERMELHO

Cep: 13807-684 Distrito: Loteamento: BAIRRO MORRO VERMELHO (LOT)
Cidade: Mogi Mirim U.F.: SP Quadra: 0000 Lote: REM
LT’ ~J6ao do Imovel _‘
Valor Venal do Terreno 8.014.585,15 Val. Referéncia Terreno 9.494,171,94
Valor Venal da Construgdo: 0,00 Val. Referéncia Construgao: 0,00
Valor Venal do Excesso 0,00 Val. Referéncia Excesso 0,00
Valor Venal do Imovel 8.014.585,15 Valor Referéncia Imovel 0.494.171,94

* Valores do Langamento do ano fiscal 2025

* Imével com alteragdo para ano fiscal 2026

Dimensdes do Lote

Area do Lote: 81.598,7000m?

Tipo do Lote: Lote Normal

Area da Unidade:

Arealdeal :81.598,7000m?
Testadas
Logradouro: DEPUTADO NAGIB CHAIB Metragem: 239,29m Principal
Dados Cadastrais '
Nimero de frentes 2
Alagamento 2 - Nao
-Lncalizagdo 1 - Esquina
“Thapeza publica 1-Sim
recolhimento de Lixo 2 - Alternado
Categoria de Uso 1 - Terreno sem uso
Planta genérica valores 21
Zona 4-ZonaD
Fracéo ldeal 1,000000
Data Processo 27/03/1998
Matricula 33734
PGV-2009 17
Incidéncia do CIP 2-Sim
Cédigo de Cobranga 1-Normal
Zoneamento Principal ZCO 2
Zoneamento Secundario ZCO 2
Construgdes J
Impresso em 08/08/2025 as 07:23:39 - Gebi Informatica - Pagina 1 de 2

rptFichaCadastralFixa 11810




Municipio de Mogi Mirim Inscrigdo Cadastral: 51-46-32-2500-001 até 51546-32-2500-001 - Imgyirnir
P d Og_ Histéh Eq,,(hhhibumg s}?fu /
STM - Sistema de Tributagdo Municipal "'“"*ﬁ-—-»-——g S

Boletim do Cadastro Imobiliario - (Este Documento Nao é Valido como Ceﬁig’gé)m NP

Exercicio Fiscal Se!ecione{ci;: S0Bs ./ |
Situagéo .\f\%

rmal
<

Area: Tipo: Categoria: Est.Con.: Pontos:
Demais Areas: Area da Unidade: Area construida no Lote:
Historicos Registrados J
Data: 27/06/2025
Descricao Ocorréncia | Documento

Cadastro - Atualizacéo Diversos

=+ Processo 304/2025 transferido conforme escritura livro 29 folhas 97 e 100 do cartorio de

P L o registro de Santa Rita de Caldas *** (38220568801, 27/06/2025 09:53:32)

Data: 14/04/2025

Descricao Ocorréncia / Documento

Cadastro - Desmembramento

T~ xxxx Processo 000304/2025 - DESMEMBRAMENTO - Cancela o Cad. n° 2502 e cria os Cads.
n° 2500 e n° 2504. (22836602899, 14/04/2025 12:30:53)

Impresso em 08/08/2025 as 07:23:39 - Cebi Informatica -- Pagina 2 de 2

rptFichaCadastralFixa 11810




Municipio de Mogi Mirim
STM - Sistema de Tributagdo Municipal

Inscric@o Cadastral: 51-46-32-2504-001 até Sf‘J‘éﬁgé(ZhO

$001 - Imp
Histérico do Coﬂtmmﬂq
29

FOLHA

Boletim do Cadastro Imobiliario - (Este Documento Nao é Viélido como Certidéo)

4 o

0

Exercicio Fiscal Selecionado: 20261

Situagdo : SEM MELHORAMENTOS

Inscrigido Cadastral: 51-46-32-2504-001 (Face:2/0) / Nro.Contrib.Imovel: 113161

]

\Proprietérios

.

Nome: SUNSET MOGI SPE LTDA.
Nome: JRG PATRIMONIAL E ADIMINISTRACAQ LTDA

C.P.F.IC.N.P.J.: /54.125.357/0001-25
C.P.F.JC.N.P.J.: /08.836.779/0001-91

Principal

I Compromissarios

]

Nome:

C.P.F./C.N.P.J../

|Local do Imovel

Enderego: RODOVIA DEPUTADO NAGIB CHAIB - N°
Complemento: -

Bairro: MORRO VERMELHO

|

Cep: 13807-684 Distrito: Loteamento: BAIRRO MORRO VERMELHO (LOT)
Cidade: Mogi Mirim U.F.: SP Quadra: 0000 Lote: DESM
[# ;a0 do Imével

Valor Venal do Terreno 643.061,75 Val. Referéncia Terreno 750.266,50

Valor Venal da Construcéo: 0,00 Val. Referéncia Construgao: 0,00

Valor Venal do Excesso 0,00 Val. Referéncia Excesso 0,00

Valor Venal do Imoével 643.061,75 Valor Referéncia Imovel 750.266,50

* Valores do Langamento do ano fiscal 2025

* Imével com alteragdo para ano fiscal 2026

Dimensdes do Lote

Area do Lote: 3.101,3000m?
Arealdeal :3.101,3000m?

Testadas
Logradouro: DEPUTADO NAGIB CHAIB

Tipo do Lote: Lote Normal

Area da Unidade:

Metragem: 245,64m

Principal

Dados Cadastrais

|

Nidmero de frentes 2
Alagamento 2 - Nao
* acalizagdo 1 - Esquina
apeza publica 1-8im
Recolhimento de Lixo 2 - Alternado

Categoria de Uso

1 - Terreno sem uso

Planta genérica valores 21

Zana 4-ZonaD

Fragao ldeal 1,000000

PGV-2009 17

Incidéncia do CIP 1-Nao

Codigo de Cobranca 17 - SEM MELHORAMENTOQOS
Zoneamento Principal ZCo 2

Zoneamento Secundario ZCO 2

Construgdes J
Area: Tipo: Categoria: Est.Con.: Pontos: Ano:
Impresso em 08/08/2025 as 07:25:48 - Cebi Informatica Pagina 1 de 2

rptFichaCadastralFixa 11810




Municipio de Mogi Mirim
STM - Sistema de Tributagéo Municipal

Boletim do Cadastro Imobilidrio - (Este Documento Ndo é Valido como Certidao) {

I T =
Inscrigao Cadastral: 51-46-32-2504-001 até sms-‘“’éﬁfzsﬁifmz,;'m%gﬂ.
Histarico do Contribuinte: Sifm.

FOI Ha No

Demais Areas:

Exercicio Fiscal Selecfonado-s:f2026 Y, "
Situagéo : SEM MELHORAMENTOS

Area da Unidade: Area construida no Lote:

rHistéricos Registrados

Data: 27/06/2025
Descricao
Cadastro - Atualizagéo Diversos

Data: 06/05/2025
Descricao
Cadastro - Atualizagdo Diversos

1410412025
Descricao
Cadastro - Desmembramento

L

QOcorréncia /| Documento

w Processo 304/2025 transferido conferme escritura livro 29 folhas 97 e 100 do cartério de
registro de Santa Rita de Caldas *** (38220568801, 27/06/2025 09:55:18)

QOcorréncia / Documento

- 29/04/2025 - PARECER DA SECRETARIA DE PLANEJAMENTO URBANO NO PROCESSO
001157.003645/2025-40 - constatamos que a via publica denominada "Rodovia Nagib Chaib",
encontra-se implantada na gleba e portanto de acesso publico. (13776352876, 06/05/2025
08:21:14)

Qcorréncia /| Documento

xxxx Processo 000304/2025 - DESMEMBRAMENTO - Cancela o Cad. n°® 2502 e cria os Cads.
n° 2500 e n° 2504. (22836602899, 14/04/2025 12:30:00)

Impresso em 08/08/2025 as 07:25:48

rptFichaCadastralFixa 11810

Pagina 2 de 2
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11/08/2025, 08:59 SEI/PMM - 0176902 - Certiddo

MUNICIPIO DE MOGI MIRIM
Rua Doutor José Alves, 129, Paco Municipal - Bairro Centro, Mogi Mirim/SP, CEP 13800-050
Telefone: - https://www.mogimirim.sp.gov.br

CERTIDAO

Processo n? 001157.003645/2025-40
Interessado: SUNSET MOGI SPE LTDA

lecretaria de Financas da Prefeitura Municipal de Mogi Mirim, Estado de Sdo Paulo CERTIFICA a pedido
de SUNSET MOGI SPE LTDA, conforme requerimento protocolado sob n° 001157.003645/2025-40,
certifica que: O imovel objeto da matricula n® 33.734 do oficial de registro de iméveis da cidade e comarca
de Mogi Mirim SP, cadastrado sob n® 51-46-32-2502-001, onde confrontava com o Loteamento Parque do
Estado, confronta atualmente com a Rua Francisco das Chagas Nunes, e que conforme planta e memorial
descritivo aprovado em 03/04/2025, do imével objeto da matricula supra foi desmembrado uma area de
3.101,30 m?, sendo que nesta area foi aberta pelo municipio a Rodovia Deputado Nagib Chaib em
08/05/2004, conforme parecer da Secretaria de Planejamento Urbano datada em 29/04/2025, encontra-sc
implantada na gleba e portanto de acesso publico, a qual futuramente sera objeto de regularizagdo. Em razdo

—

_ .0 desmembramento supra a drea remanescente passou a ser cadastrada sob n° 51-46-32-2504-001.
Valor Venal R$ 643.061,75 (seiscentos e quarenta e trés mil, sessenta e um reais e setenta e cinco centavos).

Valor de Referéncia R$ 750.266,50 (setecentos e cinquenta mil, duzentos e sessenta e seis reais e cinquenta

centavos).
E para a drea de 81.598,70 m? a inscrigdo cadastral sob n°® 51-46-32-2500-001 o
Valor Venal R$ 8.014.585,15 (oito milhdes, catorze mil, quinhentos e noventa e oito reais e setenta centavos).

Valor de Referéncia RS 9.494,171,94 (nove milhdes, quatrocentos e noventa quatro mil, cento e setenta e um

reais € quinze centavos).

https://sei.mogimirim.sp.gov.br/sei/controlador.php?acac=procedimento_trabalhar&acao_ocrigem=protocolo_pesquisar&id_procedimento=182781... 1/2




11/08/2025, 08:59 SEI/PMM - 0176902 - Certidao

NADA MAIS. E o que me cumpre certificar em virtude do pedido feito. Secretaria de E%EG?JS" Ca(%gtrgz -

Técnico Municipal. FOLHA N° 2,

ettt B

i -i
| Sel!
E assinmaturs
! eletrénica

_. | Documento assinado eletronicamente por Maria T. Archaf, Assistente de Gestdo Administrativa, em
(7] 1 06/05/2025, as 08:25, conforme hordério oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 1¢, do 7
Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de 2015.

" - 3
) E.. A autenticidade deste documento pode ser conferida no site

T
';". 3 https://sei.mogimirim.sp.gov.br/sei/controlador_externo.php?

s
T .
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cédigo verificador 0176902 e

‘L1% 0 cddigo CRC 848CA3DE.

Referéncia: Processo n2 001157.003645/2025-40 SEI n2 0176902

https://sei.mogimirim.sp.gov.br/sei/controlador.php?acao=procedimento_trabalhar&acao_origem=protocolo_pesquisar&id_procedimento=182761... 212




i SROC. N°_ 3R /4%~
MUNICIPIO DE MOGI MIRIM PROC. N°__J -
Estado de Sao Paulo FOLHA N e

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO URBANO

Folha n%29.t.
Processo Administrativo n® 000735/2025 — Desapropriagdo de area. Ry
A Secretaria de Negdcios Juridicos
Ao Procurador Juridico
Gerson Luiz Rossi Junior
Segue documentos do cadastro técnico, trata-se de faixa ocupada pelo municipio

para duplicacdo da Rodovia Deputado Nagib Chaib. Apés buscas do CTM, ate a
presente data ndo consta registro de desapropriagéo.

Mogi Mirim 11 de agosto de 2025

At.te.

o -

vio Eduardo de Macedo




(ELIZES

PROC. N° .=
Ly
FOLHA N’ 31
| &
: Secre'ta_na de . MOGI MlRlM S
Negécios Juridicos CUMANDD DF PRS0 o

Processo Administrativo n°® 735/2025

A Secretaria de Planejamento,

Assunto: Regularizagio de area publica ocupada por sistema viario municipal sem
prévia desapropriacao

A empresa proprietaria de imével registrado sob matricula n® 33.734, com area total
de 84.700m?, informou que parte do bem (3.101,30m?) encontra-se ocupada pelo sistema

viario municipal ha pelo menos 10 (dez) anos.

Consta que inexiste registro de desapropriagdo, escritura de doagéo, termo de
cessdo ou outro ato juridico que tenha formalizado a transferéncia da éarea a

Municipalidade.

A empresa, requereu o desmembramento da matricula e a regularizagéo da fragao

ocupada, indicando como solugdo uma “desapropriagdo amigavel nao onerosa”.

Ressalta-se que em é&rea contigua houve regularizagdo semelhante mediante

doacgdo, com autorizacdo legislativa pela Lei Municipal n® 5.936/2017.
Passa-se a analise da solugao juridicamente adequada.

A area de 3.101,30m? esta ocupada por sistema vidario municipal, caracterizando

destinacéo publica consolidada (art. 99, |, do Cadigo Civil — bens de uso comum do povo).

Ainda que nao tenha havido prévia desapropriagdo, & pacifico que a abertura e

manutencao de via publica constitui ato administrativo de afetagdo do bem ao uso publico,
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conferindo-lhe natureza de bem publico.

i " 1) =-f
N
L A=, :

N




PROG. I\, J 9@1 /?2 =
35

FOLHA N
e

| Secretariade . MOGI MIRIM
- Negécios Juridicos CUIPAND DE PF55045

O STJ possui entendimento firme de que a destinagao consolidada do imoével ao

uso publico impede sua reintegragdo ao particular:

« STJ, REsp 1.304.479/SP, Rel. Min. Herman Benjamin, 2% Turma, j. 15/05/2012 —

“Imével destinado ao sistema viario ha anos nao pode ser objeto de reintegracao,

prevalecendo a fungéo publica.”

A doutrina de Maria Sylvia Zanella Di Pietro ensina que:

“A ocupacado de imoével particular pelo Poder Publico, sem observancia do
devido processo expropriatorio, gera obrigacdo de indenizar ou de regularizar a
situacéo mediante acordo, sendo inviavel a restituicdo do bem quando este se

encontra afetado ao uso comum do povo.” (Direito Administrativo, 35 ed., p.
171).

Portanto, trata-se de situagdo de fato consolidada, devendo buscar-se a

regularizagéo dominial.

Na mesma linha, o STF e o STJ tém decidido que, uma vez consolidada a
destinag@o da area como via publica, ndo se admite a restituicdo ao particular, devendo a
solugéo ocorrer pela formalizagdo da transferéncia ao Municipio, preferencialmente

mediante doag¢ao, sendo vejamos:

A regularizagdo da area através da desapropriagcdo, segue Decreto-Lei n°
3.365/1941, onde permite que a mesma seja ajuizada ou formalizada amigavelmente.
Todavia, sendo “ndo onerosa”, descaracteriza-se a desapropriacdo, cujo pressuposto
essencial € a indenizagdo prévia e justa (CF, art. 5°, XXIV). Assim, ndo se trata

tecnicamente de desapropriagdo, mas de outro meio juridico.
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Indica-se a Doagdo pura e simples (art. 538 do CC), pois este € o instrumento
mais adequado, e precede de autorizagao legislativa especifica, como ja ocorreu em caso
idéntico (Lei 5.936/2017). Nao ha indenizagdo, mas sim manifestacdo de vontade do

particular em transferir o dominio ao Municipio.

Diante do exposto, opino, que a area de 3.101,30m?, que inclusive possui cadastro
imobiliario préprio e encontra-se consolidada como bem publico de uso comum (sistema
viario), e que conforme dito acima, é totalmente incabivel e inviavel sua restituicdo ao
particular, seja adotada como solugdo juridicamente adequada, para a devida
regularizagdo da situagdo a doagcdo voluntaria da area pelo particular ao Municipio,
precedida de autorizacdo legislativa especifica, como ja realizado na Lei Municipal n°
5.936/2017.

Apos a aprovacgao da lei autorizativa, deve ocorrer a lavratura de escritura publica
de doacdo e o registro do titulo no Cartério de Registro de Imdveis, promovendo-se o
desmembramento da matricula (Lei 6.015/1973, art. 167, I, n° 32).

E o que cumpre opinar,

Mogi Mirim, 27 de agosto de 2025
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