GABINETE DO PREFEITO

PROC. N° j”’éﬁi—mﬂ_—n

ESTADO DE SAO PAULO BRASIL

PROJEO DE LEI COMPLEMENTAR N°

DISPOE SOBRE A INSTITUICAO DA PLANTA
GENERICA DE VALORES (PGV) DO MUNICIPIO
DE MOGI MIRIM, INSTITUI O IMPOSTO
PREDIAL E TERRITORIAL URBANO (IPTU)
PROGRESSIVO NO TEMPO, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A Cimara Municipal de Mogi Mirim aprovou e o
Prefeito Municipal DR. PAULO DE OLIVEIRA SILVA sanciona e promulga a seguinte Lei
Complementar:

Art. 1° Fica instituida a Planta Genérica de Valores
(PGV) do Municipio de Mogi Mirim, para fins de obtengdo da base de calculo para langamento,
fiscalizagdo e arrecadag¢do do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), incidente sobre os
imdveis situados na zona urbana ou de expansdo urbana do municipio, com vigéncia a partir de
1° de janeiro de 2026, de acordo com os valores e critérios estabelecidos por esta Lei

Complementar.

Paragrafo unico. Sdo partes integrantes desta Lei
Complementar:

I - Anexo I - Valor Unitario do Metro Quadrado de

Terrenos;

II - Anexo II - Valor Unitario do Metro Quadrado da
Construgéo;

III - Anexo III - Fatores Corretivos de Terrenos e de
Construgdes;

IV — Anexo IV - Caracteristicas Construtivas
correlacionadas ao Padrdo de Acabamento conforme Tipologia.

Art. 2° Para os efeitos do disposto nesta Lei
Complementar, consideram-se:

I - Esquina: Os lotes em que os prolongamentos de seus
alinhamentos fagam frente para dois ou mais logradouros:

Il - Meio de Quadra: Os lotes em que apenas um dos
lados confronta ou permite acesso a um logradouro;

I1I - Encravado: Os lotes que, situados no interior da
quadra, ndo possuem comunicagdo com qualquer via ou logradouro publico.

Art. 3° No calculo do Valor Venal dos terrenos serdo
aplicados os seguintes fatores de corregdo. conforme o caso:
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I - Fator Localizagdo (FL): A corregdo sera aplicada
para ajustar os valores de terrenos. levando-se em considera¢do a localizagdo do lote na quadra,
conforme os coeficientes constantes na Tabela I do Anexo III:

I - Fator Gleba (FG): Sera aplicado para terrenos com
areas superiores a 3.000,00 m?, conforme os fatores constantes na Tabela II e III do Anexo III;

[II - Fator Alta Tensdo (FT): Sera aplicado para corrigir
os valores dos terrenos, levando-se em conta se estd localizado sob a extensdo de linha de
transmissdo de energia elétrica ou ndo. conforme a Tabela IV do Anexo III;

IV -Fator Alagamento ou Area de Protecdo Ambiental
(FA): Sera aplicado para corrigir os valores dos terrenos, levando-se em conta se representa uma
area alagada ou ndo. ou area inserida em contexto de prote¢do e/ou preserva¢do ambiental,
conforme a Tabela V do Anexo III.

§ 1° Havendo incidéncia de mais de um fator de corre¢do
territorial sera adotado. para calculo do valor do terreno, a soma dos fatores reconhecidos e
aplicados.

§ 2° No calculo do Valor Venal das construgdes serdo
aplicados os fatores de corre¢do correspondentes ao estado de conservagdo das edificagdes
constantes da Tabela VI do Anexo III, conforme o caso.

Art. 4° A Base de Calculo do Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU) sera determinada pelo Valor Venal do Imével (VVI), composto pela
somatoria do Valor Venal do Terreno (VVT) e do Valor Venal da Construgdo (VVC), quando
houver, apurados segundo metodologia integrante desta Lei Complementar.

) Art. 5° O Valor Venal do Imével (VVI) sera apurado com
base nos seguintes critérios:

I — O Valor Venal do Terreno (VVT) sera obtido pelo
produto da area total do terreno, ou de sua parte ideal. pelo valor unitario do metro quadrado de
terreno constante no Anexo I. ajustado pelos fatores de corre¢do previstos no Anexo III desta
Lei Complementar, conforme féormula a seguir:

VVT=ATT x VM?*T x FSx FG x FT x FA
Onde:

VVT = Valor Venal Territorial;

ATT = Area Total do Terreno em Metros Quadrados:

VM? T = Valor do Metro Quadrado do Terreno definido por Face de Quadra;
FS = Fator Situagédo:

FG = Fator Gleba:

FT = Fator Alta Tensdo;
FA = Fator Alagamento ou Area de Protegdo Ambiental.
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II — O Valor Venal da Construgdo (VVC) sera obtido pelo
produto da érea edificada no imodvel pelo valor unitario do metro quadrado da construcio
constante no Anexo II. ajustado pelo fator corretivo de estado de conservagdo previsto na Tabela
VI do Anexo III desta Lei Complementar, conforme férmula a seguir:

VVC =AC x VVM2C x FC
Onde:

VVC = Valor Venal da Construgao;

AC = Area da Construgdo em metros quadrados:
VM?C = Valor do Metro Quadrado de Construgdo:
FC = Fator Estado de Conservacéo.

De onde, finalmente, se extrai o Valor Venal do Imovel:
VVI=VVT + VVC
Onde:

VVI = Valor Venal do Imédvel
VVT = Valor Venal Territorial
VVC = Valor Venal da Construgdo

Art. 6° Fica instituido o regime de aliquotas
diferenciadas para imoveis edificados e ndo edificados, em atendimento ao artigo 156, § 1° da
Constituigdo Federal, constituindo medida de politica tributaria municipal.

§ 1° O regime de aliquotas de IPTU progressivas no
tempo, previsto no artigo 182, § 4°, inciso II da Constitui¢do Federal, nos artigos 5° ao 7° da Lei
Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001, e também no artigo 166 da Lei Complementar
Municipal n® 363, de 1° de junho de 2022 (Pano Diretor), sera disciplinado em capitulo proprio
desta Lei Complementar.

§ 2° As aliquotas aplicadas para determinagdo do
Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU). sem prejuizo da progressividade no tempo a que se
refere o art. 182, § 4°, inciso II da Constitui¢do Federal, poderdo ser progressivas em razdo do
valor venal e distintas em razdo da localizagdo e da utilizagdo do imédvel.

Art.7° Sobre a Base de Calculo obtida na determinagdo
do Valor Venal do Terreno aplica-se, para fins de apurag@o do Imposto Territorial Urbano anual, a
aliquota 2,00% (dois por cento) no caso de terreno sem edificagdo.

§ 1° Para efeitos de caracterizagdo de terreno sem
edificagdo, aplicam-se as disposi¢des contidas no art. 10 da Lei Municipal n.° 1.431. de 23 de
dezembro de 1983 (Cdédigo Tributario Municipal).
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§ 2° Para efeitos de caracterizagdo de terreno com
edificagdo, aplicam-se as disposi¢des contidas no § 1° do art. 36 da Lei Municipal n.° 1.431. de
23 de dezembro de 1983 (Cddigo Tributario Municipal).

Art. 8° Também estd sujeito a aliquota constante do
artigo anterior o imovel que, mesmo edificado. esteja subutilizado por ndo atender ao coeficiente
minimo de aproveitamento definido no Plano Diretor permitido para a zona de uso em que se
localiza ou:

I — aqueles que. com area superficial de até 2.000.00 m>,
possuam area edificada inferior a 10.00% (dez por cento) da area total do terreno:

I - aqueles que, com érea superficial entre 2.000.01 m? e
-~ 5.000,00 m? possuam area edificada inferior a 7.50% (sete e meio por cento) da area total do
terreno;

Il - aqueles que, com area superficial acima de 5.000,01
m?, possuam area edificada inferior a 5,00% (cinco por cento) da area total do terreno.

Art. 9° Sobre a Base de Calculo obtida na determinagio
do Valor Venal do Imovel aplica-se. para fins de apura¢do do Imposto Predial Urbano e do
Imposto Territorial Urbano anual, as seguintes aliquotas:

I — 0,35% (trinta e cinco centésimos por cento) para
edificagdes com Valor Venal de até R$ 150.000.00 (cento e cinquenta mil reais);

II — 0.40% (quarenta centésimos por cento) para
edificagdes com Valor Venal compreendido entre R$ 150.000.01 (cento e cinquenta mil reais e
um centavo) e R$ 300.000,00 (trezentos mil reais);

III - 0,45% (quarenta e cinco centésimos por cento) para
edificagdes com Valor Venal compreendido entre R$ 300.000,01 (trezentos mil reais e um
centavo) e R$ 450.000,00 (quatrocentos e cinquenta mil reais);

IV - 0.50% (cinquenta centésimos por cento) para
edificagdes com Valor Venal compreendido entre R$ 450.000.01 (quatrocentos e cinquenta mil
reais e um centavo) € R$ 600.000.00 (seiscentos mil reais);

V - 0.55% (cinquenta e cinco centésimos por cento) para
edificagdes com Valor Venal superior a R$ 600.000.00 (seiscentos mil reais);

VI - 0.30% (trinta centésimos por cento),
excepcionalmente, para os imoéveis que se encontrem no perimetro das Zonas
Predominantemente Industriais (ZPI)., assim determinadas na Lei Complementar Municipal n.°
363, de 1° de julho de 2022.
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Paragrafo tunico. Os valores estabelecidos nos incisos
anteriores sujeitam-se a atualizagdo monetaria anual, efetuada com base na variagdo acumulada
do Indice de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA) ou outro indice que vier a substitui-lo, fixado
por meio do Decreto do Poder Executivo Municipal.

Art. 10 Fica o Poder Executivo autorizado a conceder o
parcelamento do valor do Imposto Predial e Territorial Urbano em até 12 (doze) prestagdes,
mensais € consecutivas, para o ano de seu langamento. ou conceder desconto nas seguintes
condigdes:

I - 10% (dez por cento) para pagamento a vista em Unica
parcela com vencimento na mesma data do vencimento da 1* parcela;

ey IT - 7% (sete por cento) para pagamento a vista em unica
parcela com vencimento na mesma data do vencimento da 2* parcela;

III — 5 % (cinco por cento) para pagamento a vista em
tnica parcela com vencimento na mesma data do vencimento da 3* parcela.

§ 1° O desconto concedido no caput é destinado somente
aos contribuintes adimplentes com o Municipio até o exercicio anterior ao do langamento.

§ 2° Considera-se adimplente o contribuinte que liquidou
todos os débitos, independentemente da sua origem ou vinculagdo, até o ano anterior ao do
langamento.

Art. 11. A atualizagdo da Planta Genérica de Valores
(PGV) podera ser realizada pelo Poder Executivo Municipal, em conformidade com a Emenda
Constitucional n° 132/2023 e as disposig¢des contidas nesta Lei Complementar, observados os
seguintes critérios:

I - a evolugdo do Indice de Pregos ao Consumidor Amplo
(IPCA) ou outro que vier a substitui-lo, fixado pelo Poder Publico Municipal, que reflita a
variag¢ao da inflagao acumulada no exercicio anterior;

Il - a variagdo dos valores de mercado dos imdveis no
municipio, com base em laudos técnicos ou pesquisas realizadas pelo Orgdo fazendario
competente ou outras fontes reconhecidas:

[l — A base de dados oriunda do Observatorio de
Mercado Imobiliario, quando houver, de forma a indicar tendéncias de valorizagdo ou
desvalorizac¢do imobilidria na regido impactada;

IV - A evolugdo da infraestrutura urbana e dos servigos
publicos disponibilizados nas diversas regides do municipio:

V - O impacto de obras publicas de valorizagdo local.
tais como pavimentagdo. saneamento., parques ou melhorias viarias:
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VI - A localizagdo e as caracteristicas dos imdveis;

VII - Os valores observados nos instrumentos de
transagdo imobiliaria fornecidos pelos servigos cartorarios onde tenham sido lavradas as
escrituras de venda e compra ou em outros instrumentos. mesmo de ordem judicial, onde tenham
sido expressas grandezas monetdrias relativas aos valores atribuidos nas diversas modalidades de
transmissdo de imoveis:

VIII - Outros fatores que venham a influenciar
diretamente o valor venal dos imoveis. conforme estabelecido em estudos técnicos elaborados
pelos o6rgdos competentes.

Paragrafo unico. Fica assegurado ao contribuinte o
direito ao contraditorio e ampla defesa contra o langamento tributario decorrente de
procedimento de atualizagdo da Planta Genérica de Valores (PGV), formalizado nos termos dos
artigos 293 a 308 da Lei Municipal n°® 1.431. de 23 de dezembro de 1983 (Cddigo Tributario
Municipal).

Art. 12. Fica o Poder Executivo autorizado a realizar.
pelo menos a cada dois anos, a revisdo da Planta Genérica de Valores, conforme disposi¢des
contidas no artigo 127 da Lei Orgédnica do Municipio de Mogi Mirim.

Paragrafo unico. A Planta Genérica de Valores sujeita-se,
ainda, a atualizagdo monetaria anual, efetuada com base na variagdo acumulada do indice de
Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA) ou outro indice que vier a substitui-lo, fixado por meio do
Decreto do Poder Executivo Municipal.

Art. 13. Os lotes resultantes de novos empreendimentos

imobiliarios, na modalidade de parcelamento do solo urbano. nos dois exercicios subsequentes

- ao registro imobiliario, e enquanto pertencentes ao empreendedor e sem edificagdo, terdo
redugdo de 50% (cinquenta por cento) no valor do langamento do Imposto Territorial Urbano.

Art. 14. O teto do Valor Venal do Imovel constante do
artigo 2° da Lei Municipal n°® 4.889, de 10 de dezembro de 2009, que trata da concessdo do
beneficio de ndo incidéncia do IPTU/TSP, passa a ser de 70.000,00 (setenta mil reais) a partir do
exercicio de 2026, mantida a atualizagdo anual prevista no § 2° deste mesmo artigo.

Art. 15. Fica o Poder Executivo autorizado a instituir, em
carater técnico e deliberativo, a Comissdo Interna para Analise de Valorizacdo Imobilidria do
Municipio de Mogi Mirim para revisdo periddica da Planta Genérica de Valores (PGV), com
atribui¢des para dirimir eventuais distor¢des na composi¢do do valor venal dos imoveis
existentes na zona urbana e de expansdo urbana do municipio, assim como para a atribui¢cdo do
Valor Venal de novos imdveis resultantes de procedimentos de parcelamento do solo urbano ou
daqueles que venham a ser incluidos na zona urbana ou de expansédo urbana do Municipio.

Art. 16. A Comissdo acima mencionada sera composta
por 07 (sete) integrantes, a saber:
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I - 06 (seis) representantes do Municipio de Mogi Mirim
na condi¢do de membros;

II - 01 (um) servidor(a) do Municipio de Mogi Mirim
designado especialmente para dar tramitagdo ao expediente e aos processos de sua competéncia,
que atuara como secretario, sem direito a voto.

§ 1° Os representantes serdo designados pelo Chefe do
Poder Executivo, que livremente nomeara o seu Presidente, sendo:

I - 02 (dois) representante da Secretaria de Finangas:;

-y II - 01 (um) representante da Secretaria de Planejamento
Urbano;

III - 01 (um) representante da Secretaria de Governo;

IV - 01 (um) representante da Secretaria de Negdcios
Juridicos;

V - 01 (um) representante da Secretaria de Tecnologia da
Informagdo.

§ 2° Para cada um dos membros titulares da Comissdo
cabera a indicagdo, proveniente da mesma origem, de membro suplente. o qual devera
representar, com as mesmas atribuigdes, o titular em razao de sua auséncia.

§ 3° A Comissdo sera presidida por um dos
representantes da Secretaria Municipal de Finangas, designado no ato da nomeagdo e
regulamentada por ato do Chefe do Poder Executivo Municipal.

§ 4° Os membros indicados para participar da Comissdo
nao receberao qualquer gratifica¢ao ou vantagem financeira.

Art. 17. A Comissdo funcionard com a presenga minima
de 4 (quatro) membros.

Art. 18. As decisdes serdo tomadas pela maioria simples
do colegiado, cabendo ao Presidente, sempre que for o caso, o voto de desempate.

Art. 19. O Presidente da Comissdo podera convocar
reunides extraordindrias, sempre que necessario. para deliberacdo sobre assuntos urgentes ou
complementares.

Art. 20. A Comissdo podera solicitar, sempre que
necessario, diligéncias junto a técnicos e institui¢des especializadas para a obtengdo de dados
auxiliares na solugdo dos casos submetidos a sua apreciagio.
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Art. 21. A Comissdo deverd apresentar relatério das
atualizagdes necessarias com indicagio das propostas para analise e conhecimento do Poder
Executivo, assim como das plantas e memoriais necessarios para que seja levada a efeito de
aplicagdo, para fixagdo dos valores objeto de corregio e atualizagdo.

Art. 22. Sdo atribui¢des desta Comissio:

I — analisar, no contexto geral da cidade, sua valorizagao
imobilidria, considerando as mudangas ocorridas no Municipio. como novos empreendimentos,
obras de infraestrutura e valorizagdo de dreas especificas;

[l - estudar a viabilidade de atualizagdo dos valores
venais dos iméveis, com base nos pardmetros econdmicos e urbanisticos vigentes;

I[IT - propor alteragdes ou ajustes nos pardmetros de
avaliag@o e classificagdo dos imoveis. se necessdrio. para adequagdo as condi¢des atuais do
mercado imobilidrio e das necessidades fiscais do Municipio;

[V - emitir parecer técnico sobre a necessidade de
revisdo dos valores, fundamentado em dados e estudos realizados. considerando a evolugdo do
mercado imobilidrio e as condi¢des de valorizagdo/desvalorizagio de areas do Municipio,
incluindo os casos de valorizagdo de imoveis localizados em dreas beneficiadas direta ou
indiretamente por obras publicas;

V' - sugerir melhorias no processo de langamento do
IPTU e em outros tributos municipais, com base nas andlises realizadas:

VI - auxiliar a Secretaria Municipal de Finangas na
elaboragdo de relatorios e documentos necessérios para a implementagdo de eventuais alteragdes
- na Planta Genérica de Valores;

VII - realizar estudos. com o auxilio e cooperagio de
agentes externos ligados ao tema ou contratados pelo Municipio para o desenvolvimento de
trabalhos relativos a matéria.

Art. 23. Todo trabalho da Comissdo devera ser
documentado mediante processo administrativo, relatando-se em ata as reunides realizadas.,
devendo nela constar as devidas deliberagdes do colegiado.

Art. 24, Os valores resultantes dos trabalhos
desenvolvidos pela Comissdo e atribuidos ao conjunto dos iméveis que compdem a massa
imobilidria do municipio serdo registrados em ata, servindo de base para subsidiar a revisdo da
Planta Genérica de Valores (PGV).
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Art. 25. Todo processo avaliatorio a ser utilizado para
definig¢do de valores seguird, naquilo que couber, a Norma Brasileira Regulamentadora (NBR) da
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) vigente, relativa a avaliagdo de bens imoveis
urbanos.

Art. 26. Para fins de inclusdo na Planta Genérica de
Valores (PGV) de imédveis que venham a ser integrados na zona urbana ou de expansdo urbana
do Municipio, ou para adequagdo de novos imodveis resultantes de procedimentos de
parcelamento do solo urbano, a definigdo do valor do metro quadrado sera apurada com base nos
seguintes elementos, observadas as demais disposigdes contidas nesta Lei Complementar:

[ — nos casos de loteamentos ou condominios horizontais
ou verticais devera ser adotado o valor de metro quadrado a partir da média de pelo menos dois
loteamentos ou condominios com caracteristicas equivalentes ou, na auséncia deste pardmetro,
os valores ja atribuidos na Planta Genérica de Valores (PGV) para os imdveis adjacentes;

II — para o caso das glebas de terrenos integradas na zona
urbana ou de expansdo urbana devera ser adotado o valor de metro quadrado observando-se os
seguintes fatores:

a) O valor declarado pelo contribuinte;

b) O indice médio de valorizagdo correspondente a
regido em que esteja situado o imovel;

¢) Os precos dos terrenos adjacentes ou equivalentes nas
ultimas transag¢des de compra e venda:

d) Os valores j4 atribuidos na Planta Genérica de Valores
(PGV) para os imoveis adjacentes:

e) A forma. as dimensdes, os acidentes naturais e outras
caracteristicas do terreno;

f) A existéncia de equipamentos e servigos urbanos, tais
como rede de distribui¢do de agua e de esgotamento sanitdrio, rede de drenagem de &aguas
pluviais, guias, sarjetas e pavimentagdo asfaltica, rede de distribui¢do de energia elétrica,
iluminag@o publica. limpeza publica, coleta de lixo e outros melhoramentos implantados pelo
Poder Publico:

g) Quaisquer outros dados informativos obtidos pela
Administragdo e que possam ser tecnicamente admitidos.

Paragrafo tnico. Quando houver desapropria¢do de areas
de terrenos, o valor atribuido por metro quadrado da area remanescente poderd, a critério do
Executivo, ser idéntico ao valor estabelecido em juizo. devidamente corrigido, de acordo com a

legislagdo em vigor.
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Art. 27. Qualquer modificag@o cadastral que importe em
redugdo do valor do imposto langado somente terda efeito no exercicio seguinte ao da
comunicagdo pelo contribuinte a Administragcdo Tributaria, exceto quando for provado erro
inequivoco desta ou se tratar de impugnagio tempestiva do langamento.

Art. 28. A isengdo do IPTU concedida nos termos dos
artigos 7° e 38 da Lei Municipal n® 1.431, de 23 de dezembro de 1983 (Cddigo Tributario
Municipal), correspondente a exploragdo extrativa vegetal, agricola, pecudria ou agroindustrial,
sera condicionada ao cumprimento conjunto das seguintes exigéncias:

I — imovel localizado na zona urbana ou de expansdo
urbana, com &rea superior a 5.000,00 m?:

e IT — O imovel deve ser utilizado, de maneira exclusiva,
continua e ndo eventual, comprovadamente. em atividade econémica rural, através de exploragdo
extrativa vegetal, agricola, pecudria ou agroindustrial, e atender ao indice minimo de 70%
(setenta por cento) da média produtiva da regido, com excegdo da atividade pecuaria. que devera
observar a lotagdo minima de 02 (duas) unidades de animais de grande porte por hectare e de 07
(sete) unidades de animais de pequeno porte por hectare, salvo quando se constatar algum fato
superveniente, devidamente comprovado por vistoria técnica da Secretaria de Agricultura.

III - que ao menos 80% (oitenta por cento) do total da
area aproveitavel do imovel se destine as finalidades estabelecidas no inciso anterior.

§ 1° Entende-se por exploragdo agricola, a produgdo, o
processamento e a comercializagdo dos produtos, subprodutos e derivados, servigos e insumos
agricolas, pecudrios. pesqueiros e florestais.

§ 2° Entende-se por atividade econdmica aquela que
proporcionar rentabilidade compativel aos que a ela se dediquem, inclusive quando exercida para
subsisténcia do proprio produtor.

§ 3° Entende-se por drea aproveitavel a area total do
imovel, excluindo as faixas non aedificandi previstas na Lei Federal n° 6.766/1979 e as areas de
reserva legal ou preservagdo permanente previstas no Codigo Florestal, averbadas em matricula
ou descritas em levantamento planimétrico com a respectiva Anotagdo de Responsabilidade
Técnica - ART devidamente recolhida.

§ 4° Nédo sera concedida isengdo para imével em que
tenha sido aprovado projeto para implantagdo de empreendimento de natureza imobilidria,
comercial, de prestagdo de servigos. industrial ou equivalentes.

Art. 29. O beneficio devera ser requerido anualmente
pelo titular do imovel até o dia do vencimento da primeira parcela do imposto do exercicio para
o qual se busca o beneficio fiscal, com a pertinente documentagéo para comprovagio da referida
exploragdo extrativista vegetal. agricola. pecudria ou agroindustrial.
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Art. 30. O requerimento para concessdo do beneficio
devera ser instruido, para comprovacao das atividades. com a seguinte documentacéo:
¢

[ - RG e CPF do proprietario, titular do dominio util ou
possuidor do bem imovel, a qualquer titulo, bem como de seu locatario ou arrendatario, quando
houver;

Il - contrato de arrendamento ou locagdo, quando for o
caso;

I[II - procuragéo. com firma devidamente reconhecida.
RG e CPF do representante legal. quando for o caso;

= IV - matricula atualizada do imoével (30 dias), ou
Escritura de Compra e Venda onde conste a inscrigdo do INCRA (CCIR) em nome do
proprietario do imével;

V - copia do Contrato Social da pessoa juridica ou sua
ultima alterag@o e consolidagdo, devidamente registrado no orgdo competente, com a indicagdo
do exercicio de atividade (CNAE) correlacionada a produgdo rural como propésito negocial da
empresa;

VI - comprovante de inscrigdo no Cadastro de
Contribuintes do ICMS — CADESP como Produtor Rural em nome do titular do imével, ou de
seu locatario ou arrendatario;

VII - comprovante de inscrigdo no Cadastro Nacional de
Pessoa Juridica (CNPJ) como Produtor Rural em nome do titular do imovel. ou de seu locatario
ou arrendatario;

VIII - relagdo das notas fiscais de venda da produgdo
negociada no exercicio corrente e no imediatamente anterior ao qual se busca o beneficio. em
conformidade com a descrigédo das atividades econdmicas constantes de suas inscrigdes, emitidas
em nome do titular do imovel, de seu locatério ou arrendatario e pertinente ao imdvel ao qual se
busca o beneficio fiscal;

IX - relagdo das notas fiscais de aquisi¢do de insumos,
defensivos agricolas, corretor de solos (adubos). sementes, itens de alimenta¢do e cobertura
vacinal do rebanho e outros materiais utilizados na produgdo a que se destina o imoével;

X - declaragdo do Imposto Territorial Rural (DITR).
Recibo de Entrega da DITR com o respectivo comprovante de recolhimento do imposto do
exercicio imediatamente anterior ao qual se busca o beneficio:

XI - copia da declaragdo de Imposto de Renda (IR). do
proprietario do imovel, com indicagdo de renda proveniente da comercializagdo de produgdo
rural ou do arrendamento, bem como da declaragdo do Imposto de Renda (IR) do locatario ou
arrendatario do imovel:
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XII - comprovantes de recolhimento de contribuigio a
Previdéncia Social, decorrentes da comercializagdo da produgdo, em nome do proprietario do
imovel, ou de seu locador ou arrendatario. quando houver;

XIII' - Certiddio Negativa de Débitos de tributos de
natureza municipal, mobilidrios e imobilidrios, expedida em favor do titular do imovel, assim
como do locatario ou arrendatario. quando houver.

Art. 31. Para comprovagdo das atividades do
contribuinte, a Secretaria de Agricultura promovera diligéncia ao imdvel para o qual se busca a
concessdo do beneficio para averiguar sua ocupagdo e explora¢do conforme a finalidade
declarada, que sera atestada. ou ndo, mediante a expedigdo de relatorio. inclusive fotografico,
e que assegure o atendimento das disposigdes contidas nos incisos I a III do artigo 27.

Art. 32. Os subsidios utilizados para classificagdo do
padrdo de acabamento de uma edificagdo sdo os elementos relacionados as suas caracteristicas
fisicas, arquitetonicas, técnicas, construtivas e funcionais, além de caracteristicas relativas a
idade da construgéo e seu estado de conservagdo, assim como a qualidade e os tipos de materiais
empregados na constru¢do e no acabamento, a qualidade da ventilagdo e iluminagdo natural, a
tecnologia aplicada, o nivel de conforto. inclusive térmico e sonoro, a salubridade e seguran¢a
oferecidas, o design e a personalizagdo do projeto, a robustez e durabilidade da edificagdo, a
localizag@o e o acesso a servigos, a infraestrutura do imovel e a infraestrutura puablica de seu
entorno, inclusive as opgdes de cultura, lazer e desporto.

§ 1° Além destes elementos, também compdem os
subsidios utilizados para classificagdo do padrdo de acabamento de uma edificagdo de natureza
residencial (casas e apartamentos) a area total edificada, o nimero e a drea de suites e de
dormitodrios, o nimero de sanitarios, o nimero de pavimentos, a darea dos demais cémodos, o
numero de vagas de garagem. assim como a presenga de itens adicionais ao corpo principal da
habitagdo, correlacionados notadamente ao lazer, tais como piscina, spa, ofurd, adega. elevador,
sala de jogos, sauna, quadra poliesportiva ou equivalente, churrasqueira, biblioteca, academia.
vestidrio, playground, etc.

§ 2° Para fins de classificagdo de uma edificagio,

notadamente aquelas de natureza residencial, mas ndo restrita a elas, observa-se, para defini¢do
de seu padrdo de acabamento, a quantidade e a predominancia destes elementos no conjunto do
imovel.

Art. 33. As caracteristicas construtivas mais comuns
geralmente correlacionadas com cada uma das tipologias encontram-se destacadas no Anexo IV
desta Lei Complementar.

Art. 34. Fica instituido no Municipio de Mogi Mirim,
nos termos dos artigos 5° ao 8° da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto das
Cidades), a obrigatoriedade de parcelamento, edificag@o ou utilizagdo compulsoria de areas e/ou
edificagdes que ndo estejam cumprindo com a fungdo social da propriedade ou estejam sendo
subutilizadas.
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§ 1° A obrigatoriedade contida no caput se aplica aos
imoveis situados no perimetro da Zona Predominantemente Comercial 1 (ZCO 1). assim
instituida conforme inciso III do artigo 104 e definida no mapa contido no Anexo 2 da Lei
Complementar Municipal n° 363, de 1° de junho de 2022 (Plano Diretor). ou outra que vier a
substitui-la.

§ 2° Para os fins do disposto nesta Lei Complementar,
considera-se subutilizado o imovel que ndo atenda o disposto no artigo 35 desta Lei
Complementar.

Art. 35. Serdo passiveis de parcelamento, edificagdo e/ou
utilizagdo compulsoria os imoveis que se encontrem, comprovadamente, nos seguintes casos:

[ - serdo passiveis de parcelamento compulsério as
glebas de terra com drea igual ou maior que 5.000 m? (cinco mil metros quadrados). e que
tiverem a disposicdo servigos publicos e/ou equipamentos urbanos construidos ou mantidos pelo
Poder Publico, com utilizagéo efetiva ou potencial;

IT - serdo passiveis de utilizagdo compulséria os imoveis
desocupados hd mais de 24 (vinte e quatro) meses. desde que ndo seja o Unico imovel do
proprietario ou seja imovel de interesse do patrimdnio cultural ou historico;

[T - serdo passiveis de edificagdo compulsoria os lotes
urbanos vagos que tiverem a disposigdo servigos publicos e/ou equipamentos urbanos
construidos ou mantidos pelo Poder Publico. com utilizagdo efetiva ou potencial.

Paragrafo tnico. Ndo se enquadram no inciso III os
imoveis que:

a) o contribuinte seja proprietdrio, possuidor ou titular do
dominio util de um unico imovel;

b) sejam utilizados para atividades de estacionamento ou
guarda de veiculos ou equipamentos;

c) sejam utilizados como instalagdes de atividades
econdmicas que ndo necessitam de edificagdes para exercer suas finalidades.

Art. 36. Os proprietarios dos imoveis passiveis de
parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsoria serdo notificados para cumprimento da
obrigagdo, que sera acompanhada de laudo técnico que ateste a situagdo do imovel, devendo ser
averbada no Cartorio de Registro de Imédveis.

Art. 37. Para atendimento do instituido pela presente Lei
Complementar, serdo concedidos os seguintes prazos:
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I - um ano, a partir da notificagdo, para que seja
protocolado o projeto de parcelamento. edifica¢do ou utilizagdo no 6rgdo municipal competente;

I - dois anos. a partir da aprovagdo do projeto de
parcelamento, edificac¢do ou utilizag@o, para iniciar as obras do empreendimento;

Il — dois anos, a partir do inicio das obras do
empreendimento, para apresentar sua conclusdo.

§ 1° O prazo previsto para execugdo do parcelamento ou
edificagdo devera ser informado pelo interessado e em se tratando de empreendimentos de
grande porte, em carater excepcional, ser estabelecido prazo por etapas, assegurando-se que o
projeto aprovado compreenda o empreendimento como um todo.

§ 2° A paralisagdo das obras ou o ndo atendimento do
cronograma de obras previsto neste artigo, sem justificativa aceita pelo Poder Executivo
Municipal, implicara na imediata caracterizagdo do imével como nio edificado, subutilizado, ndo
utilizado ou ndo parcelado, sujeitando o proprietario as cominagdes legais aplicaveis a espécie.

§ 3° O orgdo técnico municipal competente podera
quando da anélise do projeto ratificar ou ndo o prazo indicado para realizagio do parcelamento,
edificagdo ou utilizagdo, ficando a seu critério e, desde que devidamente justificado, estabelecer
outro prazo.

Art. 38. A notificagdo far-se-a:

[ - pessoalmente, por funcionario da Secretaria de
Finangas, ao proprietario do imdvel ou. no caso de este ser pessoa juridica. a quem detenha
poderes de geréncia geral ou administragio;

I - por carta registrada com aviso de recebimento (AR),
datado e firmado pelo destinatario ou alguém do seu domicilio tributario, quando o proprietario
seja residente ou sediado em outro municipio;

[II - por Edital quando frustrada. por trés vezes, a
tentativa de notifica¢do na forma prevista pelo inciso L. ou quando frustrada, numa unica vez, a
tentativa de notificag@o na forma prevista pelo inciso II.

Art. 39. A transmissdo do imoével por ato inter vivos ou
causa mortis, posterior a data da notificagdo, transfere as obrigagdes de parcelamento, edificagio
ou utilizagdo para o adquirente, sem interrupgdo de quaisquer prazos.

Art. 40. Em caso de descumprimento das condi¢des. dos
prazos ou das etapas definidas no artigo 36 desta Lei Complementar, o Municipio procedera a

aplicagdo do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) progressivo no tempo., mediante a
majoragdo da aliquota pelo prazo de cinco anos consecutivos.
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§ 1° Para fins de aplicagdo da progressividade
mencionada no caput, o percentual das aliquotas aplicadas ao imovel sera dobrado a cada ano,
respeitada a aliquota maxima de quinze por cento.

§ 2° Caso a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo
seja atendida em cinco anos, o Municipio mantera a cobranga pela aliquota maxima atingida, até
que se cumpra a referida obrigagdo, garantida a prerrogativa prevista no art. 41 desta Lei
Complementar.

§ 3° E vedada a concessdo de isen¢do, anistia ou
qualquer outro beneficio fiscal que resulte na diminuigdo ou extingdo do valor devido relativo a
tributagéo progressiva de que trata este artigo.

— Art. 41. Decorridos cinco anos de cobranga do IPTU
progressivo sem que o proprietario tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificagido ou
utilizagdo compulséria, o municipio podera proceder a desapropriagdo do imével. facultado seu
pagamento em titulos da divida publica.

§ 1° Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagdo
pelo Senado Federal e serdo resgatados no prazo de até dez anos, em prestagdes anuais, iguais e
sucessivas, assegurados o valor real da indenizag@o e os juros legais de seis por cento ao ano.

§ 2° O valor real da indenizagéo:

I - refletirda o valor da base de calculo do IPTU,
descontado o montante incorporado em fungdo de obras realizadas pelo Poder Publico na drea
onde o mesmo se localiza apds a notificagdo de que trata o art. 36 desta Lei Complementar;

I - ndo computara expectativas de ganhos, lucros
cessantes e juros compensatorios.

§ 3° Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder
liberatdrio para pagamento de tributos.

§ 4° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento
do imovel no prazo maximo de cinco anos, contado a partir da sua incorporag¢do ao patriménio
publico.

§ 5° O aproveitamento do imével podera ser efetivado
diretamente pelo Poder Publico ou por meio de alienagdo ou concessdo a terceiros, observando-
se, nesses casos, o devido procedimento licitatorio.

§ 6° Ficam mantidas para o adquirente de imoével, nos
termos do artigo 34 desta Lei Complementar, as mesmas obrigagdes de parcelamento, edifica¢do
ou utilizagdo compulsoria previstas neste instrumento.
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Art. 42. As despesas decorrentes com a execu¢do da
presente Lei Complementar correrdo por conta de verbas proprias do orgamento vigente,
suplementadas se necessario.

Art. 43. Esta Lei Complementar entra em vigor na data
de sua publicagdo.

Art. 44. Revogam-se a Lei Complementar Municipal n°
324/2017; a Lei Complementar Municipal n° 344/2019: a Lei Municipal n° 5.595/2014 € o art. 2°
da Lei Complementar n® 042/1995.

Prefeitura de Mogi Mirim, 8 de setembro de 2 025.

PAU LO DE OLlVElRA Assinado de forma digital por
E PAULO DE OLIVEIRA E
SILVA:20108664600
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DR. PAULO DE OLIVEIRA E SILVA
Prefeito Municipal
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