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PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM

ESTADO DE SAO PAULOQ - BRASIL

GABINETE DO PREFEITO

PROJETODELEIN® + © 9 /202 5

AUTORIZA O MUNICIPIO DE MOGI MIRIM,
PELO PODER EXECUTIVO, A ALIENAR
MEDIANTE VENDA, POR MEIO DE PROCESSO
LICITATORIO NA MODALIDADE
CONCORRENCIA PUBLICA, BENS IMOVEIS
QUE ESPECIFICA CONSTANTE DO
PATRIMONIO PUBLICO MUNICIPAL, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

A Cimara Municipal de Mogi Mirim aprovou e o
Prefeito Municipal DR. PAULO DE OLIVEIRA E SILVA sanciona e promulga a seguinte

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado
a alienar, mediante venda. por meio de processo licitatério na modalidade concorréncia publica,
nos termos do art. 112, inciso I, da vigente Lei Orgénica de Mogi Mirim e art. 76, inciso I, da
Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021, bens imdveis constantes do patriménio pablico
do Municipio de Mogi Mirim, com as seguintes medidas, divisas e confrontagdes:

Local: Rua Band. Ignacio Preto de Moraes — Lote n°® 09, Quadra “03” — Jardim Bela Vista
Cadastro Municipal: 55.1 1.54.0153.001
Matricula n°® 41.675

Da drea: Um terreno urbano, de forma regular, com inicio dessa
descri¢do perimétrica no ponto localizado no alinhamento predial da
Rua Bandeirante Igndcio Preto de Moraes do Loteamento Jardim Belg
Vista, junto ao ponto localizado no alinhamento predial do Lote 08 da
Quadra 03 do mesmo Loteamento; deste ponto segue em linha reta, com
10,00 metros de distincia, confrontando com a Rua Bandeirante Ignacio
Preto de Moraes; deste ponto deflete a esquerda e segue por uma
distancia de 30,00 metros confrontando com o Lote 10 da Quadra 03 do
mesmo Loteamento; deste ponto deflete a esquerda e segue em linha reta
com uma distancia de 10,00 metros, confrontando com o Lote 03 da
Quadra 03 do mesmo Loteamento; deste ponto deflete a esquerda e
segue em linha reta com uma distincia de 3 0.00 metros confrontando
com o Lote 08 da Quadra 03 do mesmo Loteamento, até o ponto
localizado no alinhamento predial da Rua Bandeirante Ignacio Preto de
Moraes, onde teve inicio e lermina esta  descri¢do perimétrica,
encerrando com uma drea total de 300,00 metros quadrados.

Local: Avenida Brasilia — Lote n° 22, Quadra “04” — Vila Aurea
Cadastro Municipal: 53.37.06.0138.001
Matricula n°® 96.465

[9%)

Cod. 7054



PROC.N°_212({25y

ane Q¢
PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI Rt

ESTADO DE SAO PAULO - BRASIL

GABINETE DO PREFEITO

Da drea: Um terreno urbano, de Jorma regular, com inicio dessa
descri¢io perimétrica no ponto localizado no alinhamento predial da
Avenida Brasilia do Loteamento Vila Aurea, Junto ao ponto localizado
no alinhamento predial do Lote 21 da Quadra 04 do Loteamento Vila
Aurea; deste ponto segue em linha reta com 12,00 metros de distincia,
confrontando com a Avenidg Brasilia; deste ponto deflete a esquerda e
segue em linha reta com 30,00 metros de distancia, confrontando com 0
Lote 23 da mesma Quadra 04 ¢ do mesmo Loteamento; deste ponto
deflete a esquerda e segue em linha reta com 12,00 metros de distancia,
confrontando com o Lote ()7 da mesma Quadra 04 ¢ do mesmo
Loteamento; deste ponto deflete a esquerda e segue em linha reta com
30,00 metros de distdncia, confrontando com o Lote 21 da mesma
Quadra e do mesmo Loteamento, até o ponto localizado no alinhamento
predial da Avenida Brasilia, onde leve inicio e termina esta descrigdo
perimétrica, encerrando com uma darea total de 360,00 metros
quadrados.

Local: Rua Colémbia — Bairro do Mirante
Cadastro Municipal: 53.32.23.1040.001
Matricula n° 109.894

Da drea: Um terreno urbano, de forma regular, com inicio dessa
descri¢do perimétrica no ponto localizado no alinhamento predial da
Rua Colombia, junto ao alinhamento predial do imével de propriedade
da Fepasa — Ferrovia Paulisia S/A4; deste ponto segue em linha reta com
14,50 metros de distancia, confrontando com Rua Colombia; deste
ponto deflete a esquerda e segue em linha reta com 22,10 metros de
distdancia, confrontando com o Lote de propriedade de Antonio Cezarino
Bizigatto, deste ponto deflete a esquerda e segue em linha reta com
13,90 metros de distincia, confrontando com imével de propriedade da
Fepasa — Ferrovia Paulista S/4 " deste ponto deflete ¢ esquerda e segue
em linha reta com | 4,00 metros de distincia, confrontando com imével
de propriedade da F epasa — Ferrovia Paulista S/A, até o ponto
localizado no alinhamento predial da Rua Colombia, onde teve inicio e
lermina esta descri¢do perimétrica, encerrando com uma drea total de
229,11 metros quadrados.

Art. 2° Os valores dos iméveis definidos nos Laudos de
Avaliagdo, que sdo partes integrantes desta Lei. serdo corrigidos mensalmente pela variagio do
IGPM a partir do més subsequente ao de sua realizagdo, atualizados até a data da efetiva
alienagio.

/
Art. 3° As despesas cartorarias decorrentes das //
transferéncias dos imoveis correrdo por conta dos compradores.
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Art. 4° A forma de pagamento do valor correspondente
a venda do imovel sera definida no Termo de Referéncia do Processo Licitatorio especifico.

Art. 5° Esta Lei ALntra em vigor na data de sua

/

publicagdo. ¥

/
/

Prefeitura de Mogi Mirim, 13 de outubro de 2 025.

DR. PAULO qE IVEIRA E SILVA
Pref?i Municipal

Projeto de Lei n° 1 5 2 /2 0 2 5

Autoria: Prefeito Municipal

Cod. 7054
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LAUDO DE AVALIAGAO

Imagem — Aerocarta — Maio 2025

DATA BASE AGOSTO DE 2025
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DESCRIGAO DO IMOVEL:

LOCALIZAGCAO — Rua Colémbia, 123 — Bairro Alto do Mirante — Loteamento
- Vila Dias. Mogi Mirim — SP

Cadastro municipal — 53.32.23.1040.001

Matricula — 109.894 — Oficio de Registro de Iméveis de Mogi Mirim

5" G —— '
WA D0 1T B

Imagem — Aerocarta — Maio 2025

a:.;'.\.

CARACTERISTICAS PRINCIPAIS
Area do Terreno: 229,11 M?
Testada Principal: 14,50 M
Testada 2: 00,00 M

Area construida: 0,00 M2

Padrao construgao:- 0,0

Matricula — 109.894 — Oficio de Registro de Iméveis de Mogi Mirim
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Planta do Imoével

LEVANTAMENTO E REGULARIZACAO DE IMOVEIS PUBLICOS

Planta do Imovel

53.32.23.1040
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Localizacdo: Rua Colombia. 123 Contratante:
Inscricdo Imobiligriia: 53.32.23.1040 Imdvel; Matriculas - 109894 (-
” e & {
Area do Terreno: 229,11 m? Area do Construida: 0,00 m* %g-.;i MOGI MIRIM
Municipio: Mogi Mirim UF: SP Data: 11/08/2025
Fonte: Mapeamento Aerofotogrametrico, 202+ Escala: 1/200
Contratada:

CONSORCIO MOGIANO
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Loteamento: — Vila Dias ou Chacara do Boa

Memorial Descritivo:

IMOVEL CONSTITUIDO PELO LOTE SEM DENOMINAGAO SITUADO NA RUA
COLOMBIA DO LOTEAMENTO VILA DIAS OU CHACARA DO BOA NO BAIRRO
ALTO DO MIRANTE - MATRICULA 109.894 LOCALIZADO A RUA COLOMBIA,
123, NO MUNICIPIO E COMARCA DE MOGI MIRIM, ESTADO DE SAO PAULO.

Um terreno urbano, de forma regular, com a seguinte descricdo e confrontantes, a
saber: Tem inicio essa descrigdo perimétrica no ponto localizado no alinhamento
predial da Rua Colémbia, junto ao alinhamento predial do imével de propriedade da
Fepasa — Ferrovia Paulista S/A; deste ponto segue em linha reta com 14,50 metros
de distancia, confrontando com a Rua Colémbia; deste ponto deflete & esquerda e
segue em linha reta com 22,10 metros de distancia, confrontando com o Lote de
propriedade de Anténio Cezarino Bizigatto; deste ponto deflete a esquerda e segue
em linha reta com 13,90 metros de distancia, confrontando com imével de propriedade
da Fepasa — Ferrovia Paulista S/A; deste ponto deflete a esquerda e segue em linha
reta com 14,00 metros de distancia, confrontando com imoével de propriedade da
Fepasa — Ferrovia Paulista S/A, até o ponto localizado no alinhamento predial da Rua
Colémbia, onde teve inicio e termina essa descri¢do perimétrica, encerrando com uma
area total de 229,11 metros quadrados.
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Matricula 109.894 - Folha 01 - Unica
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AVALIACAO:

Metodologia - Em conformidade com as normas:

NBR 14653 — Avaliacdo de imoéveis urbanos da ABNT - Associacao
Brasileira de Normas Técnicas;

Normas de Avaliacdo de Imoéveis Urbanos do IBAPE S/P - Instituto
Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo.

Custo Unitario Basico da Construcao Civil — Sinduscon S/P — Sindicato da
Industria da Construcgao Civil

Valores unitarios de Terrenos determinados através da aplicagcao do
Método Comparativo de Dados de Mercado.

Informagdes sobre a Vistoria:

A vistoria no imével foi realizada externamente em 23/07/2025 e nao foi
identificado benfeitorias relativas a areas edificadas.

Terreno cercado na frente com madeira.




PROC. N°_2\21 25

) ) FOLHAN® __ \5
P MUNICIPIO DE Consorcio Mogiano
¢ MOGI MIRIM

Elementos Comparativos terrenos

31 S2 IMOB GESTAO ESTRATEGIA LTDA 2692 [ 31 MOGI MIRIM ALTO DO MIRANTE 31 MOGI MIRIM Il
32 S2 IMOB GESTAO ESTRATEGIA LTDA 4548 32 MOGI MIRIM ALTO DO MIRANTE 32 MOGI MIRIM Il
33 HOUSE BROKERS BRASIL LTDA $00187 33 MOGI MIRIM ALTO DO MIRANTE 33 MOGI MIRIM Il
34 SOCIALAR CHARLES IMOVHS 59081 34 MOGI MIRIM ALTO DO MIRANTE 34 MOGI MIRIM Il
35 RE/MAX PONTO 1 690751001-128 35 MOGI MIRIM ALTO DO MIRANTE 35 MOGI MIRIM Il
36 RE/MAX PONTO 1 690751049-31 36 MOGI MIRIM ALTO DO MIRANTE 36 MOGI MIRIM Il
37 RE/MAX PONTO 1 690751051-34 37 MOGI MIRIM ALTO DO MIRANTE 37 MOGI MIRIM 1l
38 RE/MAX PONTO 1 690751049-40 38 MOGI MIRIM ALTO DO MIRANTE 38 MOGIMIRIM Il
39 VERTH IMOVES CA002616 39 MOGI MIRIM ALTO DO MIRANTE 39 MOGI MIRIM Il
40 MARCO AURELIO DA CRUZ GUERRHRO CA00114 40 MOGI MIRIM ALTO DO MIRANTE 40 MOGI MIRIM Il
M REIMAX PONTO 1 690751019-292 41 MOGI MIRIM ALTO DO MIRANTE M MOGI MIRIM 1l
76 LOCALIZE IMOVHS 1905 76 MOGI MIRIM ALTO DO MIRANTE 76 VILA DIAS

7”7 HENRIQUE CORRETOR DE IMOVHS 0 7 MOGI MIRIM ALTO DO MIRANTE 144 VILA DIAS

78 CALOS GINO 0 78 MOGI MIRIM ALTO DO MIRANTE 78 VILA DIAS

79 CAMPOS IMOVES 0 79 MOGI MIRIM ALTO DO MIRANTE 79 VILA DIAS

Elementos comparativos - Parte 1

9 S2 IMOB GESTAO ESTRATEGIA LTDA 1938043868 | 19935014360 [S2 IMOB GESTAO ESTRATEGIA LTDA OFERTA | 235.000,00 VENDA
9 S$2 IMOB GESTAO ESTRATEGIA LTDA 1938043868 | 19935014360 |S2 IMOB GESTAO ESTRATEGIA LTDA OFERTA | 250.000,00 VENDA
9 HOUSE BROKERS BRASIL LTDA 1938412099 HOUSE BROKERS BRASIL LTDA OFERTA | 250.000,00 VENDA
9 SOCIALAR CHARLES IMOVHS 1938143939 SOCIALAR CHARLES IMOVHS OFERTA | 220.000,00 VENDA
9 RE/MAX PONTO 1 1935490849 RE/MAX PONTO 1 OFERTA | 219.990,00 VENDA
9 RE/MAX PONTO 1 1935490849 RE/MAX PONTO 1 OFERTA | 200.000,00 VENDA
9 RE/MAX PONTO 1 1935490849 RE/MAX PONTO 1 OFERTA | 265.000,00 VENDA
9 RE/MAX PONTO 1 1935490849 RE/MAX PONTO 1 OFERTA | 195.000,00 VENDA
9 VERTH IMOVHS 19989210031 VERTH IMOVEHS OFERTA | 250.000,00 VENDA
9 MARCO AURELIO DA CRUZ GUERREIRO | 19971077618 MARCO AURELIO DA CRUZ GUERREIRO | OFERTA | 235.000,00 VENDA
9 RE/MAX PONTO 1 1935490849 RE/MAX PONTO 1 OFERTA | 110.000,00 VENDA
9 LOCALIZE IMOVHES 1935520391 1935520391 |LOCALIZE IMOVHS OFERTA | 370.000,00 VENDA
9 HENRIQUE CORRETOR DE IMOVEIS 19991339353 HENRIQUE CORRETOR DE IMOVEIS OFERTA | 180.000,00 VENDA
9 CARLOS GINO 1938062253 | 19997011355 | CARLOS GINO OFERTA | 175.000,00 VENDA
9 CAMPOS IMOVHS 1938049555 CAMPOS IMOVHS OFERTA | 500.000,00 VENDA

Elementos comparativos — Parte 2

29072025 |RUA YANOMAMI SIN MOGI MIRIM 1l NAO NAO PLANO
29072025 |RUA TUPINAMBA 111 MOGI MIRIM II NAO NAO PLANO
29072025 |RUA TUPINAMBA 111 MOGIMIRIM 1l NAO NAO PLANO
29072025 |RUA TUPINAMBA 48 MOGI MIRIM 1I NAO NAO PLANO
29072025 |RUA KARAJA 122 MOGI MIRIM 1I NAO NAO PLANO
29072025 |RUA TUPINAMBA 141 MOGI MIRIM I NAO NAO PLANO
29072025 [AV TUPI 140 MOGIMIRIM 1I NAO NAO PLANO
29072025 |RUA TUPINAMBA 82 MOGI MIRIM I NAO NAO PLANO
29072025 [RUA TAPIRAPE 111 MOGI MIRIM I NAO NAO PLANO
29072025 |RUA YANOMAMI 114 MOGI MIRIM 1l NAO NAO PLANO
29072025 |RUA JOSE MARIO BARROS MILANO SIN MOGI MIRIM I NAO NAO PLANO
14/08/2025 |RUA NAPOLEAO PORTIOLLI 158 ALTO DO MIRANTE NAO NAO PLANO
14/08/2025 |RUA NAPOLEAO PORTIOLLI 54 ALTO DO MIRANTE NAO NAO PLANO
14/08/2025 |RUA NAPOLEAO PORTIOLLI 79 ALTO DO MIRANTE NAO NAO PLANO
14/08/2025 |RUA SAO SALVADOR 41 ALTO DO MIRANTE NAO NAO PLANO

Elementos comparativos — Parte 3
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CONSISTENCIA AREA  TESTADA MELHORAMENTOS FUBLICOS CONSTRUCACTIPO CONSTRUCAC PADRAC  AREA CONSTRUIDA IDADE APARENTE

SECO 126,00 5,50 1234567 CASA POPULAR 93,00 20
SECO 121,00 5,50 1234567 CASA POPULAR 99,00 10
SECO 121,00 5,50 1234567 CASA POPULAR 96,00 10
SECO 121,00 5,50 1234567 CASA POPULAR 84,00 20
SECO 126,00 5,50 1234567 CASA POPULAR 95,00 15
SECO 121,00 5,50 1234567 CASA POPULAR 75,06 20
SECO 121,00 5,50 1234567 CASA MEDIO 106,00 10
SECO 121,00 5,50 1234567 CASA POPULAR 89,00 20
SECO 121,00 5,50 1234567 CASA POPULAR 98,00 15
SECO 126,00 5,50 1234567 CASA POPULAR 93,00 20
SECO 300,00 10,00 1234567

SECO 285,00 9,50 1234567 CASA POPULAR 146,29 30
SECO 450,00 15,00 1234567

SECO 220,00 10,00 1234567 CASA POPULAR 105,91 30
SECO 851,00 16,00 1234567 CASA POPULAR 180,00 30

Elementos comparativos — Parte 4

Elementos Comparativos terrenos

{} - Imével Avaliando

’ - Elementos Comparativos

FOLHA N° |G
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31 | 31 | 9 | OFERTA | 235.000,00 | VENDA | 235000 | o | 100 | 874 | PLANO | SECO | 12600 | 550 | p [ rs [ 15 | 60
32 | 32 | 9 | OFERTA | 250.000,00 | VENDA | 250000 | o | 1,00 [ 874 | pLANo | sEco | 121,00 [ 550 | p | rs [ 15 | 60
33 | 33 | 9 | OFERTA | 250.000,00 | VENDA | 250000 | 0 | 1,00 | 874 | PLANO | sEcO | 121,00 | 550 | p | rs [ 15 | 60
34 | 34 | 9 | OFERTA | 220.000,00 | VENDA | 220000 | 0 | 1,00 | 874 | PLANO | SECO | 121,00 [ 550 | p | rs | 15 | 60
35 | 35 | 9 | OFERTA | 219.990,00 | VENDA | 219990 | 0 | 1,00 | 874 | PLANO | SECO | 126,00 | 550 | p [ rs [ 20 | 60
36 | 36 | 9 | OFERTA | 200.000,00 | VENDA | 200000 | 0 | 1,00 | 874 | PLANO | SECO | 121,00 | 550 [ p | rs | 15 | 60
37 | 37 | 9 | OFERTA | 265.000,00 | VENDA | 265000 | 0 | 100 | 87,4 | PLANO | sEcO | 121,00 [ 550 [ p | rs [ 15 | 60
38 | 38 | 9 | OFERTA | 195.000,00 | VENDA | 195000 | 0 | 1,00 | 87,4 | PLANO | SECO | 121,00 | 550 | p | rs- | 20 | 60
39 | 39 | 9 | OFERTA | 250.000,00 | VENDA | 250000 | 0 | 1,00 | 874 | PLANO | SECO | 121,00 | 550 [ p | rs | 10 | 60
40 | 40 | 9 | OFERTA | 235.000,00 | VENDA | 235000 | o | 1,00 | 87.4 | PLANO | SECO | 12600 | 550 [ p | rs | 15 | 60
41 | 41 | 9 | OFERTA | 110.000,00 | VENDA | 110000 | o | 1,00 | 87,4 | PLANO | SECO | 300,00 | 10,00 0o [ o

76 | 76 | 9 | OFERTA | 370.000,00 | VENDA | 370000 | o | 1,00 | 874 | PLANO | SECO | 28500 | 950 | p | rs | 30 | 60
77 | 77 | 9 | OFERTA | 180.000,00 | VENDA | 180000 | o | 1,00 | 87,4 | PLANO | SECO | 450,00 | 15,00 0o [ o

78 | 78 | o | OFERTA | 175.000,00 | VENDA | 175000 | 0 | 1,00 | 874 | PLANO | SECO | 220,00 [ 10,00 [ p | re- | 40 | 80
79 | 79 | 9 | OFERTA | 500.000,00 | VENDA | 500000 | o0 | 1,00 | 87,4 | PLANO | sECO | 851,00 [ 1600 | p [ re- | 40 | 80

Relatério de Homogeneizagao e Calculo do Terreno — Parte 1
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c 93,00 0,85 1,056 1.773,06 0,25 2,52 0,16 0,82 0,20 0,858 | 149.400,45 | 50.349,55 | 399,60 1,00
b 99,00 0,85 1,056 1.773,06 0,25 0,32 0,16 0,84 -| 0,20 0,873 | 161.791,82 | 50.708,18 | 419,08 1,00 1,00 87,40 1,00 7,80 5,50
b | 9600 [ 085 | 1,056 [ 1.773,06 | 0,25 032 | 016 | 084 | 0,20 | 0,873 [ 156.889,04 | 55.610,96 | 459,59 | 1,00 | 1,00 | 87,40 | 1,00 | 7,80 | 550
c 84,00 0,85 1,056 1.773,06 0,25 2,52 0,16 0,82 0,20 0,858 | 134.942,34 | 52.057,66 | 430,23 1,00 1,00 87,40 1,00 7,80 5,50
c | 9500 | 085 | 1,056 | 1.773,06 | 033 252 | 022 | 076 | 0,20 | 0,807 | 143.462,19 | 43.529,31 | 34547 | 1,00 | 1,00 | 8740 | 1,00 | 7,80 | 5,50
b 75,06 0,85 1,056 1.773,06 0,25 0,32 0,16 0,84 0,20 0,873 | 122.667,62 | 47.332,38 | 391,18 1,00 1,00 87,40 1,00 | 7,80 5,50
b 106,00 | 0,85 1,056 1.773,06 0,25 0,32 0,16 0,84 0,20 0,873 | 173.231,65 | 52.018,35 | 429,90 1,00 1,00 87,40 1,00 | 7,80 5,50
c | 8900 [ 08 | 0912 | 1.77306 | 033 252 | 022 | 076 | 0,20 | 0,807 | 116.073,95 | 49.676,05 | 410,55 | 1,00 | 1,00 | 8740 | 1,00 | 7,80 | 5,50
b [ 9800 | 085 [ 1056 | 1.773,06 [ 017 032 | 010 | 090 | 0,20 [ 0920 | 168.794,65 | 43.70535 [ 361,20 | 1,00 | 1,00 | 87,40 | 1,00 | 7,80 | 550
c | 9300 085 | 1056 | 1.773,06 | 0,25 252 | 016 | 082 | 0,20 | 0,858 | 149.400,45 | 50.349,55 | 399,60 | 1,00 1,00 | 87,40 [ 1,00 | 780 [ 550
0,00 | 085 0 1.773,06 | 0,00 0,00 [ 000 | 1,00 | 000 | 1,000 0,00 93.500,00 | 311,67 | 1,00 [ 1,00 | 8740 | 1,00 | 7,80 | 10,00
c 146,29 | 0,85 1,056 1.773,06 0,50 2,52 0,38 0,61 0,20 0,687 | 188.282,91 | 126.217,09| 442,87 1,00 1,00 87,40 1,00 7,80 | 9,50
0,00 | 085 0 1.773,06 | 0,00 0,00 [ 000 [ 1,00 | 000 | 1,000 0,00 [153.000,00| 340,00 | 1,00 1,00 | 87,40 | 1,00 | 7,80 | 15,00
c 10591 085 | 0672 | 1.77306 | 0.50 252 | 038 | 061 | 020 | 0687 | 86.743,83 | 62.006,17 | 281,85 | 1,00 1,00 | 8740 | 1,00 | 7,80 | 10,00
c |18000] 085 | o672 | 1.773,06 | 0,50 252 | 0,38 | 0,61 | 020 | 0,687 | 147.426,01 |277.573,99] 326,17 | 1,00 1,00 | 87,40 | 1,00 | 7,80 | 16,00

Relatério de Homogeneizagao e Calculo do Terreno — Parte 2
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FOLHA N° '3

Sve s ;

®  MUNICIFIO DE Consorcio Mogiano
1 ¢ MOGI MIRIM

2
e v o & 0
g £ £ £ g £
E 5 ] 2 2 .
4 3 - >4 Y S o
£ @ 2 2 2 2
: > (= Lo a a a
1,00 1,00 0,93 371,63 | 371,63 371,63 371,63 371,63 371,63
1,00 1,00 0,93 389,74 | 389,74 389,74 389,74 389,74 389,74
1,00 1,00 0,93 427,42 | 427,42 427,42 427,42 427,42 427,42
1,00 1,00 0,93 400,11 400,11 400,11 400,11 400,11 400,11
1,00 1,00 0,93 321,29 321,29 321,29 321,29 321,29 321,29
1,00 1,00 0,93 363,79 363,79 363,79 363,79 363,79 363,79
1,00 1,00 0,93 399,81 399,81 399,81 399,81 399,81 399,81
1,00 1,00 0,93 381,81 381,81 381,81 381,81 381,81 381,81
1,00 1,00 0,93 335,92 335,92 335,92 335,92 335,92 335,92
1,00 1,00 0,93 371,63 371,63 371,63 371,63 371,63 371,63
1,00 1,00 1,04 324,13 32413 324,13 324,13 324,13 324,13
1,00 1,00 1,07 473,87 | 473,87 473,87 473,87 473,87 473,87
1,00 1,00 1,09 370,60 | 370,60 370,60 370,60 370,60 370,60
1,00 1,00 1,00 281,85 | 281,85 281,85 281,85 281,85 281,85
384,89 | 384,89 384,89 384,89 384,89 384,89
Média ¢ 373,23 373,23 373,23 373,23 373,23
Limite Inferior (-30%) 261,26 261,26 261,26 261,26 261,26
f ‘ 485,20 485,20 485,20 485,20
W 37300

Numero de Elementos
Relatério de Homogeneizagdo e Calculo do Terreno — Parte 3

11




PROC.N°_212(25%

{}ﬂﬁ MUNICIPIO D Consorcio Mogiano ~ FotHAN.___ 12
\Jjenu ¢ MOGI MIRIM

B

VALOR DO IMOVEL:

Valor unitario do terreno: R$ 373,00 M?

Valor unitario de construgdo: R$ 0,00 M?
TERRENO: 229,11 M2x R$ 373,00 = R$ 85.458,03
EDIFICAGAO: 0,00

VALOR TOTAL DO IMOVEL = R$ 85.458,03

Mogi Mirim, 07 de Agosto de 2025

CONSORCIO MOGIANO

José Luiz Alves
Engenheiro civil
CREA-RN 260321850-6

12
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Consorcio Mogiano  FOMAN————

MRE oo
bt ¢ MOGI MIRIM

GEORREFERENCIAMENTO DE IMOVEIS PROPRIOS MUNICIPAIS

LAUDO DE AVALIAGAO

Imagem — Aerocarta — Maio 2025

DATA BASE AGOSTO DE 2025
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FOLHAN® T\

B2 oo Consorcio Mogiano
(B ¢ MOGI MIRIM
DESCRIGAO DO IMOVEL:

LOCALIZAGAO - Avenida Brasilia, s/n — Bairro Nova Mogi — Loteamento —
Nova Mogi. Mogi Mirim — SP

Cadastro municipal — 53.37.06.0138.001

Matricula — 96.465 — Oficio de Registro de Imoveis de Mogi Mirim

. agem Aerocarta — Maio 2025
CARACTERISTICAS PRINCIPAIS

Area do Terreno: 360,00 M?

Testada Principal: 12,00 M

Testada 2: 0,00 M

Area construida: 0,00 M?

Padréo construcgao:- 0,0

Matricula — 96.465 — Oficio de Registro de Imoveis de Mogi Mirim
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EOHAN® 12

M

Consorcio Mogiano
MOGI MIRIM

Planta do Imoével

N
LEVANTAMENTO E REGULARIZACAO DE IMOVEIS PUBLICOS
Planta do Imdvel
7
&
&°
¢
&
\\6
Vs
Localizacdo: Avenida Brasilia. S/N Contratanie
Insengdo Imobilidriia: 53.37.06.0138 Imovel: Matriculas - 5465 ﬂ
Area de Terreno: 36C m* Area do Construida: 0.00 av! x‘.‘%ﬁé« MOGT MIRIM
Municipio: Mogi Mirim UF: SP Data: 30/07/2025
Fonte. Mapeamento Asrofologramétiico, 2024 Escala /250
Contratada
CONSORCIO MOGIANG




PROC. N°_2121 25

FOLHA N° 13

iﬁg Consorcio Mogiano
Q%%;—_:;_;&” MOGI MIRIM

Loteamento: Nova Mogi

Memorial Descritivo:

IMOVEL CONSTITUIDO PELO LOTE 22 DA QUADRA 04 DO LOTEAMENTO NOVA
MOGI - MATRICULA 96.465, LOCALIZADO A AVENIDA BRASILIA, S/N, NO
MUNICIPIO E COMARCA DE MOGI MIRIM, ESTADO DE SAO PAULO.

Um terreno urbano, de forma regular, com a seguinte descricdo e confrontantes, a
saber: Tem inicio essa descricdo perimétrica no ponto localizado no alinhamento
predial da Avenida Brasilia do Loteamento Nova Mogi, junto ao ponto localizado no
alinhamento predial do Lote 21 da quadra 04 do Loteamento Nova Mogi; deste ponto
segue em linha reta com 12,00 metros de distancia, confrontando com a Avenida
Brasilia; deste ponto deflete & esquerda e segue em linha reta com 30,00 metros de
distancia, confrontando com o Lote 23 da mesma quadra 04 e do mesmo Loteamento;
deste ponto deflete & esquerda e segue em linha reta com 12,00 metros de distéancia,
confrontando com o Lote 07 da mesma quadra 04 e do mesmo Loteamento; deste
ponto deflete & esquerda e segue em linha reta com 30,00 metros de distancia,
confrontando com o Lote 21 da mesma quadra e do mesmo Loteamento, até o ponto
localizado no alinhamento predial da Avenida Brasilia, onde teve inicio e termina essa
descrigéo perimétrica, encerrando com uma area total de 360,00 metros quadrados.




PROC. N°_212.( 25
FOLHA N° 24

Consorcio Mogiano

S —— -
RBABD - Hunicipios MOGI MIRTH - Cadastro Muncipal: 33.37.06.0138.001,
teeveno 20b n° 22 da quedes “04", do loteamento “NOVA MOGI", situsdo neats cid
360,00 o', medindo 12,00 metros de frence pers & Avenida Brasilia; 30,00 metros do lade
avenide olhe para o verreno, confrontande com o lote 1 23, de propriedsde de Bdnilaon Jos Jouze- e
$706); 30,00 mesroa do lado esquerdo, confrontendo com o lote o® 21, de propriedade de Rewilenn Perupim o
Dliveira (maz., 328 ¢ 12,00 metros no funds, confrontangeom o lote 5° 07, de propriedess d= Lede Tieres
Jal B9 (vac. £026. Proprietario; MURICIPID DE MOGI MIRIH, p 1 ;
11 wi\Rus Dousor Jose alves, o 126, centro, inscrito no QHEG/MF 5 3
rigao n° 12, fls, 2, dateda § :
e 2016, O Eaorevag Dedr
{Jo3e Franciacé~ R
2 ©
52 @é@
§\0\/ S
%\ & 0@
o &

SOLICITADO POR. JOSE BRONZ] - CPF/ONPJ ***.458 808 DATA: 30/07/2625 007802 - VALOR RS 2228
Matricula 96.465 - Folha Unica
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fﬁi . Consorcio Mogiano ~ "tHAN:
\‘ﬁ‘ mmuw‘« b MOGI MIRIM

AVALIACAO:

Metodologia - Em conformidade com as normas:

NBR 14653 — Avaliacdo de imoveis urbanos da ABNT - Associacao
Brasileira de Normas Técnicas;

Normas de Avaliagcao de Iméveis Urbanos do IBAPE S/P - Instituto
Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo.

Custo Unitario Basico da Construgao Civil — Sinduscon S/P — Sindicato da
Indistria da Construgao Civil

Valores unitarios de Terrenos determinados através da aplicagao do
Método Comparativo de Dados de Mercado.

Informacgoes sobre a Vistoria:

A vistoria no imével foi realizada externamente em 23/07/2025 e nao foi
identificado benfeitorias relativas a areas edificadas.

Terreno murado.




Consorcio Mogiano

PROC.N°_242(2%

FOLHA N° 1%

ORDE] IV OBl 1A REFERE PESQUIS INECIPIO = 2ia® -0 (31 B - B,
61  |PHIMOBILIARIA LTDA ME TEO815 61 MOGI MIRIM  [NOVA MOGI 61  [BAIRRONOVA MOGI
62  |SOCIALAR CHARLES IMOVEIS 60171 62 MOGI MIRIM  |NOVA MOGI 62  [BAIRRONOVA MOGI
63  |HOUSE BROKERS BRASILLTDA TE0209 63 MOGI MIRIM  |NOVA MOGI 63  [JARDIM ZANIBONI
64  |WALTER CAMPOS CORRETOR DEIMOVEIS 5920 64 MOGI MIRIM  |NOVA MOGI 64  |BAIRRONOVA MOGI
65  |WALTER CAMPOS CORRETOR DEIMOVEIS (5920 65 MOGI MIRIM  [NOVA MOGI 65 |BAIRRONOVA MOGI
66  |HOUSE BROKERS BRASIL LTDA TE0228 66 MOGI MIRIM  |NOVA MOGI 66  [JARDIM AUREA
67  |RE/MAXPONTO1 690751061-20 67 MOGI MIRIM ~ |NOVA MOGI 67  |JDNSA APARECIDA
68  |GRANDINI NEGOCIOS IMOBILIARIOS TE01060 68 MOGI MIRIM  |NOVA MOGI 68  |BAIRRONOVA MOGI
Elementos comparativos - Parte 1
3 OM OGENEA INFDRM A = EFON ELEFG GO O D PO OLIA DAL
7 PH IMOBILIARIA LTDA ME 1938620298 PH IMOBILIARIA LTDA ME OFERTA 195.000,00 VENDA
7 SOCIALAR CHARLES IMOVEIS 1938143939 SOCIALAR CHARLES IMOVEIS OFERTA 250.000,00 VENDA
7 HOUSE BROKERS BRASIL LTDA 1938412099 HOUSE BROKERS BRASIL LTDA OFERTA 190.000,00 VENDA
7 WALTER CAMPOS CORRETOR DE IMOVEIS 19991870247 | 1938620416 |WALTER CAMPOS OFERTA 600.000,00 VENDA
74 WALTER CAMPOS CORRETOR DE IMOVEIS 19991870247 | 1938620416 |WALTER CAMPOS OFERTA 665.000,00 VENDA
7 HOUSE BROKERS BRASIL LTDA 1938412099 HOUSE BROKERS BRASIL LTDA OFERTA 320.000,00 VENDA
7 RE/MAXPONTO 1 1935490849 RE/MAX PONTO 1 OFERTA 212.900,00 VENDA
7 GRANDINI NEGOCIOS IMOBILIARIOS 19992913636 GRANDINI NEGOCIOS IMOBILIARIOS OFERTA 270.000,00 VENDA
Elementos comparativos — Parte 2
L34 060G H) DG ON B O PLE O S Ol RAS FRE 5 OPOGRAFIA
08/08/2025 AV BRASILIA S/N NOVA MOGI NAO NAO DECLIVESUAVE
08/08/2025 AV BRASILIA S/N NOVA MOGI NAO NAO DECLIVE SUAVE
08/08/2025 RUA CIENTISTA ALBER SABIN S/N NOVA MOGI NAO NAO PLANO
08/08/2025 RUA CIENTISTA ALBER SABIN S/N NOVA MOGI SIM NAO DECLIVE SUAVE
08/08/2025 AV BRASILIA S/N NOVA MOGI SIm NAO ACLIVESUAVE
08/08/2025 RUA JOAO MENDES DE ALMEIDA JUNIOR S/N JARDIM AUREA SIM NAO DECLIVE SUAVE
08/08/2025 RUA DR OSWALDO CRUZ 359 JD NSA APARECIDA NAO NAO DECLIVE SUAVE
08/08/2025 RUA CIENTISTA ALBER SABIN S/N NOVA MOGI NAO NAO PLANO

" AREA

Elementos comparativos — Parte 3

08 PUBLICOS ~ CONSTRUGAC TIPO

CONSTRUGAG PADRAG  AREA GONSTRUIDA

SECO 360,00 12,00 1234567
SECO 360,00 12,00 1234567
SECO 372,00 12,00 1234567
SECO 750,00 23,00 1234567
SECO 832,00 23,00 1234567
SECO 455,00 14,00 1234567
SECO 300,00 10,00 1234567
SECO 384,00 12,00 1234567

Elementos comparativos — Parte 4
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FOLHA N° 18

Consorcio Mogiano

{} - Imével Avaliando

’ - Elementos Comparativos
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FOLHA N° 29

61 61 2 OFERTA 195.000,00 VENDA 195000 1,00 69,92 DECLIVESUAVE | SECO | 360,00 12,00 0 0

62 62 2 OFERTA | 250.000,00 VENDA 250000 1,00 69,92 DECLIVESUAVE | SECO | 360,00 12,00 0 0

63 63 2 OFERTA 190.000,00 VENDA 190000 1,00 69,92 PLANO SECO | 372,00 12,00 0 0

64 64 2 OFERTA 600.000,00 VENDA 600000 1,00 69,92 DECLIVESUAVE | SECO | 750,00 23,00 0 0

65 65 2 OFERTA | 665.000,00 VENDA 665000 1,00 69,92 ACLIVESUAVE | SECO | 832,00 23,00 0 0

66 66 2 OFERTA | 320.000,00 VENDA 320000 1,00 69,92 DECLIVESUAVE | SECO | 455,00 14,00 0 0

67 67 2 OFERTA | 212.900,00 VENDA 212900 1,00 69,92 DECLIVESUAVE | SECO | 300,00 10,00 0 0

68 68 2 OFERTA | 270.000,00 VENDA 270000 1,00 69,92 PLANO SECO | 384,00 12,00 0 0

Relatério de Homogeneizagao e Calculo do Terreno — Parte 1

0,00 0,85 0 1.785,81 0 0 0 1 0,00 1,000 0,00 165.750,00 460,42 1,05 1,00 69,92 1,00

0,00 0,85 0 1.785,81 0 [ 0 1 0,00 1,000 0,00 212.500,00 590,28 1,05 1,00 69,92 1,00

0,00 0,85 0 1.785,81 0 0 0 1 0,00 1,000 0,00 161.500,00 434,14 1,00 1,00 69,92 1,00

0,00 0,85 0 1.785,81 0 0 0 1 0,00 1,000 0,00 510.000,00 680,00 1,05 1,00 69,92 1,00

0,00 0,85 0 1.785,81 0 0 [ 1 0,00 1,000 0,00 565.250,00 679,39 1,05 1,00 69,92 1,00

0,00 0,85 0 1.785,81 0 0 0 1 0,00 1,000 0,00 272.000,00 597,80 1,05 1,00 69,92 1,00

0,00 0,85 Y] 1.785,81 0 0 0 1 0,00 1,000 0,00 180.965,00 603,22 1,05 1,00 69,92 1,00

0,00 0,85 0 1.785,81 0 0 0 1 0,00 1,000 0,00 229.500,00 597,66 1,00 1,00 69,92 1,00

Relatério de Homogeneizagao e Calculo do Terreno — Parte 2
: 5 : 5 . = 5 £
5 = = A 5 , -
1,00 1,00 1,00 484,65 484,65 484,65 484,65 484,65 484,65
1,00 1,00 1,00 621,35 621,35 621,35 621,35 621,35 621,35
1,00 1,00 1,01 438,48 438,48 438,48 438,48 438,48 438,48
1,00 1,00 1,10 783,79 783,79 783,79 783,79 783,79 783,79
1,00 1,00 1,11 789,88 789,88 789,88 789,88 789,88 789,88
1,00 1,00 1,06 665,13 665,13 665,13 665,13 665,13 665,13
1,00 1,00 0,96 610,84 610,84 610,84 610,84 610,84 610,84
609,61 609,61 609,61 609,61 609,61 609,61
Média 625,47 625,47 625,47 625,47 625,47
Limite Inferior (-30%) v 437,83 437,83 437,83 437,83 437,83
Limite Superior (+30% 813,10 813,10 813,10 813,10 813,10
Vu adotade RS 500

Nuamero de Elementos Efetivam

Relatério de

10




Consorcio Mogiano
2 ¢ MOGI MIRIM

VALOR DO IMOVEL:

Valor unitario do terreno: R$ 625,00 M?

Valor unitario de construgao: R$ 0,00 M?

TERRENO: 360,00 M?x R$ 625,00 = R$ 225.000,00

EDIFICAGAO: 0,00

VALOR TOTAL DO IMOVEL = R$ 225.000,00

PROC.N°_ 282125

FOLHAN°___

Mogi Mirim, 07 de Agosto de 2025

CONSORCIO MOGIANO

José Luiz Alves
Engenheiro civil
CREA-RN 260321850-6

11
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FOLHA N° 31

B e Consorcio Mogiano
(B ¢ MOGI MIRIM

GEORREFERENCIAMENTO DE IMOVEIS PROPRIOS MUNICIPAIS

LAUDO DE AVALIAGAO

Imagem — Aerocarta — Maio 2025

DATA BASE JULHO DE 2025
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FOLHA N° 32

B ocrooe Consorcio Mogiano
45 ¢ MOGI MIRIM

DESCRIGAO DO IMOVEL:

LOCALIZACAO - Rua Bandeirante Ignacio Preto de Moraes, s/n — Bairro
Garcez — Loteamneto — Jardim Bela Vista

Mogi Mirim — SP

Cadastro municipal — 55.11.54.0153.001

Matricula — 41.675 — Oficio de Registro de Imoveis de Mogi Mirim

CARACTERISTICAS PRINCIPAIS
Area do Terreno: 300,00 M?
Testada Principal: 10,00 M
Testada 2: 0,00 M

Area construida: 0,00 M2

Padrao construgao:- 0,0

Matricula — 41.675 — Oficio de Registro de Iméveis de Mogi Mirim
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. & FOLHA N°® 33
MUNICIPIO DE Consorcio Mogiano E—
& MOGI MIRIM

Planta do Imovel

N

LEVANTAMENTO E REGULARIZAGAO DE IMOVEIS PUBLICOS

Planta do Imovel

P
<
juy]
o
=
joX
@
=
0
=
a4} 30,00
g p
o
g 2 55.11.54.0153 ) &
5] = &
o Q
"y
(o]
C‘_D‘_ 30,00 &
B &
o Q
@ §
= 9
9 <
o L
[0] <
o <
a
=5
&
Localizagao: RUA BANDEIRANTE IGNACIO PRETO DE MORAES Conéniiania
Inscrigan Imobiliaria. 55.11.54.0153 Imével: Matricula - 41675 ﬂ
Area do Terreno’ 300 00 m* Area do Construida: 0,00 m? lig?i; MOGI MIRIM
Municipio® Mogi Mirim UF- SP Data: 30/07/2025
Fonte: Mapeamento Aerofotogramétrico, 2024 Escala. 1/300

Contratacn

CONSORCIO MOGIAND
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FOLHA N° 34

Eﬂ% Consorcio Mogiano e

mmec ) ‘v
ﬁ = 5& MOGI MIRIM

Loteamento Jardim Bela Vista

Memorial Descritivo:

IMOVEL CONSTITUIDO PELO LOTE 09 DA QUADRA 03 DO LOTEAMENTO
JARDIM BELA VISTA - MATRICULA 41.675, LOCALIZADO A RUA
BANDEIRANTE IGNACIO PRETO DE MORAES, S/N, NO MUNICIPIO E
COMARCA DE MOGI MIRIM, ESTADO DE SAO PAULO.

Um terreno urbano, de forma regular, com a seguinte descricdo e confrontantes, a
saber: Tem inicio essa descrigdo perimétrica no ponto localizado no alinhamento
predial da Rua Bandeirante Ignacio Preto de Moraes do Loteamento Jardim Bela
Vista, junto ao ponto localizado no alinhamento predial do Lote 08 da quadra 03 do
mesmo Loteamento; deste ponto segue em linha reta, com 10,00 metros de distancia,
confrontando com a Rua Bandeirante Ignacio Preto de Moraes; deste ponto deflete a
esquerda e segue por uma distancia de 30,00 metros confrontando com o Lote 10 da
da quadra 03 do mesmo Loteamento; deste ponto deflete a esquerda e segue em
linha reta com uma distancia de 10,00 metros, confrontando com o Lote 03 da quadra
03 do mesmo Loteamento, deste ponto deflete a esquerda e segue em linha reta com
uma distancia de 30,00 metros confrontando com o Lote 08 da quadra 03 do mesmo
Loteamento, até o ponto localizado no alinhamento predial da Rua Bandeirante
Ignacio Preto de Moraes, onde teve inicio e termina essa descricdo perimétrica,
encerrando com uma area total de 300,00 metros quadrados.




PROC. N°_ 212125

o 35
MUNICIPIO DE Cons 2 » FOLHAN
MIRIM orcio Moglano

%

Matricula do Imoével: 41.675

ST | DA GONARGA OE WUGI MikIM = 3r uiav L MUY dLine ¥ ;

IMVEL + UM 10TE 08 TERRENO, b n. 09 da Quadra 0, do lotesmento denominado JARDIM MARTA BEATS
36 300,00 metros quadrados, situao nesta cidade, 3 Rua 4, nedindo 10,00m de frente para a Ru: G
largura nos fundos, onde confronta cor o lote . 03, da Prente aos fundos, em ambos 03 lados, mede 30;00me%/ | |
confronta de un 1ado con o lote n. 08 de outro com o lote n 10, sem benfeitorias.~ PROPRIEDEIC ¢ CRESTES #46 |
NI GELLI, corretor, RG n. 719.940/35P/sP e do CIC. u. 030.736.458-53 e s/ur. Aparecida Figueiredo Fagmi, COGT
dara, 36 1. 549.087/33p/3p e do CIC. n. 040,529,088/23, brasileiros, casados 2elo regine da ¢

de bens) ankeriorente a vighroia da Lel 6315/77, residentes nesta o io Teodor

sores 44 Sapotel 4 Sogbdade Moginiriana de Ternas € Loteanentos.~ REAESS 158, .k
2oL, e ceptoniodl Yogi irim, 17 de Julko de 1.30L.- 0 Ese. -
CIAL ¢ /(i Luiz Roberto Silveira Bueno ). - D o
XALLXXAXE RAETREECACBBENESSEDE FGaaa '
R0 4 77 V:}L ¥irim, 17 de Julko de 1.991.- P €Y autps de Execug:

154/t {2 3 FAZENDA DO MNICIPIO DE MOGI MIRTY @awg COTra SEarlen NI GELLI !
RRcrDA SAVEIREDD PAGNI, J2 qualificades, Wi e D beritdta 4
53 Vard desta comarca, na importancia ¢ 1cula fica t S
rio f‘iarfiezlei zicel, portador do iz 7.5.Jueno |
LELLLLLLLL LK XX :
AV.02/41,675. tog tbacio fos temos do § 11, 2% Parte 4o %,
213 da Lei 60057241 dsta iocglizai«: no inovel 'JARDIN |
BELA VISTA", & 13 foQ pr ‘gzaganc, ficou constando da |

0 INTERVENTOR /) : )

Phgosto de 1,990, Da Carta de Adjudicagac expedida en 15 de
T Ofew e Juizo de QY de 2t Vara Clvel, anbos desta cidade e comarca, exiraica dos -
Fiscal (Proc. nf 154/89), moyida pela FAZENDA DO MUNICIPIO DE MOGI MIRIN contra (BESTES PAGN
Aparecida Figusiredo Pagni, ja qualificados, VERI -SE que o imovel matriculado, avaliado &f
fol ADJUDICADO 20 10 DE MOGI MIRIM, pessoa juridica de direito publico interno, inscr!
45,332,095/0001489, sde nesta cidade, 2 Rua Dr. Jose Alves n? 129, conforme auto de adjuc:
31 de Marco Ee } homologado por r. despacho proferide aos 05/04/1

1.993, que transit 1igade.
INTERVENTOR: / |/ /] - (Carlos Roberto Lopes). PROTOCOLADO E MICROFILMADC SOB N¢ 108,831, --eemmooommmeees

EY

o

3 ¥

?

"SOLICITADO POR: JOSE BRONZI - CPE/CNPJ. ¥ 458,808-** DATA: 30/07/2025 00/12:
Matricula 41.675 - Folha 01 - Unica

- VALOR: RS 22 28
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AVALIACAO:

Metodologia - Em conformidade com as normas:

NBR 14653 — Avaliagdo de imoéveis urbanos da ABNT - Associagéao
Brasileira de Normas Técnicas;

Normas de Avaliagdo de Iméveis Urbanos do IBAPE S/P - Instituto
Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo.

Custo Unitario Basico da Construgao Civil — Sinduscon S/P — Sindicato da
Industria da Construcao Civil

Valores unitarios de Terrenos determinados através da aplicacdo do
Método Comparativo de Dados de Mercado.

Informacgoes sobre a Vistoria:

A vistoria no imével foi realizada externamente em 23/07/2025 e nao foi
identificado benfeitorias relativas a areas edificadas.

Terreno Murado.




oy

PROGC. N°

. . FOLHA N°
Consorcio Mogiano

7 DREAMCASA _ TB319883-S 7 |MOGIMIRM |GARCEZ 7 JARDIM BELA VISTA

8 RE/MAX PONTO 1 690751064-19 8 MOGI MIRIM  |GARCEZ 8 JARDIM PARQUE REAL Il
9 RE/MAX PONTO 1 690751001-231 9 MOGI MIRIM  |GARCEZ 9 JARDIM PARQUE REAL Il
10 SOCIALAR CHARLES IMOVES 57756 10 MOGI MIRIM |GARCEZ 10 JARDIM PARQUE REAL II
1" SOCIALAR CHARLES IMOVHS 60506 1 MOGI MIRIM  |GARCEZ 1 JARDIM PARQUE REAL Il
12 DREAMCASA TE3147152-FS 12 MOGI MIRIM  |GARCEZ 12 JARDIM PARQUE REAL Il
13 ON LINE NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA TE0220-ONLM 13 MOGI MIRIM  |GARCEZ 13 JARDIM PARQUE REAL II
14 GRANDINI NEGOCIOS IMOBILIARIOS TED1479 14 MOGI MIRIM  |GARCEZ 14 JARDIM PARQUE REAL Il
15 GRANDINI NEGOCIOS IMOBILIARIOS TED1479 15 MOGI MIRIM  |GARCEZ 15 JARDIM PARQUE REAL I

Elementos comparativos - Parte 1

DREAMCASA DREAMCASA OFERTA | 120.000,00

2

2 RE/MAX PONTO 1 1935490849 RE/IMAX PONTO 1 OFERTA | 140.000,00
2 RE/MAX PONTO 1 1935490849 RE/MAX PONTO 1 OFERTA | 110.000,00
2 SOCIALAR CHARLES IMOVES 1938143939 SOCIALAR CHARLES IMOVEIS OFERTA | 130.000,00
2 SOCIALAR CHARLES IMOVHES 1938143939 SOCIALAR CHARLES IMOVEIS OFERTA | 130.000,00
2 DREAMCASA DREAMCASA OFERTA | 120.000,00
2 ON LINE NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA ON LINE NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA | OFERTA | 140.000,00
2 GRANDINI NEGOCIOS IMOBILIARIOS 19992913636 GRANDINI NEGOCIOS IMOBILIARIOS OFERTA | 105.000,00
2 GRANDINI NEGOCIOS IMOBILIARIOS 19992913636 GRANDINI NEGOCIOS IMOBILIARIOS OFERTA | 105.000,00

Elementos comparativos — Parte 2

pATA  LOGTIO LOG NOME

28072025 |RUA DR. CARLOS AUGUSTO FERNANDES DE CASTRO SIN | JARDIM BELA VISTA NAO NAO PLANO
28072025 |RUA RENATO DOS SANTOS SIN  |JARDIM PARQUE REAL Ii NAO NAO DECLIVE
28072025 |RUA AVELINO DE SOUZA LEITE SIN  |JARDIM PARQUE REAL II NAO NAO PLANO
28072025 |RUA ONOFRE ALFENAS DO PATROCINIO SIN  |JARDIM PARQUE REAL II NAO NAO PLANO
28072025 |RUA JOSE BAPTISTA TERUEL SIN  |JARDIM PARQUE REAL II NAO NAO PLANO
28072025 |RUA ADRIANO STEVERSON DO NASCIMENTO SIN  |JARDIM PARQUE REAL Il NAO NAO PLANO
28072025 |RUA BRICHO PILLA SIN  |JARDIM PARQUE REAL Il NAO NAO PLANO
28072025 |RUA ONOFRE ALFENAS DO PATROCINIO SIN JARDIM PARQUE REAL II NAO NAO PLANO
28072025 |RUA ONOFRE ALFENAS DO PATROCINIO SIN  |JARDIM PARQUEREAL Ii NAO NAO PLANO

Elementos comparativos — Parte 3

| TESTADA MELHORAMENTOSPUBLICOS CONSTRUGAOTIPO CONSTRUGAQ PADRAO AREA CONSTRUDA IDADE APARENTE

S T 300,00 10,00 123467
SECO 330,00 10,00 1234567
SECO 300,00 10,00 1234567
SECO 300,00 10,00 1234567
SECO 376,60 10,00 1234567
SECO 300,00 10,00 1234567
SECO 300,00 10,00 1234567
SECO 300,00 10,00 1234567
SECO 300,00 10,00 1234567

Elementos comparativos — Parte 4

N} 35

33
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Elementos Comparativos terrenos

G - Imével Avaliando
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FOLHA N° So

MUNICIPIC DE Consorcio Mogiano
¢ MOGI MIRIM

DPOG

5 G o 4 o
7 7 2 OFERTA 120.000,00 VENDA 120000 1,00 64,68 PLANO SECO | 300,00 10,00 0 0
8 8 2 OFERTA 140.000,00 VENDA 140000 1,00 64,68 DECLIVE SECO 330,00 10,00 0 0
9 9 2 OFERTA 110.000,00 VENDA 110000 1,00 64,68 PLANO SECO 300,00 10,00 0 0
10 10 2 OFERTA 130.000,00 VENDA 130000 1,00 64,68 PLANO SECO 300,00 10,00 0 0
11 11 2 OFERTA 130.000,00 VENDA 130000 1,00 64,68 PLANO SECO 376,60 10,00 0 0
12 12 2 OFERTA 120.000,00 VENDA 120000 1,00 64,68 PLANO SECO 300,00 10,00 0 0
13 13 2 OFERTA 140.000,00 VENDA 140000 1,00 64,68 PLANO SECO 300,00 10,00 ] 0
14 14 2 OFERTA 105.000,00 VENDA 105000 1,00 64,68 PLANO SECO 300,00 10,00 0 0
15 15 2 OFERTA 105.000,00 VENDA 105000 1,00 64,68 PLANO SECO 300,00 10,00 0 0
Relatério de Homogeneizagdo e Calculo do Terreno — Parte 1
g S & i o
0,00 0,85 0 1.785,81 0 0 0 1 0,00 1,000 0,00 102.000,00 340,00 1,00 1,00 64,68 1,00
0,00 0,85 0 1.785,81 0 0 0 1 0,00 1,000 0,00 119.000,00 360,61 1,11 1,00 64,68 1,00
0,00 0,85 0 1.785,81 0 0 0 1 0,00 1,000 0,00 93.500,00 311,67 1,00 1,00 64,68 1,00
0,00 0,85 0 1.785,81 0 0 0 1 0,00 1,000 0,00 110.500,00 368,33 1,@_ 1,00 64,68 1,00
0,00 0,85 0 1.785,81 0 0 0 1 0,00 1,000 0,00 110.500,00 293,41 1,00 1,00 64,68 1,90_‘
0,00 0,85 0 1.785,81 0 0 0 1 0,00 1,000 0,00 102.000,00 340,00 1,00 1,00 64,68 100 |
0,00 0,85 0 1.785,81 0 0 0 1 0,00 1,000 0,00 119.000,00 396,67 1,00 1,00 64,68 1,00
0,00 0,85 0 1.785,81 0 0 0 1 0,00 1,000 0,00 89.250,00 297,50 1,00 1,00 64,68 1,00
0,00 0,85 0 1.785,81 0 0 0 1 0,00 1,000 0,00 89.250,00 297,50 1,00 1,00 64,68 1,00

Relatério de Homogeneizagao e Calculo do Terreno — Parte 2

2
4
g £ E g ¢ £ g
: E o : H
s : § §
= o = > o = =
1,00 1,00 1,00 340,00 340,00 340,00 340,00 340,00 340,00
1,00 1,00 1,02 407,89 407,89 407,89 407,89 407,89 407,89
1,00 1,00 1,00 311,67 311,67 311,67 311,67 311,67 311,67
1,00 1,00 1,00 368,33 368,33 368,33 368,33 368,33 368,33
1,00 1,00 1,06 311,02 311,02 311,02 311,02 311,02 311,02
1,00 1,00 1,00 340,00 340,00 340,00 340,00 340,00 340,00
1,00 1,00 1,00 396,67 396,67 396,67 396,67 396,67 396,67
1,00 1,00 1,00 297,50 297,50 297,50 297,50 297,50 297,50
297,50 297,50 297,50 297,50 297,50 297,50
, ; 34117 341,17 341,17 341,17 341,17
Limite Inferior (-30%) 238,82 238,82 238,82 238,82 238,82
Limite Superior (+30%) 44353 ™, | 44353 443,53 443,53 443,53

Vu adotado A .00

Nimero de Elementos Efetivam

Relatério de fiogeneizagao e Calculo do Terreno — Parte 3

10




ot

§

D UNICIPO T Consorcio Mogiano
S ¢ MOGI MIRIM

VALOR DO IMOVEL:

Valor unitario do terreno: R$ 341,00 M?

Valor unitario de construcao: R$ 0,00 M?
TERRENO: 300,00 M*x R$ 341,00 = R$ 102.300,00
EDIFICAGAO: 0,00

VALOR TOTAL DO IMOVEL = R$ 102.300,00

PROC. N°
FOLHA N°

Mogi Mirim, 07 de Agosto de 2025

CONSORCIO MOGIANO

José Luiz Alves
Engenheiro civil
CREA-RN 260321850-6

11
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FOLHA N° H2

MUNICiPIO DE MOGI MIRIM
SECRETARIA DE FINANCAS

DESPACHO N2 215/2025

Processo n2 001036.000020/2025-01
Interessado: Secretaria de Financas

A
SECRETARIA DE NEGOCIOS JURIDICOS

Encaminhamos para emiss3o de parecer acerca da proposta de lei que tem por objetivo a
alienacdo, mediante processo licitatério, de bens imdveis constantes do patriménio publico municipal.

4 | Documento assinado eletronicamente por Luiz Rodrigo Sernaglia, Coordenador de Secretaria, em
08/10/2025, as 13:04, conforme horério oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto
n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
https://sei.mogimirim.sp.gov.br/sei/controlador_externo.php?
e acao=documento_conferir&id orgao_acesso_externo=0, informando o codigo verificador 0293820 e o

P~faréncia: Processo n? 001036.000020/2025-01 SElI n® 0293820

https://sei.mogimirim.sp.gov.br/sei/controlador.php?acao=procedimento_trabalhar&acao_origem=procedimento_controlar&acao_retorno=procediment...

11
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FOLHA N° 943

MUNICIiPIO DE MOGI MIRIM
SECRETARIA DE NEGOCIOS JURIDICOS

DESPACHO N2 2766/2025 DESPACHO

Processo n2 001036.000020/2025-01
Interessado: Secretaria de Financas

Assunto: analise juridica sobre justificativa e minuta de projeto de lei autorizativa para
alienagdo de imoveis publicos.

Trata-se de andlise juridica da minuta de Projeto de Lei que acompanha a Mensagem n®
/2025, por meio da qual o Chefe do Poder Executivo do Municipio de Mogi Mirim solicita autorizagao
legislativa para proceder a alienacdo de trés imdveis publicos municipais, mediante concorréncia publica, nos
termos do art. 31, inciso IX, e do art. 112, inciso |, da Lei Orgénica Municipal, bem como do art. 76, inciso |,
da Lei Federal n2 14.133/2021 (Nova Lei de Licitagdes e Contratos).

Os imoveis, devidamente identificados e valorados, sdo de propriedade municipal e
encontram-se ociosos, sem destinacdo publica especifica, demandando custos de manutencdo e
conservacgao.

Pois bem, a A Lei Organica do Municipio de Mogi Mirim, em seu artigo 31, define a
competéncia e a iniciativa do Executivo quanto a alienagdo de bens iméveis, dispondo que:

“Compete & Cémara Municipal, com a sangéo do Prefeito, dispor sobre todas as matérias de
competéncia do Municipio e, especialmente:
N IX — autorizar a alienagdo e a aquisicdo de bens imdveis, bem como o recebimento de bens por
“agdo, exceto as decorrentes de acordo judicial homologado.”

Dessa forma, a alienacdo de imdveis municipais depende de autorizagdo legislativa, a ser
concedida por lei aprovada pela Camara Municipal, com a devida san¢do do Prefeito. A iniciativa do
Executivo, portanto, encontra pleno respaldo juridico, respeitando a repartigdo de competéncias entre os
Poderes e o devido processo legislativo.

O artigo 112 da Lei Orgénica do Municipio estabelece as condi¢8es para a alienagdo de bens
municipais, subordinando-a a existéncia de interesse publico devidamente justificado, e prevendo que:

“A alienagdo de bens municipais, subordinada & existéncia de interesse publico, devidamente
justificado, serd sempre precedida de avaliagdo e obedecerd as sequintes normas:
| — quando imdveis, dependerd de aprovagdo legislativa e concorréncia, dispensada nos
seguintes casos: (...)”

Esse dispositivo reafirma a necessidade de avaliagdo prévia, autorizacdo legislativa e licitacdo
na modalidade concorréncia publica, requisitos que estdo observados na minuta apresentada. A justificativa
da Mensagem demonstra o interesse publico, tendo em vista que os imdveis encontram-se ociosos, sem
destinacdo publica e gerando dnus de manutengdo ao erario.

https://sei.mogimirim.sp.gov.br/sei/controlador.php?acao=procedimento_trabalhar&acao_origem=procedimento_controIar&acao_retorno:procediment. .

1/2




13/1Q/2025, 07:52 SEI/PMM - 0294036 - Despacho

o . . . 212 25
A exigéncia também encontra respaldo no art 76, inciso |, da Lei n® 14.1%@2# que EXIéeL

concorréncia publica para alienagdo de imdveis, salvo hipoteses de dispensa legalmente previstas.

‘ | | o FOLHANe 1
O projeto fundamenta-se na necessidade de dar aos imdveis destinagdo compativel com a

funcdo social da propriedade (art. 52, XXIII, e art. 170, Ill, da Constituicdo Federal), permitindo que cumpram

papel econdmico e social adequado, além de gerar receita publica e fomentar o uso produtivo do solo
urbano.

Nos termos do art. 44 da Lei n? 4.320/1964, a receita oriunda da alienagdo de bens publicos é
classificada como receita de capital, devendo ser destinada exclusivamente a investimentos ou a amortiza¢do
da divida publica, sendo vedada sua utilizagdo em despesas correntes, salvo previsdo legal expressa. A
minuta observa essa determinagdo ao prever que os valores arrecadados serdo aplicados em investimentos
publicos.

ApOds a aprovacgdo da lei, caberd ao Executivo realizar o procedimento licitatério, devendo o
edital conter as avaliagdes atualizadas dos imdveis e observar o disposto no art. 89 da Lei n? 14.133/2021,
quanto as exigéncias técnicas, publicidade e transparéncia do certame.

Diante do exposto, verifica-se que a minuta de Projeto de Lei que autoriza a alienagdo de trés
imdveis municipais estd em conformidade com a Lei Organica Municipal e a legislacdo federal vigente,
atendendo aos principios da legalidade, publicidade e eficiéncia, ndo havendo dbices juridicos & continuidade
“» sua tramitagdo.

Mogi Mirim, 08 de outubro de 2025.

Gerson Luiz Rossi Junior
Procuradoria Juridica do Municipio
11| Documento assinado eletronicamente por Gerson L. Rossi Junior, Procurador, em 08/10/2025, as 15:21,

ammir 1]} conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n® 8.539, de 8 de
eletrénica outubro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por Adriana Tavares de Oliveira Penha, Secretdria, em
10/10/2025, as 06:27, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto
n2 8.539, de 8 de outubro de 2015.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
https://sei.mogimirim.sp.gov.br/sei/controlador_externo.php?

' acag=documento conferir&id orgao acesso externo=0, informando o cddigo verificador 0294036 e o
codigo CRC E2205F37.

Referéncia: Processo n? 001036.000020/2025-01 SEl n? 0294036

https://sei.mogimirim.sp.gov.br/sei/controlador.php?acao=procedimento_trabalhar&acao_origem=procedimento_controlar&acao_retorno=procediment... 2/2
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FOLHAN®___ M5

MUNICiPIO DE MOGI MIRIM
SECRETARIA DE FINANCAS

DESPACHO N2 217/2025

Processo n? 001036.000020/2025-01
Interessado: Secretaria de Financas

AO GABINETE DO PREFEITO

Encaminhamos para as providéncias subsequentes a proposta de lei que tem por objetivo a
alienagdo, mediante venda, por meio de processo licitatério na modalidade concorréncia publica,
fundamentada nos termos do artigo 112, inciso |, da vigente Lei Organica de Mogi Mirim e no artigo 76,
inciso |, da Lei Federal n°® 14.133, de 12 de abril de 2021, de trés bens imdveis constantes do patriménio
publico do Municipio de Mogi Mirim.

&il _ . Documento assinado eletronicamente por Mauro Zeuri, Secretario, em 10/10/2025, as 17:07, conforme
ol » ::} horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de

Bssinaturs

,, eletrdnica 2015.

: .. A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
2 https://sei.mogimirim.sp.gov.br/sei/controlador externo.php?
=t acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cédigo verificador 0295390 e o

E' e E codigo CRC 6F41B374.
Rl
~
Referéncia: Processo n? 001036.000020/2025-01 SEI n2 0295390

https://sei.mogimirim.sp.gov.br/sei/controlador.php?acao=procedimento_trabalhar&acao_origem=procedimento_controlar&acao_retorno=procediment... 11
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