Estado de Sao Paulo

Substitutivo N° 1 ao Projeto de Lei N° 159/2025

Dispde sobre os requisitos legais para cobranca de
taxas por associacoes de proprietarios/moradores de
areas com acesso controlado, inclusive por cimeras
de seguran¢ca em vias publicas e sobre a
facultatividade da participacdo e contribuicdo
financeira dos moradores em associacoes de bairro
no municipio de Mogi Mirim, e da outras
providéncias.

A Camara Municipal de Mogi Mirim aprova:

Art. 1° Fica estabelecido que a participagdo e a contribuicdo financeira de
proprietarios/moradores em associagdes de bairro no ambito do Municipio de Mogi Mirim sao
de carater facultativo, conforme preconiza o Art. 5°, inciso XX, da Constitui¢do Federal,
pacificado pelos Temas n° 492 do STF e 882 do STJ.

Art. 2° Nenhum proprietario/morador podera ser obrigado a se associar ou a contribuir
com qualquer taxa, mensalidade ou contribuicdo, salvo manifestacdo expressa de sua vontade.

Art. 3° As associagdes de bairro ndo poderdo impor restricdes, penalidades ou impedir
o usufruto de espacos, ou servigos publicos aos proprietarios/moradores que optarem por nao
se associarem.

Art. 4° Esta Lei ndo se aplica a condominios regidos pela Lei n.° 4.591, de 16 de
dezembro de 1964 (Lei dos Condominios), nem as associacdes de loteamentos fechados
regularizadas conforme disposic¢ao legal.

Art. 5° Fica vedada a cobranca de taxas de manuten¢do ou de conservacdo pelas
associacdes de moradores ou afins em face dos moradores e proprietarios que nao possuam os
requisitos do Art. 2°, § 8° da Lei n.° 6.766 de 1979, inserido pelo Art. 78 da Lei n.°13.465 de
2017, que nao tenham o acesso controlado devidamente autorizado pelo Municipio, inclusive
aquelas que ndo prestem servigos essenciais.

Art. 6° As associagdes de proprietarios/moradores dos loteamentos s6 poderdo cobrar
taxa de manutencao se devidamente autorizadas e regularizadas perante o Poder Publico,
inclusive, para qualquer prestacao de servigos, desde que tais atividades estejam adequadas ao
CNAE da associagdo e comprovada a capacitacao técnica para prestar tais servigos, inclusive,
para contratagdo de empresas terceirizadas como da seguranca privada, que obrigatoriamente
deverdo apresentar as devidas licengas prévias da Policia Federal em consonancia com a
Portaria n.° 18.974 de 07 de maio de 2024.
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Estado de Sao Paulo

Art. 7° Fica vedada a instalacdo de cAmeras de segurancga privada por associagdes
de proprietarios ou de moradores, em vias publicas, sem que estejam previamente
autorizadas pelo Municipio, cuja aprovagdo dependera de analise pelo 6rgao publico
competente, do pedido expresso acompanhado dos seguintes documentos:

I - Projeto devidamente assinado por responsavel técnico com CREA, com o
mapeamento no sistema de monitoramento, acompanhado de estudos técnicos;

IT - Anotacdo de Responsabilidade Técnica-ART, contemplando memoriais
descritivos que atendam as normas do Municipio e portarias da ANATEL.

§ 1° Por se tratar de cAmeras em vias ptblicas e de dados sensiveis protegidos pela
Lei Geral de Prote¢do de Dados, a associagdo de proprietarios/moradores
interessada deverd doar os equipamentos para o Municipio por instrumento
publico, a fim de integralizar ao patrimonio publico, sem que haja qualquer
reembolso ou pagamento;

§ 2° Que os equipamentos sejam compativeis com o sistema de monitoramento do
Municipio ou exigidos no momento da analise para prévia autorizacao;

§ 3° Que o controle das referidas cameras seja feito exclusivamente pelo Sistema
de Monitoramento do Municipio;

§ 4° As solicitagdes de autorizagdo para instalacdo de cameras, para seguranga
e/ou controle de acesso em vias publicas, restringem-se as areas abrangidas pela
respectiva associagdo requerente que devera cumprir os requisitos do Art. 2°, § 8°
da Lein.° 6.766 de 1979, inserido pelo Art. 78 da Lei n.°13.465 de 2017,

§ 5° Qualquer obra e/ou servigo de instalagdo de cameras por associagdes de
proprietarios/moradores e afins em vias publicas sem a devida e prévia licenca do
Poder Publico Municipal, serdo consideradas clandestinas e irregulares,
autorizando o Poder Publico Municipal a sua retirada e apreensao imediata no
exercicio da autotutela e do poder de policia , sem prejuizo de que o interessado
apresente no prazo de até 30 (trinta) dias a documentagao necessaria para liberagao
e devolucdo do material apreendido.

Art. 8° Esta Lei sera regulamentada no que couber.

Art. 9° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogando-se a Lei Ordinaria
n°® 6.952/2025.

Sala das SessOes “Vereador Santo Roéttoli”, em 04 de dezembro de 2025.
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CAMARA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM

Estado de Sao Paulo

CRISTIANO GAIOTO
Presidente da Camara Municipal.

JUSTIFICACAO

O presente Substitutivo ao Projeto de Lei n°® 159/2025 tem por finalidade adequar o

texto legal com as necessidades locais, atendendo as disposi¢des da legislacdo vigente.

No mais, visa garantir o direito de liberdade de associagdo previsto no art. 5°, inciso
XX, da Constituicao Federal, que estabelece que “ninguém podera ser compelido a associar-se

ou a permanecer associado”.

No Municipio de Mogi Mirim, assim como em outras localidades, moradores
frequentemente enfrentam imposigdes de associagdes de bairro quanto a obrigatoriedade de
pagamento de taxas ou participagdo em decisdes, mesmo sem terem anuido formalmente a tais

vinculos.

A proposta visa deixar clara a facultatividade dessa participagdo, garantindo aos
cidaddos o direito de optar se desejam ou ndo contribuir financeiramente, ou fazer parte da
estrutura administrativa da associagdo. O Superior Tribunal de Justiga (STJ), em diversas
decisoes, ja firmou o entendimento de que as taxas cobradas por associacdes de moradores nao

sdo exigiveis dos ndo associados, exceto quando houver adesdo expressa.

Além de reafirmar um direito constitucional, a medida estimula que as associagdes
aprimorem sua gestdo, aumentem a transparéncia e oferecam beneficios reais e atrativos aos
moradores, de modo a manter sua relevancia e sustentabilidade de forma voluntaria, e ndo

compulsdria.
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CAMARA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM

Estado de Sao Paulo

Importante ressaltar que essa norma nao visa extinguir nem enfraquecer as associagdes
de bairro — ao contrario, busca fortalecé-las por meio da confianca, do didlogo e da adesao

consciente de seus membros.

Dessa forma, entendemos ser este um passo importante para garantir a liberdade de
escolha dos cidaddos, respeitar os limites da legalidade nas cobrancas e estimular boas praticas

de gestao associativa.

Contando com o apoio dos Nobres Pares para a aprovacao desta medida, subscrevemo-

nos.
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CAMARA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM

Estado de Sao Paulo

Assinaturas Digitais

O documento acima foi proposto para assinatura digital na Camara Municipal de Mogi Mirim. Para verificar
as assinaturas, clique no link:
https://mogimirim.siscam.com.br/documentos/autenticar?chave=HS1Z2T16521155KK8, ou va até o site
https://mogimirim.siscam.com.br/documentos/autenticar e utilize o cédigo abaixo para verificar se este
documento é valido:

Codigo para verificagdo: HS1Z-T165-2115-5KK8

CRISTIANO GAIOTO

Vereador - Presidente
Assinado em 04/12/2025, as 12:46:56
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