CAMARA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM

Estado de S&o Paulo

Ata da 9 Reuniao Conjunta das Comissdes realizada no dia 20 de maio
de 2026

Ao dia vinte de maio de dois mil e vinte e seis, as 08h20 min, no Plenario da Camara
Municipal, logrado a Rua Dr. José Alves, 129, Centro — Mogi Mirim/SP, realizou-se a 9?
Reunidao Conjunta das Comissdes, gravada e disponibilizada na pagina eletronica

Youtube, pelo canal oficial da Camara Municipal.

Presidiu a reuniao o Vice-Presidente da Comissao de Justica e Redacao, o vereador
Wilians Mendes de Oliveira.

Ato continuo, dando inicio a reunido, o primeiro item da pauta foi o Projeto de Lei n°
54/2026 de autoria do Prefeito Municipal Paulo de Oliveira e Silva que “Autoriza o Poder
Executivo Municipal a instituir a serviddo de passagem ou desapropriagdo, amigdvel ou judicial,
sobre dreas de terreno destinadas a implantagio do Coletor Tronco de Esgotos Denominado “CT

do Boa —4* Etapa”, e dd outras providéncias.

As ComissoOes Permanentes em que irdo tramitar o projeto sao: Comissao de Justica e
Redacao, Comissao de Obras, Servigos Publicos e Atividades Privadas e Comissao de

Finangas e Or¢amento.

Estava presente o Vice-Presidente da Comissao de Justica e Redagao, o vereador Wilians

Mendes de Oliveira e o vereador Ademir Souza Floretti Junior.

Juntamente com os assessores representantes: Adriano, Daiane, Fabio, Felipe, Marcelo,

Mayella e Pedro.

Foram convocados para participar da reunido e estiveram presentes o Sr. Gildo Divino
da Silva Filho, representando a SAAE - Servigo Auténomo de Agua e Esgotos de Mogi

Mirim.
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Iniciada a reunido, o vereador Wilians deu boas-vindas e agradeceu a presenga de
todos, refor¢ando o intuito das reunides e a importancia dos debates técnicos acerca dos

projetos em tramitacao.

Na sequéncia, o Sr. Gildo explicou que o projeto em discussao foi desenvolvido ao
longo dos anos de 2024 e 2025, em conjunto pelos engenheiros do SAAE e por um
engenheiro projetista contratado especificamente para a elaboragdo do projeto.
Informou que o objetivo da obra é captar todo o fluxo de esgoto da regiao leste do
municipio, abrangendo a regiao do Parque das Laranjeiras e do CDHU, conduzindo-o

até um ponto do coletor ja existente na terceira etapa.

Esclareceu que o projeto foi desenvolvido com a finalidade de ndo haver consumo de
energia elétrica, razao pela qual o sistema foi planejado para operar exclusivamente por
gravidade. Dessa forma, o tracado acompanha a geomorfologia do curso d’agua do
Corrego do Boa até o destino final, sendo necessdria inclusive a travessia da Rodovia
SP-147 em dois pontos distintos, justamente para evitar a instalacao de estagoes

elevatdrias de esgoto.

Ainda segundo o Sr. Gildo, o coletor contara com trés ramificacdes: uma destinada a
captar o esgoto da regiao do Sbeghen; outra para receber o esgoto atualmente
direcionado a elevatoria do Jardim Quartieri; e a terceira responsavel pela desativa¢ao

da estagao elevatoria de esgoto localizada no Parque das Laranjeiras, na area do CDHU.

Informou também que, ao longo do ano anterior e do corrente ano, o SAAE realizou
diversas tentativas de contato com os proprietarios dos imdveis atingidos pelo tracado
da obra, sendo que alguns assinaram anuéncia autorizando a execucao do projeto em
suas propriedades, enquanto outros, dentro de seu direito, recusaram-se a assinar. Em
razao disso, foi elaborado o presente projeto de lei, visando possibilitar a autorizagao
legal para execucao da obra, uma vez que o coletor ndao pode ser implantado apenas

nos trechos cujos proprietarios consentiram.

O vereador Wilians questionou o fato de o projeto mencionar simultaneamente
servidao e desapropriagao, destacando que se tratam de institutos juridicos distintos,
solicitando esclarecimentos sobre eventual conflito conceitual presente no texto do

projeto.
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O Sr. Gildo respondeu que entende que, no caso da servidao, a propriedade permanece
pertencente ao proprietdrio, embora ele seja remunerado da mesma forma que ocorreria
em uma desapropriagao. Explicou que, do ponto de vista orcamentdrio, nao haveria
diferenga significativa entre os dois institutos, sendo a principal distingao de natureza
pratica, ja que na desapropriagao a drea passa a integrar o patrimonio publico, enquanto
na servidao a propriedade permanece formalmente em nome do particular.
Acrescentou que os custos serdo apurados por perito judicial. Ressaltou ainda as
dificuldades encontradas para localizar alguns proprietarios, inclusive em dreas com

ocupacoes irregulares e discussdes de usucapiao.

O vereador Wilians ponderou que, na servidao, o proprietario permanece titular da
area, podendo inclusive haver judicializagao para garantir a continuidade da obra sem
a perda da propriedade. Destacou que, na desapropriagao, o proprietdrio deixa de ser
dono do imovel, razdo pela qual tal questdao deve estar claramente definida no projeto
de lei, considerando o impacto direto na vida das familias atingidas. Manifestou
entendimento de que, diante da natureza da obra, o instituto da servidao aparenta ser
o mais adequado. Em seguida, questionou se haveria estimativa aproximada dos

valores relativos as desapropriacoes.

O Sr. Gildo respondeu que ndo possuia os valores estimados, informando que tal
calculo seria realizado pelo setor de Desenvolvimento Urbano, mas observando que os
valores tendem a ser baixos, especialmente em areas com discussdes possessorias ou

usucapiao.

O vereador Wilians ressaltou a auséncia de estimativa financeira detalhada no projeto.

O assessor Pedro destacou a importancia da inclusao de estudo de impacto financeiro,
afirmando que, sem essa estimativa, os vereadores estariam “assinando um cheque em
branco”. Ressaltou que, apds eventual aprovacgao do projeto, nao haveria mais controle
direto do Legislativo sobre os custos envolvidos, defendendo que o Executivo deveria

ter elaborado e anexado referido estudo ao projeto de lei.

O Sr. Gildo afirmou que, diante da dificuldade de acordo com alguns proprietdrios, o
caminho mais viavel seria a judicializacao, especialmente nos casos em que sequer foi
possivel localizar os responsaveis pelos imdveis. Acrescentou que ja houve declaragao

de utilidade ptblica da érea.
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O assessor Adriano questionou se existiria documento técnico comprovando a
necessidade de o coletor passar exatamente pelos imoveis atingidos, indagando
também sobre eventual andlise de tracados alternativos. Perguntou ainda se foi
realizado estudo individualizado para definir quais imoéveis seriam objeto de

desapropriacao e quais seriam submetidos a servidao.

Em resposta, o Sr. Gildo informou que foi anexado ao projeto de lei um projeto
ilustrativo contendo o tracado e a indicacao das areas com anuéncia e sem anuéncia.
Explicou que houve estudos prévios realizados pela CESAN, no contexto da concessao,
inclusive utilizando o método MND, amplamente empregado em projetos semelhantes.
Informou ainda que foi contratado projetista responsavel pelo levantamento
topografico georreferenciado de toda a area, sendo posteriormente realizadas diversas
revisOes técnicas que culminaram na alteracao do tragado para garantir o escoamento
exclusivamente por gravidade. Ressaltou que o estudo levou em consideragao relevo,
geomorfologia e condi¢des do solo da regiao, tendo sido debatido pelo corpo técnico do
SAAE e pelo engenheiro projetista. Contudo, esclareceu que tais estudos nao foram
anexados ao projeto de lei em razao de sua extensdao, embora sejam publicos. Sobre a
defini¢ao entre servidao e desapropriacgao, afirmou que o projeto contempla apenas os
imdveis sem anuéncia, mas que ainda ndo ha definigao rigida sobre quais areas serao

efetivamente desapropriadas, pois existem situagoes que fogem da alcada do SAAE.

O vereador Wilians afirmou nao compreender a alegacao de que determinadas
situagOes “fogem da alcada” do o6rgao, entendendo que um projeto de tamanha

magnitude exige atuagao conjunta e coordenada entre todos os envolvidos.

O Sr. Gildo esclareceu que existem casos em que os proprietdrios residem em cidades
distantes e outros em que ha ocupagdes consolidadas e litigios possessorios,
dificultando a formalizagdo de serviddes, situacdo em que possivelmente sera

necessaria a desapropriagao.
O assessor Adriano questionou se, nos casos de negativa a servidao, nao seria possivel

ao Poder Publico simplesmente judicializar a questao para garantir a servidao

administrativa, sem necessidade de desapropriacao.
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O Sr. Gildo concordou parcialmente, explicando que, na servidao, o proprietario podera
continuar utilizando a drea apds a instalagao do coletor, inclusive para vias publicas,

desde que nao realize edificagoes que prejudiquem a manutencao do sistema.

O vereador Wilians e o assessor Adriano reforcaram que a desapropriagao nao seria a

melhor solugao, pois implicaria perda definitiva da propriedade pelo titular.

O assessor Pedro observou que os casos envolvendo usucapiao dependem de longos

processos judiciais, o que poderia atrasar o andamento da obra.

O Sr. Gildo afirmou que, conforme orientagao juridica recebida, por se tratar de obra
relacionada ao saneamento basico e amparada por decreto de utilidade publica, o
interesse publico tende a prevalecer sobre o interesse particular. Refor¢cou que todos os
proprietarios foram procurados e receberam explicagdes detalhadas acerca do projeto,

embora alguns tenham se recusado a conceder anuéncia.

O vereador Wilians destacou a auséncia de parecer juridico formal tanto do Poder

Executivo quanto do SAAE.

O Sr. Gildo informou que houve abertura de processo administrativo para tratar da

questao e comprometeu-se a apresentar a documentacao posteriormente.

O vereador Wilians perguntou qual o percentual de proprietarios que recusaram

anuéncia.

O Sr. Gildo respondeu que nao possuia o percentual, mas informou que sao seis
proprietarios, além de um sétimo caso envolvendo area ferrovidria, que depende

apenas de autorizagao especifica.

Na sequéncia, o vereador Wilians questionou se foi realizado estudo ambiental

referente ao projeto.
O Sr. Gildo respondeu que foi elaborado estudo ambiental pela empresa contratada,

estando o documento inserido no projeto de engenharia, embora nao anexado ao

projeto de lei.
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O vereador Ademir questionou se o coletor podera ser utilizado futuramente para
captacao de esgoto de novos empreendimentos em implantagdo. Em resposta, foi

esclarecido que a possibilidade depende das condig¢des de nivel e fluxo do sistema.

O vereador Wilians questionou ainda o prazo estimado para inicio e conclusao da obra,
sendo informado, conforme contato realizado com a empresa CESAN, que a previsao
de execucao varia entre oito e dez meses, podendo sofrer alteragdes em razao das

condigOes climaticas.

Também foi questionada a auséncia de indicagao da fonte de recursos no projeto. O Sr.
Gildo esclareceu que o projeto em discussdo trata especificamente das areas de

anuéncia, servidao e desapropriagao.

Por ultimo, o vereador Wilians perguntou se a alternativa adotada seria a menos
onerosa a0 municipio, sendo esclarecido pelo Sr. Gildo que esta é considerada a melhor
alternativa técnica e econdmica, especialmente por demandar menor manutengao e

menores custos operacionais futuros.

Por fim, ficou definido o vereador Wilians Mendes de Oliveira como relator do Projeto
de Lei n® 54/2026.

O segundo e ultimo item da pauta foi o Projeto de Lei Complementar n°® 07/2026 de
autoria do Prefeito Municipal Paulo de Oliveira e Silva que “Altera e acrescenta

dispositivos a Lei Complementar n° 392, de 30 de setembro de 2025”.

As ComissOes Permanentes em que irao tramitar o projeto sao: Comissao de Justiga e

Redacao e Comissao de Finangas e Or¢camento.
Estava presente o Vice-Presidente da Comissao de Justiga e Redagao, o vereador Wilians
Mendes de Oliveira e demais vereadores Ademir Souza Floretti Junior e Mara Cristina

Choquetta.

Juntamente com os assessores representantes: Adriano, Daiane, Eric, Fabio, Felipe,

Marcelo, Mayella e Pedro.
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Foram convocados para participar da reuniao e estiveram presentes o Sr. Mauro Zeuri,
responsavel pelas Secretarias de Finangas e de Tecnologia, Inovagao e Inteligéncia de
Dados.

Dando continuidade a reuniao, passou-se a discussao do segundo tema da pauta,
relacionado as alteragdes propostas na legislagao referente ao uso e ocupagao do solo e

seus impactos tributarios.

O Sr. Mauro iniciou sua fala explicando que a proposta apresentada busca amenizar os
impactos causados por alteracdes que atingiram um grupo significativo de imoéveis,
especialmente chdcaras e propriedades com dimensodes distintas do padrao urbano
tradicional. Ressaltou que a questao envolve diretamente a implantagao do uso minimo

do solo, previsto no artigo 8° do projeto.

Informou que a proposta foi elaborada considerando pedidos e sugestoes apresentadas
elos vereadores, buscando reduzir o limite minimo para construcao e reorganizar a
1 d b do red limit t

classificagao das propriedades para melhor adequagao aos limites minimos exigidos.

Explicou ainda que uma das principais altera¢des consistiu na divisdao dos grupos de
imdveis por metragem, estabelecendo novas faixas entre 500 m? a 1.000 m?, de 1.000 m?
a 2.000 m? e de 2.000 m? a 30.000 m?, além da reducao das areas consideradas como

glebas.

O Sr. Mauro destacou também que, visando proporcionar maior eficacia as adequagoes,
reavaliagOes e redefini¢des relacionadas ao uso do solo, a proposta prevé que a nova

forma de tributacao passe a vigorar somente a partir do exercicio de 2029.

O vereador Wilians ressaltou a importancia do projeto e da discussao envolvendo o

tema.

Na sequéncia, a vereadora Mara agradeceu a presenca de todos e manifestou seu
desapontamento com a forma como o processo vinha sendo conduzido, embora tenha
reconhecido e agradecido o comprometimento demonstrado pelo Secretério.
Relembrou todo o processo de tramitagao do projeto e as alteragdes anteriormente
sugeridas, afirmando que, em seu entendimento, o projeto ainda ndo se encontra

totalmente adequado e que podera gerar problemas futuros aos proprietarios atingidos.
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Em resposta, o Sr. Mauro ressaltou que os vereadores possuem prerrogativa para
apresentar emendas ao projeto, destacando que a proposta somente produzira efeitos a
partir de 2029. Contudo, recomendou que ndo fossem realizadas alteragoes

relacionadas aos indices e ao reagrupamento das areas.

O vereador Wilians relembrou as emendas anteriormente apresentadas ao Projeto de
Lei Complementar n°® 06/2026, as quais posteriormente receberam veto. Ressaltou que
o atual projeto também demandard emendas e questionou qual seria a principal
preocupacao em relacdo a nova proposta apresentada, indagando ainda se a medida

poderia caracterizar rentincia de receita.

O Sr. Mauro respondeu que o anexo do projeto ja contempla a previsao da rentincia de
receita e as respectivas formas de compensacao. Explicou ainda que havera o recalculo
do IPTU ja langado, sendo que os municipes que efetuaram pagamento integral ou

parcelado poderao ser ressarcidos dos valores pagos.

O vereador Ademir abordou especificamente o paragrafo tinico do artigo 2°, o qual
estabelece que as disposi¢Oes previstas no artigo entrarao em vigor somente a partir do
exercicio de 2029. Observou que havera futura alteragdo de valores e sugeriu a
realizacdo de modificagdes no artigo 7° da Lei Complementar n° 392/2025,

especialmente no tocante a aliquota de 2,00% aplicada aos terrenos sem edificacao.

O Sr. Mauro explicou que a alteracao da aliquota demanda procedimento mais
complexo e trabalhoso, mas afirmou que nada impede a realizacao de debates e
sugestOes futuras sobre o tema. Ressaltou que a proposta apresentada representa a
solucdo encontrada para o problema atual e que o prazo até 2029 podera ser utilizado

para estudos e aprimoramentos posteriores.

A vereadora Mara reforgou os apontamentos realizados pelo vereador Ademir e
sugeriu a elaboracdo de estudo técnico com o objetivo de apresentar futuras melhorias

a legislagao.

Posteriormente, o vereador Wilians parabenizou o trabalho realizado pelo vereador
Ademir em relagao ao tema e questionou o Sr. Mauro acerca da possibilidade de nova

prorrogacao do prazo de pagamento do IPTU.
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Em resposta, o Sr. Mauro informou que nao havera nova prorrogacao geral do prazo

de pagamento. Contudo, esclareceu que os casos que estiverem em revisao poderao

efetuar o pagamento posteriormente, apos a analise do recurso apresentado, havendo

o respectivo recalculo dos prazos.

Ainda, o Sr. Mauro explicou que, apos eventual aprovagao da lei, os dados serao
encaminhados a empresa responsavel para realizacdo das revisdes necessarias e,
posteriormente, os valores e informagoes atualizados serao disponibilizados na internet

para consulta da populacgao.

Por fim, ficou definido o vereador Wilians Mendes de Oliveira como relator do Projeto
de Lei Complementar n° 07/2026.

Nada mais havendo a tratar, a reuniao foi encerrada as 10:34 min, da qual, para constar,
foi lavrada a presente Ata, que vai assinada pelo vereador Wagner Ricardo Pereira,

Presidente da Comissao de Justica e Redagao.

Disponivel para assistir na integra:
https://www.youtube.com/watch?v=DSqCtB66g1E

Responsaveis pela Ata:
Isabella Rissi Raimundo, estagidria da Comissao de Finangas e Or¢amento.

Julia Marques Barboza, estagiaria da Comissao de Justiga e Redacgao.

Mogi Mirim, 27 de maio de 2026.

VEREADOR WAGNER RICARDO PEREIRA
Presidente da Comisséo de Justica e Redacao
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