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AVALIACAO:

Metodologia - Em conformidade com as normas:

NBR 14653 - Avaliagio de iméveis urbanos da ABNT — Associagao Brasileira de
Normas Técnicas;

Normas de Avaliagio de Iméveis Urbanos do IBAPE S/P - Instituto Brasileiro de
Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sio Paulo.

Custo Unitario Basico da Construgéo Civil — Sinduscon S/P - Sindicato da
Industria da Construgéao Civil

Valores unitarios de Terrenos determinados através da aplica¢ao do Método
Comparativo de Dados de Mercado.

Informacgées sobre a Vistoria:

A vistoria no imével foi realizada externamente em 18/02/2026. Imével
encravado, fundos do Imével de Cadastro Municipal 53.52.57.0502.001.

Terreno sem ocupacdo

Devera ser solicitado desmembramento no Cartério de Registro de imoveis
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Elementos Comparativos terrenos

RD H REFERENCI eSO CIPIOD 3 OTO 4 [E] #
4 |MARCILIANO CONSULTORIA DE IMOVEIS 11285 4 MOGIMIRIM  [DINDUSTRIALI] 4  |DISTRITO INDUSTRIAL |
5  [RE/MAXPONTO 1 63029104896 | 5 IMOGIMIRIM D INDUSTRIAL! "5 |DISTRITO INDUSTRIAL
B__|CLAUDINO IMOVEIS |GAD673 [ s [MOGIMIRIM___ [DINDUSTRIALI| & |DISTRITO INDUSTRIAL |
Elementos comparativos - Parte 1
D D # ORI El O El ONI D D) 148 ECD oD D D
1 MARCILIANO CONSULTORIA DE IMOVEIS | 1938064641 15997409525 MARCILIAND CONSULTORIA D|OFERTA 4.800.000,00 |VENDA
1 RE/MAX PONTO 1 1935490849 |RE/MAX PONTO 1 OFERTA ; 1.412.036,00 WVENDA
1 lciauoino imoves 1127212100 [ 11996872472 |CLAUDIND IMOVEIS OFERTA | 47.000.000,00 |VENDA
Elementos comparativos — Parte 2
[ s ) o & ) RE & 3 § L] =Y P
25/07/2025! AV CAETANO SCHINCARIOL S/N NAC NAO PLANO
25/07/2025) AV RAINHA 450 NAQ NAO PLANO
25/07/2025]  av JOAQ PINTO 55 | _NAO NAO PLANOC
Elementos comparativos — Parte 3
D D El O LS ICO LONS 4 2 8 NS D CONS D ) ) RE]
SECO 24.000,00 | 78,70 1234567
SECO | 3.530,09 | 4000 | 1234567
SECO | 136.750,00 | 295,00 | 1234557 INDUSTRIAL POPULAR 18.000,00 15

Elementas comparativos — Parte 4
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Homogeneizacao e Caiculo de Terrenos

4 1 OFERTA | 4.800.00000 | WENDA 4800000 1,00 563 |PLANO| SECO 24000,00 78,78 3] a 4]

5 g 1 OFERTA | 141203600 | VENDA 1412038 1,00| 563 | PLANO  SECO 3530,09 40,00 1 0 0
8 8 1 OFERTA | 47.004.000,00 VENDA 47000000 1,00 56,3 |PLANO SECO 136750,00 295,00 1} gs- 15 60

Relatério de Homogeneizagdo e Calculo do Terreno — Parte 1
& ;- s &

0,60 0,85 0 1.773,06 0 0 o 1 0,00 1,000 0,00 4.080.000,00 | 170,00 |1,00/1,00| 5324 | 095
0,00 0,85 0 177308 0 0 a 1 0,00 1,000 0,00 1.200.230,60 | 340,00 |1,00/1,00| 53,24 | 095
c | 18000,00 0,85 0,492 | 177306 | 025 @ 252 0,15625 | 0,8225| 0,20 0,858 13.472.328,19 | 26.477.671,81| 193,62 |1,00({1,00| 5324 0,95

Relatério de Homogeneizacao e Célculo do Terreno — Parte 2
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1,00 | 1,00 | 1,05 | 169,26 | 169,26 169,26 169,26 169,26 169,26
1,00 | 1,00 | 0,81 | 286,92 | 256,92 256,92 256,92 256,92 256,92
1,00 | 1,00 | 1,27 | 23538 | 235,38 235,38 235,38 235,38 235,38
Média 220,52 220,52 220,52 220,52 220,52
Limite Inferior (-30%)| 154,36 154,36 154,36 154,36 154,36
Limite Superior (+30° P IaN 286,67 286,67 286,67 286,67
Vu adotado (] 22100 | )
Ntmero de Elem ik i 3 2 3 3

Relatério de Homogeneizacéao e Calculo do Terreno — Parte 3
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