Consorcio Mogiano

AVALIACAOQ:

Metodologia - Em conformidade com as normas:

NBR 14653 - Avaliagdo de imoveis urbanos da ABNT - Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas;

Normas de Avaliagdo de Iméveis Urbanos do IBAPE S/P - Instituto Brasileiro de
Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sio Paulo.

Custo Unitario Basico da Construgao Civil — Sinduscon S/P — Sindicato da
Indastria da Construcéo Civil

Valores unitarios de Terrenos determinados através da aplicagido do Método
Comparativo de Dados de Mercado.

Informacgobes sobre a Vistoria:

A vistoria no imével foi realizada externamente em 18/02/2026. Imovel.

Terreno ocupacgdo parcialmente por um bosque e parte sem ocupacdo.
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Elementos Comparativos terrenos

IMOBILIARIA REFERENCIA  PESQUISA MUNICIPIO )
4 |MARCILIANO CONSULTORIA DE IMOVEIS _ [11285 [ 4 MOGIMIRIM __ [DINDUSTRIALI[ 4 |DISTRITO INDUSTRIAL L
5 RE/MAX PONTO 1 690291048-36 5 MOGIMIRIM D INDUSTRIALI 5 DISTRITO INDUSTRIAL
5 CLAUDINO IMOVEIS GA0673 6 MOGI MIRIM D INDUSTRIALI 6 DISTRITO INDUSTRIAL |
Elementos comparativos - Parte 1

1 MARCILIANO CONSULTORIA DE IMOVEIS | 1938064641 | 19997409525 | MARCILIANO CONSULTORIA D|OFERTA 4.800.000,00 [VENDA

1 RE/MAX PONTO 1 19354590849 RE/MAX PONTO 1 OFERTA 1.412.036,00 |VENDA

1 CLAUDINO IMOVEIS 1127212100 | 11996872472 |CLAUDING IMOVEIS OFERTA 47.000.000,00 |[VENDA

Elementos comparativos — Parte 2

DATA ) LOG NOME

25/07/2025 AV CAETANO SCHINCARIOL S/N NAO NAO PLANO
25/07/2025) AV RAINHA 450 NAO NAO PLANO
25/07/20285) AV JOAQ PINTO 55 NAO NAO PLANO

Elementos comparativos - Parte 3

CONSISTENCIA  AREA  TESTADA MELHORAMENTDS PUBLICOS CONSTRUCAOTIPO CONSTRUCAD PADRAD AREA CONSTRUIDA IDADE APARENTE
SECO 24.000,00 78,70 1234567

[ seco 353009 | 40,00 1234567

| SECO 136.750,00 | 295,00 1234567 INDUSTRIAL POPULAR 18.000,00 15

Elementos comparativos — Parte 4
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Elementos Comparativos terrenos

Q - Imdvel Avaliando

' - Elementos Comparativos
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Homogeneizagdo e Calculo de Terrenos

4 4 1 OFERTA | 4.800.000,00 VENDA 4800000 1,00 553 |PLANO SECO 24000,00 78,70 0 0 0
5 5 1 OFERTA | 1.412.038.00 VENDA 1412036 1,00/ 583 |PLANO SECO 3530,09 40,00 G
& 6 1 OFERTA | 47.000.000,00 | VENDA 47000000 1,00 58,3 |PLANO SECO 136750,00| 295,00 0 gs- 15 &0

Refatério de Homogeneizagdo e Célculo do Terreno — Parte 1

o [

0,00 0,85 0 1.773,66 4 o A 0,00 1,000 0,00 4.080.000,00 | 170,00 [1,00[1,00] 53,24 0,95
0,00 0,85 0 1.773,08 o c 0 1 0,00 1,000 ©.80 1.200.230.60 | 34000 |1,00]1,00] 5324 0,85
c | t8000,00( 0,85 0,482 | 1.773,06 | 0,25 | 2,52 0.15625 |08225| o020 0858 | 13472.328,79 | 26.477.671,861| 193,62 [1,00]1,00| 53,24 0,85

Reiatério de Homogeneizacio e Calculo do Terreno — Parte 2

1,00 | 1,00 | 1,05 | 169,26 | 169,26 169,26 169,26 169,26 169,26
1,00 | 1,00 | 0,81 | 256,92 | 256,92 256,92 256,92 256,92 256,92
1,00 | 1,00 | 1,27 | 23538 | 23538 235,38 235,38 235,38 235,38
Média 220,52 220,52 220,52 220,52 220,52
Limite Inferior {3 154,36 154,36 154,36 154,36 154,36
Limite Superior (+30{ A2EEBT~ 286,67 286,67 286,67 286,67
Vu adotado (| 22100 [ )
Namero de Elementd "3 3 3 3 3

Relatorio de Homogeneizacio e Calculo do Terreno — Parte 3
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Y2 & MOGI MIRIM

VALOR DO IMOVEL:
Valor unitario do terreno: R$ 221,00 M?
Valor unitario de construcio: 0,00 M2

TERRENO: 221,00 M?x R$ 61.510,00 = R$ 13.593.710,00

VALOR TOTAL DO IMOVEL = R$ 13.593.710,00

Mogi Mirim, 18 de Fevereiro de 2026

CONSORCIO MOGIANO

Joseé Luiz Alves
Engenheiro civil
CREA-RN 260321850-6
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GEORREFERENCIAMENTO DE IMOVEIS PROPRIOS MUNICIPAIS

LAUDO DE AVALIAGAO
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fmagem — Aerocarta — Maio 2025

DATA BASE AGOSTO DE 2025



