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= £ MOGI MIRIM

AVALIACAO:

Metodologia - Em conformidade com as normas:

NBR 14653 — Avaliacio de imdveis urbanos da ABNT — Associagao Brasileira de
Normas Técnicas;

Normas de Avaliagdo de Iméveis Urbanos do IBAPE S/P — Instituto Brasileiro de
Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo.

Custo Unitario Basico da Construcio Civil — Sinduscon S/P — Sindicato da
Inddstria da Construgao Civil

Valores unitarios de Terrenos determinados através da aplicacao do Método

Comparativo de Dados de Mercado.

informagoes sobre a Vistoria:

A vistoria no imével foi realizada externamente em 23/07/2025 e nao foi
identificado benfeitorias relativas a areas edificadas.

Terreno parcialmente murado.
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Elementos Comparativos terrenos

Consorcio Mogiano

JERAZ RIDS IMOVBS IMOVES 0 MOGI MIRIM PLANALTO 83  |CHACARA ATERRADO
70 BRAZ RIOS IMOVES IMOvVES PLANALTO i 70 [CHACARA ATERRADO
k! REMAX [ MDGI MIRIM PLANALTO 71 CHACARA ATRRAm
[ 72 IMARCILIANO CONSULTORIA DE IMOVES ‘ 10193 r MOGI MIRIM [‘PLANALTO r 72 [BAIRRO PLANALTO
MARCILIANG CONSULTORIA DEIMQVES I 10891 ! 73 TMC)GJ MIRIM PLANALTO 73 |BAIRRO PLANALTO
74 NEWCORE 74 MOGI MIRIM 74  |CHACARA ATERRADO
| 264261
MARCILIANG CONSULTORA DEIMOVES | KOG MIRIM 75 BAIRRO PLANALTO
]

0

| 75

Elementos comparativos - Parte 1

—

e

OFERT,

8 BRAZ RIOS IMOVES IMOVES 1938682125 [ 18897224774 IBRAZ RIOS IMOVES IMAVES A | 200.000.00 VENDA
-} JBRAZ RIOS IMOVES IMOVES 1938052125 14597224774 BRAZ’RJOS MOVES IMOVES OFERTA ~ 200.000.00 VENDA T
E - e | msnemzs | weaeTy ik S Ll
a REMAX 13998030158 REMAX OFERTA | 220.000,00 VENDA
| B MARCILIANO CONSLL TORIA DE IMOVES 199377‘2283 MARCILIANO CONSULTORIA DE IMOVES OFERTA ‘ 250.000,00 VEMNDA
F MARCILIANG CONSLL TORIA, DE]MGJE\.. 19357742233 MARCILIANO CUPBLI.TORIA DE|MDVES OFETA ZJD.DDD,OG VENDA
NENCORE 1148504274 NENCORE OFETA 957 Bﬂﬂ Kl VENDA
t MARClLU\m CONSLATORIA DE |MOVES 1939?742253 |MARCHNO CONSULTORIA DEIMOVES = OFERTA 240 000,00 ‘ VENDA
E!ementos comparativos — Parte 2
08/08/2025 |ROD SEN ANDRE FRANCO MONTORD SIN | cHacARA ATERRADD | NAO NAQ ACLIVESUAVE |
08108/2025 [ROD || SEN ANDRE FRANCO MONTORO I - | w0 | w0 ACLIVESUAVE |
08/08/2025 |ROD ] SEN ANDRE FRANGO MONTORO ‘ SN [CHACARA ATERRADOJ NAQ ( NAO ACLIVESUAVE |
H 3 | =
0810812025 |ROD J SEN ANDRE FRANCO MONTORO I s 1BA IRRO PLANALTG 1 NAO | NAO ,PLANO |
= | NAO [ NAO PLA \
0810812025 |RoD || SEM ANDRE FRANCO MONTORO l SN |eaimno pLANALTG | | [PLANO
0810812025 |ROD | SEN ANDRE FRANCO MONTORO | M |esmropLanato | NAO | NAO  |ACLIVESUAVE |
‘ - d - .
|0atar2025 [rop | sEN AnoRE FRANCO MONTORO | s |RAIRRC PLANALTO | N0 NAO PLANO |

Elementos comparativos — Parte 3

1234587

L U S —

SECO 550,00 | 15,00 —L'— 1234887

SECO 497,00 | 20,00 1234567 [ 7

- - ! | . SN, FR——
1230 | 1500 | 1234567 1
| seco 73960 | 1500 [ 1234567 I [ [ ‘
SEcQ tas000 | soo0 | 1234567 | POPULAR | POPULAR - r 20
seco 72835 | 1500 1234867
f | |

Elementos comparativos — Parte 4

11



Q - Imével Avaliando

' - Elementos Comparativos

12



Consorcio Mogiano

Homogeneizacéo e Calculo de Terrenos

69 89 003 | OFERTA | 200.000,00 | VENDA | 200000 1,00 | 6468 | ACLIVESUAVE | SECO 550,00 15,00
70 70 003 | OFERTA | 200.000,00 | VENDA | 200000 1,00 | 64,68 | ACLWESUAVE SECO 550,00 15,00
7 il 003 | OFERTA | 220.000,00 | VENDA | 220000 1,00 | 6468  ACLIVESUAVE | SECO 457,00 20,00

ololo|e|lo
o lolo|(n| o

72 72 003 | OFERTA | 250.000,00 | VENDA | 250000 1,00 | 84,68 FLANO SECO 732,30 15,00
73 73 003 | OFERTA | 2306.000,00 | VENDA = 230000 1,00 | 8488 PLANO SECO 739,60 15,00
74 74 003 | OFERTA | 957.880,00 | VENDA | 957880 1,00 | 6488 | ACLAWESUAVE| SECO | 1460,00 | 50,00 rs 20 | 60
75 75 003 | OFERTA | 240.000,00 | VENDA 240000 1,00 64,68 PLANO SECO 728,35 15,00 0 0

Relatério de Homogeneizacao e Calculo do Terreno - Parte 1

0,00 0,85 o 1.785,38 0 0 0 1 0,00 1,000 0,00 170.000,00 309,08 1,05 1,00 6468 1,00
0,00 0,85 a 1.785,38 [ 0 o 1 0.00 1.000 0,00 170.000,00 309,08 1.08 1,00 64,68 1,00
0.00 085 a 1.785,38 [ ) L] 1 0,00 1,000 0,00 187.000,00 376,26 1,05 1,00 64,68 1,00
0,00 0,85 a 1.785,38 0 [t} ¢ i 0,00 1,000 0.00 212.500.00 290,18 1.00 1.00 64,68 1.00
0,00 0,88 0 1.785,38 0 0 0 1 0,00 1,000 0.00 $95.500,00 264,33 108 1,00 64,68 1,20
c 280,00 | 0,85 1,056 1.785,38 0,33 5. 2. 7 0,20 0,807 | 425.775,17 | 38B.422,83 266,04 1.08 1,00 6488 1,00
0,00 0,85 0 1.785,38 0 0 0 1 0,00 1,000 0,00 204.000,00 280.09 1.00 I 1,00 84,63 1,00

Relatdrio de Homogeneizacdo e Calculo do Terreno — Parte 2

g
§ i .
2
g & g
O = o
hp=s Q 7]
= 2 a
> [=] o |
1,00 1,00 0,93 303,72 303,72 303,72 303,72 303,72 303,72
1,00 1,00 0,93 303,72 303,72 303,72 303,72 303,72 303,72
1,00 1,00 0,95 377,25 377,25 377,25 377,25 377,25 377,25
1,00 1,00 0,99 287,28 287,28 287,28 287,28 287,28 287,28
1,00 1,00 1,00 264,33 264,33 264,33 264,33 264,33 264,33
1,00 1,00 1,09 303,99 303,99 303,99 303,99 303,99 303,99
1,00 1,00 0,99 277,28 277,28 277,28 277,28 277,28 277,28
d 302,51 302,51 302,51 302,51 302,51
le erio 0 211,76 211,76 211,76 211,76 211,76
peric 0 393,26 [, 393,26 393,26 393,26 393,26
agotaoo U Uu

Relatério de Homogeneizagdo e Céalculo do Terreno — Parte 3
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