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AVALIAGAO:

Metodologia - Em conformidade com as normas:

NBER 14653 — Avaliacdo de imdveis urbanos da ABNT - Associagao Brasileira de
Normas Técnicas;

Normas de Avaliacdo de Iméveis Urbanos do IBAPE S/P - Instituto Brasileiro de
Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sio Paulo.

Custo Unitario Basico da Construgdo Civil — Sinduscon S/P — Sindicato da
Induistria da Construgéo Civil

Valores unitarios de Terrenos determinados através da aplicacdo do Método
Comparativo de Dados de Mercado.

InformacgéGes sobre a Vistoria:

A vistoria no imovel foi realizada externamente em 18/02/2026 e nio foi
identificado benfeitorias relativas a areas edificadas.

Terreno sem utilizacdo, contendo um niimero significativo de arvores (ocupado
por um bosque)
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Elementos Comparativos terrenos
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IMOBILIARIA REFERENCIA PESQUISA  MUNICIPIO BAIRRO FOTO LOTEAMENTO
4 MARCILIANO CONSULTORIA DE IMOVEIS (11285 4 MOGI MIRIM D INDUSTRIAL [ 4 DISTRITO INDUSTRIAL [
5 |RE/MAX PONTO 1 690291048-96 5 MOGIMIRIM  |DINDUSTRIALI| 5 |DISTRITO INDUSTRIAL
r 6 CLAUDINO IMOVELS GAD673 3 MOGI MIRIM D INDUSTRIALI r 6 | DISTRITO INDUSTRIAL |
Elementos comparativos - Parte 1
ZONA HOMOGENEA INFORMANTE TELEFONE1 TELEFONE2 CONTATO nPo PRECO  MODALIDADE
1 MARCILIANO CONSULTORIA DEIMOVEIS | 1938064641 & 19997409525 MARCILUANGC CONSULTORIA D{OFERTA 4@1003!]_3_ VENDA
1 RE/MAX PONTO 1 ¥ 1035490840 iRE/MAX PONTO 1 OFERTA 1.412.036,00 |VENDA
1 CLAUDINO IMOVEIS 1127212100 | 11996872472 iCLAUDIND IMOVEIS OFERTA 47.000.000,00 |VENDA
Elementos comparativos — Parte 2
DATA LOGTIPD LOG NOME NUMERO COMPLEMENTO ESQUINA OUTRAS FRENTES TOPOGRAFIA
25/07/2025| AV CAETANO SCHINCARIOL S/N NAO NAQ PLANO
25/07/2025| AV RAINHA 450 NAO NAO PLANO
25/07/2025| AV JOAO PINTO 55 NAC NAO PLANQ
Elementos comparativos — Parte 3
CONSISTENCIA ~ AREA  TESTADA MELHORAMENTOS PUBLICOS CONSTRUCADTIPO CONSTRUCAOPADRAO AREA CONSTRUIDA IDADE APARENTE
SECO 24.000,00 78,70 1234567 |
SECO 3.530,09 40,00 1234567
SECO 136.750,00 | 295,00 1234567 | INDUSTRIAL POPULAR 18.000,00 15

Elementos comparativos — Parte 4
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Elementos Comparativos terrenos
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