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Memorial Descritivo:

Inscrigdo Municipal — 53.48.76.0025.001
Bairro - Alto do Mirante

Loteamento — Jardim Sbeghen

IMOVEL CONSTITUIDO POR UM TERRENO URBANO NO LOTEAMENTO JARDIM
SBEGHEN BAIRRO ALTO DO MIRANTE LOCALIZADO A AVENIDA FRANCISCO
IMPROTA NO MUNICIPIO E COMARCA DE MOGI MIRIM ESTADO DE SAO PAULO.

Um terreno urbano, de forma regular, com a seguinte descri¢do e confrontantes, a saber: Tem
inicio essa descricdo perimétrica no ponto localizado no alinhamento predial da Avenida
Francisco Improta, junto & divisa do imdvel de Cadastro Municipal 53.48.63.0300.001 e
Matricula 48395; deste ponto segue em linha reta, por o alinhamento predial da da Avenida
Francisco Improta com 25,50 metros de distancia, até o ponto localizado na divisa com o
imovel de Cadastro Municipal 53.48.76.0038.001, deste ponto deflete a direita e segue em
linha reta com 17,82 metros de distancia, confrontando com o mesmo imével de Cadastro
Municipal 53.48.76.0038.001, até o ponto iocalizado na divisa com o imével de Cadastro
Municipal 53.48.63.0300.001 e Matricula 48395; deste ponto deflete & direita e segue em linha
reta com 18,50 metros de distancia, confrontando com o mesmo iméve! de Cadastro Municipal
53.48.63.0300.001 e Matricula 48395, até o ponto localizado no alinhamento Predial da
Avenida Francisco Improta, onde teve inicio e termina essa descricio perimétrica, encerrando
com uma area total de 164,82 metros quadrados.
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Matricula do Imadvel: 00000

Elaborado Oficio ao Cartério de Registro de Iméveis de Mogi Mirim com
Solicitagao de abertura de Matricula
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Fotografias do Imovel
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AVALIACAOQ:

Metodologia - Em conformidade com as normas:

NBR 14653 — Avaliagdo de imdveis urbanos da ABNT — Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas;

Normas de Avaliacido de Iméveis Urbanos do IBAPE S/P - Instituto Brasileiro de
Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo.

Custo Unitario Basico da Construcdo Civil — Sinduscon S/P - Sindicato da
Industria da Construgéao Civil

Valores unitarios de Terrenos determinados através da aplicacdo do Método
Comparativo de Dados de Mercado.

informacgodes sobre a Vistoria:

[

A vistoria no imovel foi realizada externamente em 19/02/2026 e n&do foi
identificado benfeitorias relativas a dreas edificadas.

Terreno murado e utilizado irregularmente pelo ocupante do imével de cadastro
municipal 53-48-76-0038-001
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Elementos Comparatives terrenos
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31  |S2iMOB GESTAQ ESTRATEGIA LTDA | 2682 31 |MOGIMIRIM |ALTO DO MIRANTE 31 |MOGI MIRIM It
=
32 |S2IMOB GESTAQ ESTRATEGIA LTDA | 4548 32 |MOGIMIRIM |ALTO DO MIRANTE 32 |MOGI MIRIM II
33 |HOUSE BROKERS BRASIL LTDA S00187 33 |MOGIMIRIM |ALTO DO MIRANTE 33 |MOGI MIRIM 1l
34  |SOCIALAR CHARLES IMOVES 0081 34 |MOGIMIRIM |ALTO DO MIRANTE 34 |MOGI MIRIM I
35 |REMAX PONTO1 s50751001-128] 35  |MOGIMIRIM |ALTO PO MIRANTE 35 |MOGI MIRIM I
=
38 |RE/MAX PONTO1 59075104931 38 |MOGIMIRIM |ALTO DO MIRANTE 3% |MOG! MIRIM Il
317 |REMAXPONTO1 G90751051-34 37 |MOGIMIRIML |ALTO DO MIRANTE 37 [mMoGIMIRM I
38 |REMAXPONTO1 530751048-40 38 MOGI MIRIM |ALTO DO MIRANTE 38 |[MOGIMIRIM Il
7 33 |[VERTHIMOVES CADO2E16 39 |MOGIMIRIM |ALTO DO MIRANTE 39 |MOGI MIRIM It
40 |MARCO AURELIO DA CRUZ GUERREIRO | cApot14 40 |MOGIMIRIM |ALTO DC MIRANTE 40 |MOGI MIRIM I
7 41 |REMAX FONTO 1 630751049-292 41 MOGI MIRIM |ALTO DQ MIRANTE 41 |MOGI MIRIM I
Elementos comparativos - Parte 1
4 52 IMOB GESTAO ESTRATEGIA LTDA 1936043868 19235044360 |52 IMOB GESTAO ESTRATEGIA LTDA OFERTA | 235.000,00 | VENDA
4 52 IMOB GESTAC ESTRATEGIA LTDA 1938043568 19935014360 | S2 IMOB GESTAO ESTRATEGIA LTDA OFERTA | 250.000,00 VENDA
4 HOUSE BROKERS BRASIL LTBA 1938412099 HOUSE BROKERS BRASIL LTDA OFERTA | 250.000,00 VENDA
r 4 | SOCIALAR CHARLES IMOVBS ] 1938143938 ] |SOCIALAR CHARLES IMOVES QFERTA | 220.090,00 VENDA
r 4 REIMAX PONTO 1 r 1915490849 RE/MAX PONTO 1 OFERTA | 214.390,00 | VENDA
r 4 RE/MAX PONTO 1 1935450849 REMAX PCNTO 1 OFERTA | 200.000,00 VENDA
4 REMAX PONTO 1 1935490849 RE/MAX PONTO 1 OFERTA | 265.000,00 VENDA |
4 REMAX PONTO 1 1935490845 REMAX PONTO 1 OFERTA | 195.000,00 VENDA
4 VERTHIMOVES 1998921ﬂﬂi VERTHIMOVES OFERTA | 250.000.00 VENDA
[ 4 MARCC AURELIO DA CRUZ GUERRERO 18871077618 MARCO AURS.IO DA CRUZ GUERREIRO | OFERTA | 235.0080,00 VENDA |
4 REMAX PONTO 4 1335490849 iREMAK PONTO1 OFERTA | 110.000,00 | VENDAJ
Elementos comparativos — Parte 2
29072025 |RUA YANOMAMI SN [MOGI MIRIM Il NAC NAO PLANO
23072025 |RUA TUPINAMEBA 111 | oot MIRIM I NAO NAD PLANO
20072025 |RUA TUPINAMBA M1 |moc! BIRIM I NAO NAD PLANO
f2a072025 |RUA TUPINAMBA 48 |mocI MIRIM I NAO NAD PLANO
29072025 |RUA KARAJA 122 |moGI MIRM I NAD NAC PLANO
29072025 |RUA TUPINAMBA 141 |MOGI MIRIM 1I NAOD NAD PLANC
29072025 |AV TURI 140 MOGI MIRIM 1L NAO NAO PLANO
29072025 |RUA TUPINAMBA 82 MOGI MIRIM I NAO NAC PLANO
729072025 |RUA TAPIRAPE 11 |Mos! MIRIM It NAD NAO PLANO
29072025 |RUA YANOMAMI 114 MOGI MIRIM 11 NAC NAC PLANO
20072025 |RUA JOSE MARIO BARROS MILANC S/N MOGI MIRIM 1l NAO NAC PLANO
Elementos comparativos — Parte 3
SECO : 426,00 5,50 1234587 CASA POPULAR 93,00 20
SECO | 125,00 5,50 1234567 CASA POPULAR $9,00 I 10
e E S = ]
SECO 121,00 5,50 1234567 CASA POPULAR 56,00 10
[ SECO 121,60 5,50 1234567 CASA POPLLAR 84,00 20
SECO 128,00 5,50 r 1234567 CASA POPULAR 95,00 15
rF— o —
SECC 121,00 550 1234567 CASA POPULAR 75,08 20
SECO WE00 | 550 1234567 CcASA MEDIO 7 o800 10 ‘
SR
SECO 121,00 5,50 1234567 CASA POPLLAR 89,00 20
SECO 121,00 5,50 1234567 CASA POPULAR r 58,00 15
SECO 12600 | 550 1234567 CASA POPLLAR il 93,00 20
SECO 300,00 10,00 1234567 Ik |




