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AVALIACAO:

Metodologia - Em conformidade com as normas:

NBR 14653 — Avaliagdo de imoveis urbanos da ABNT - Associacao Brasileira de
Normas Técnicas;

Normas de Avaliacdo de Iméveis Urbanos do IBAPE S/P - Instituto Brasileiro de
Avaliagoes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo.

Custo Unitario Basico da Construgéo Civil — Sinduscon S/P - Sindicato da
Industria da Construgio Civil

Valores unitarios de Terrenos determinados através da aplicacao do Método
Comparativo de Dados de Mercado.

Informagées sobre a Vistoria:

A vistoria no imoével foi realizada externamente em 12/02/2026 e nao foi
identificado benfeitorias relativas & areas edificadas.

Terreno utilizado como estacionamento.
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Elementos Comparativos terrenos

Consorcio Mogiano

16 RE'MAX PONTO MOGI 690751034-116 16 MOGI MIRIM SAUDE 18 JARDIM AERCCLUBE Ii
17 |WALTERCAMPOS 0332 17 MOGI MIRIM SAUDE 17 |JARDIM AEROCLUBEN ]
18 |WALTERCAMFOS 0332 18 MOGI MIRIM SAUDE 18 |JARDIM AEROCLUBE I |
7 13 |[WALTERCAMPOS 0332 19 MOGI MIRIM SAUDE 19 |JARDIM AEROCLUBEI —‘
20 |WALTERCAMPOS 0332 20 MOGI MIRIM SALUDE 20 |JARDIM AEROCLUBEN |
21 |WALTERCAMFOS 332 21 MOGI MIRIM SAUDE 21 [JARDIM AEROCLUBEN |
22 |REMAX PONTO MOG! 90751034118 22 MOGI MIRIM SAUDE 22 [JARDIM AEROCLUBEN |
23 |REMAX PONYO MOGI §90751034.116 23 MOG! MIRIM SAUDE 23 |JARDIM AEROCLUBEN |
7 24 |REMAX PONTO MOGI 590751034-115 24 MOG! MIRIM SAUDE 24 |JARDIM AEROCLUEE )
25 [REMAX PONTO MOGI 690751034-115 | 25 MOGT MIRIM saube | 25  [JARDIM AEROCLUBE(
25 |SOCIALARCHARLES IMOVES | 2 MOGI MIRIM SAUDE | 26 | JARDIM AEROCLUBEN
27 |SOCIALAR CHARLES IMOVES |, 27 MOGI MIRIM SAUDE 27 |JARDIM AEROCLUBEN |
28 [SOCIALARCHARLES IMOVES |5 28 MOGH MIRIM SALDE 28 IJARI]M AEROCLUBEN |
20 [SOCIALARCHARLES IMOVES |4 28 MOGI MIRIM SAUDE 29 [JARDWM AEROCLUBEN |
" 30 |SOCIALARCHARLES IMOVES |s 30 MOGI MIRIM sauE | a0 [JARuM AEROCLUBEIN
Elementos comparativos - Parte 1
3 REMAX PONTO MOG! 1935490849 REMAX PONTO MOGI OFERTA | 185.900,00 I VENDA !
3 WALTER CAMPOS 19991870247 L 1938620416 |WALTER CAMPOS OFERTA | 170.800,06 | VENDA |
3 WALTER CAMPOS 19691870247 1538620416 WALTER CAMPOS OFERTA 179.800 00 | VENDA |
3 |WALTER CaMPOS 19091870247 | 1936620416 |WALTER CAMPOS OFERTA | 179.90000 | VENDA |
3 |wALTER GamPOs 19881870247 | 1938620416 |WALTER CAMFOS OFERTA | 17890000 | VENDA |
a [WALTER CAMPOS 19391870247 £1ssasza41s WALTER CAMPOS OFERTA | 179.800,0e | VEwDA |
i 3 |REMAX PONTO MOGI 1935490849 | REMAX PONTO MOGI OFERTA | 169.90000 | VENDA |
r 3 |REMAX PONTO MOGI 1935490849 | REMAX PONTO MOGH OFERTA | 189.900,00 | VENDA |
3 [REMAX PONTQ MOGI 1935490849 | REMAX PONTO MOGI OFERTA | 143.500,00 |  VENDA
3 |REMAX PONTO MOGI 1935490848 | REMAX PONTO MOGI OFERTA | 18990000 |  VENDA |
3 VJSDCIALAR CHARLES IMOVES 1938143919 | SOCIALAR CHARI__E IMOVES | OFERTA | 180.000,00 | VENDA |
a@ 3 |sociALARCHARLES IMovEs | 1938143838 | SOCIALARCHARLFS MOVES | OFERTA | 18000000 | VENDA |
3 |SOCIALAR CHARLES IMOVES | 1338143936 SOCIALARCHARLES IMOVES | OFERTA | 180.00006 | VENDA |
3 SOCIALARCHARLES IMOVES | 1338143939 | SOCIALARCHARLES IMOVES | OFERTA | 16000000 | VENDA |
l: 3 ) SOCIALAR CHARLES IMOVHES 1938143939 ‘ SOCIALAR CHARI.E IMOVEIS I OFERTA 180.000,00 I VENDA —i
Elementos comparat.rvos Parte 2
29072025 LTM JARDIM AEROCLUBE I} SIN JARDIM AEROCLUBE!| NAO NAO PLANO
29072025 LT™M JARDIM AEROCLURE Il SIN JARDIM AEROCLUBEII NAG NAG PLANO
20072025 LTM JARDIM AEROCLUBEI| SIN JARDIM AEROCLUBE I NAO NAC PLANC
29072025 LTM JARDIM AEROCLUBEI! SiN JARDIM AEROCLUBEN NAC NAO PLAND
29072025 LTM JARDIM AEROCLUBE Il SIN JARDIM AEROCLUBEI NAO NAC PLANO
29072025 LTM JARDIM AEROCLUBEII SIN JARDIM AEROCLUBEN NAC NAO PLANO
29072025 LTh JARDIM AEROCLUEE Il SiN JARDIM AEROCLUBEII NAO NAC PLANC
29072025 LTM JARDIM AEROCLUBE Il SIN JARDIM AEROCLUBEII NAC NAO PLANO
29072025 LTM JARDIM AEROCLUBE It SIN JARDIM AEROCLUBEII NAO NAO F'LAN(Jj
29072025 LTM JARDIM AEROCLUBE Il SiN JARDIM AEROGLUBEN NAQ NAC | PLaNO |
29072025 LTM JARDIM AEROCLUBE | SIN JARDIM AEROCLUBE I NAC NAO PLANO
29072025 LTM JARDIM AEROCLUBE I SIN JARDIM AEROCLUBE|I NAO NAO PLANO
20072025 LTM JARDIM AEROCLUBEI| SN JARDIM AEROCLUBE NAO NAOD PLANO
29072025 LTM JARDIM AEROCLUBE i SIN JARDIM AEROCLUBEN NAC NAC PLANG
(29072025 LTM JARDIM AEROCLUBE I SIN JARDIM AEROCLUBEI NAD | NAOC PLAND

Elementos comparativos — Parte 3
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COINS = M - » = D = L - 3 U ¥ B U U # - - ¥ LA L)
SECO 300,00 16,00 1234567
SECO 300,00 16,00 1234567
SECO 300,00 10,00 1234567
SECO 300,00 10,00 1234567
SECO 300,00 10,00 1234567
SECO 300,00 10,00 1234567
SECO 300,08 10,00 1234567
SECO 300,00 10,00 1234867
SECO 300,00 10,00 1234567
SECO 300,00 10,00 1234567
SECO 300,0¢ 10,00 1234567
SECO 300,00 10,00 1234867
SECO 300,00 16,00 1234567
SECO 300,00 10,00 1234567
SECO 300,00 16,00 1234567

Elementos comparativos — Parte 4

Elementos Comparativos terrenos

}:} - Imdvel Avaliando

' - Elementos Comparativos
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16 16 003 | OFERTA | 189.900,00 | VENDA 189900 0 1,00 | 8488 | PLANO | SECO 300,00 | 10,00 0 0
17 17 003 | OFERTA | 179.900,00 | VENDA 179900 0 1,00 64,686 PFLANO | SECO | 300,00 10,00 0 0
18 18 003 | OFERTA | 179.900,00 | VENDA 179900 0 1,00 | 64,65 | PLANO | SECO 300,00 | 10,00 0 g
18 19 003 | OFERTA | 179.800,00 | VENDA | 179500 o 1,00 | 84,68 | PLANG SECO 300,00 | 10,00 0 k]
20 20 003 | OFERTA | 179.800,00 | VENDA 179900 o 1,00 64,68 | PLANO | SBCO | 300,00 10,00 0 1}
21 21 003 | OFERTA | 179.900,00 | VENDA 179500 0 1,00 | 6468 | PLANO SECO | 300,00 | 10,00 0 0
22 2 0D3 | OFERTA | 189.900,00  VENDA | 189300 4] 1,00 | 64,68 | PLANO SECO | 300,00 10,00 0 0
23 23 003 | OFERTA | 189.900,00 | VENDA 186900 a 1,00 | 64,68 | PLANO | SECO 300,00 | 10,00 1] 0
24 24 003 | OFERTA | 189.300,00 | VENDA | 183500 0 1,00 | §4,68  PLANO = SECO | 300,00 10,00 ] 0
25 25 003 | OFERTA | 189.900,00 | VENDA 189900 0 1,00 | 64,68 | PLANO SECO | 300,00 | 10,00 1] ]
28 26 003 | OFERTA | 180.000,00 | VENDA | 180000 0 1,00 | 64,68 | PLANG SECO | 300,00 | 10,00 0 o
27 27 M3 | OFERTA | 180.000,00 | VENDA 1800403 o 1,00 | 64,68 | PLANO SECO | 300,00 | 10,00 0 ]
28 28 003 | OFERTA | 180.000,00 | VENDA | 180000 0 1,00 | 64,68 | PLANO | SECO 300,00 | 10,00 0 0
29 29 002 | OFERTA | 180.000,00 VENDA 160000 Q 1,00 | 64,68 | PLANO SECO | 300,00 10,00 0 0
30 30 003 | OFERTA | 180.000,60 | VENDA | 180000 ] 1,00 | 64,68 | PLANO SECO 300,00 | 10,00 ¢ 0
Relatorio de Homogeneiza¢ao e Calculo do Terreno — Parte 1
W v ‘ - ) .
000 | 085 [} 4773208 | 000 0 n_m_‘ 1.00 000 | 1,000 | 004 | 16141500 53805 | 1,00 | 100 | 5661 | 088 18,00 | 10,00
0,00 0,85 0 1.773,06 | 0,00 '] 0,00 1,00 2,00 1,000 | 0,00 | 152.81500 | 509.72 1,00 100 | 5661 | 0,88 | 1800 | 10,00
0,00 0,85 0 1.773,06 0,00 Q 9,00 1,00 0,00 1,000 0,00 | 152.91500 | 509,72 1,00 1,00 56,61 0,88 | 18,00 10,00
0,00 0,85 0 1.773.06 0,00 Q 0,00 1,00 0,00 1,000 | 0,00 | 152.915,00 | 509,72 1,00 1,00 56,61 | 0,88 | 18,00 | 10,00
0,00 0.85 ] 1.773,06 0,00 0 0,00 1,00 0,00 1,000 0,60 15291500 | 508,72 1,00 4,00 5661 | 688 | 18,00 10,00
0,00 0,85 0 1.773,06 0,00 0 0,00 1,00 0,00 1,000 0,00 152.915,00 | 509,72 1,00 1,00 56,61 | 0,88 | 18,00 10,00
0,00 0,85 0 1.773,06 0,00 3] 9,00 1,00 0,00 1,000 | 0,00 161.415,00 538,05 1,00 1,00 56,61 | 0,88 | 18,00 40,00
0,00 0,85 0 1.773,06 0,80 0 0,00 1,00 0,00 1,000 | 0G0 161.415.00 538,05 1,00 1,00 56,61 0,88 | 18,00 10,00
0,00 0,85 ¢ 1.773,06 0,00 0 0,00 1,00 0,00 4,000 | 000 | 16141500 538,05 1,00 1,00 56,61 0,88 | 18,00 | 10,00
0,00 0,85 0 1.773,08 0,00 1] 0,00 1,00 0,00 1,000 0,00 161.415,00 538,05 1.00 1,00 56,61 0,88 | 18,00 10,00
0,00 0,85 [ 1.773,08 0,00 a 0,00 1,00 0,00 1,000 0,00 | 153.000,00 | 510,00 1,00 1,00 56,61 0,88 | 18,00 10,06
0,00 0,85 0 1.773,06 0,00 o 0,00 1,00 0,00 1,000 0,00 153.000,00 | 510,00 1,00 1,00 5661 | ;.23 | 18,00 10,00
0,00 0,85 ] 1.773,06 0,00 0 0,00 1,00 0,00 1,000 0,00 153.000,00 510,00 1,00 1,00 56.61 0,88 | 18.00 10,00
0,00 0,85 o 1.773,06 6,00 [] 0,00 1,00 0.00 1.000 0,00 153.000,00 510,00 1,00 1,00 56.61 0,88 18,00 19.00
0,00 0,85 0 1.773,06 0,00 0 0,00 1,00 0,00 1,000 0,00 153.000,00 510,00 1,00 1,00 56,61 0,88 | 18,00 10,00

Relatorio de Homogeneizagéo e Calculo do Terreno — Parte 2
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 fams.
S,

1,00 1,00 0,92 427,87 427,87 427,87 427,87 427,87 427,87
1,00 1,00 0,92 405,34 | 40534 405,34 405,34 405,34 405,34
1,00 1,00 0,92 40534 | 405,34 405,34 405,34 405,34 405,34
1,00 1,00 0,92 405,34 | 405,34 405,34 405,34 405,34 405,34
1,00 1,00 0,92 405,34 | 405,34 405,34 405,34 405,34 405,34
1,00 1,00 0,92 405,34 | 405,34 405,34 405,34 405,34 405,34
1,00 1,00 0,92 427,87 427,87 427,87 427,87 427,87 427,87
1,00 1,00 0,92 427,87 | 427,87 427,87 427,87 427,87 427,87
1,00 1,00 0,92 427,87 427,87 427,87 427,87 427,87 427,87
1,00 1,00 0,92 427,87 | 42787 427,87 427,87 427,87 427,87
1,00 1,00 0,92 405,57 405,57 405,57 405,87 405,57 405,57
1,00 1,00 0,92 405,57 405,57 405,57 405,57 405,57 405,57
1,00 1,00 0,92 405,57 | 40557 405,57 405,57 405,57 405,57
1,00 1,00 0,92 405,57 | 405,57 405,57 405,57 405,57 405,57
1,00 1,00 0,92 405,57 405,57 405,57 405,57 405,57 405,57
di; 412,93 412,93 412,93 412,93 412,93
e 0 ! 289,05 289,05 289,05 289,05
Superio D 536,81 536,81 536,81 536,81 536,81

Relatorio de Homogeneizagao e Calculo do Terreno - Parte 3
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Consorcio Mogiano

Valor unitario do terreno: R$ 413,00 M?

Valor unitario de construgao: R$ 0,00 M?
TERRENO: 479,75 M>x R$% 413,00 = R$ 198.136,75
EDIFICACAO: 0,00

VALOR TOTAL DO IMOVEL = R$ 198.136,75

Mogi Mirim, 20 de Fevereiro de 2026

CONSORCIO MOGIANO

José Luiz Alves
Engenheiro civil
CREA-RN 260321850-6
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