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AVALIACAO:

Metodologia - Em conformidade com as normas:

NBR 14653 — Avaliacio de iméveis urbanos da ABNT - Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas;

Normas de Avalia¢do de Iméveis Urbanos do IBAPE S/P — Instituto Brasileiro de
Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sado Paulo.

Custo Unitario Basico da Construgio Civil — Sinduscon S/P — Sindicato da
Industria da Construgio Civil

Valores unitarios de Terrenos determinados através da aplicagdao do Método
Comparativo de Dados de Mercado.
Informagdes sobre a Vistoria:

A vistoria no imével foi realizada externamente em 19/02/2026 e nao foi
identificado benfeitorias relativas a dreas edificadas.

Terreno utilizado pelo Lote Vizinho (54.25.21.0193.001)
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Elementos Comparativos terrenos

31 |S2IMOBGESTAOC &3 ESTRATEGIA LTDA 2682 3 MOGI MIRIM  |ALTO DO MIRANTE 31 [MOGI MIRIM Ii
32 52 IMOB GESTAO ESTRATEGIA LTDA 4548 32 MOGI MIRIM |(ALTO DO MIRANTE 32 |MOGIMIRIM Il ﬂ
y733 HOUSE BROKERS BRASIL LTDA SO0187 33 MOGI MIRIM  |ALTO DO MIRANTE 33  MOGIMIRIM I
34 SOCIALAR CHARLES IMOVES 59081 4 MOGI MIRIM |ALTO DO MIRANTE 34 | MOGI MIRIM 1)
35 |REMAX PONTO 1 690751001-128| 35  |MOGIMIRIM |ALTQ DG MIRANTE 35 |MOGIMIRIM 11
" 3% |REMAXPONTO1 690751049-31 3  |MOGIMIRIM |ALTO DO MIRANTE 38 [MOGI MIRIM I
37 |REMAX PONTO 1 59075105134 37 |MOGIMIRIM |ALTO DO MIRANTE 37 [MOGI MIRIM I
38 |REIMAX PONTG 1 630751048-40 38 |MOGIMIRIM [ALTO DD MIRANTE 38 [MOGI MIRIM 1)
39 |VERTHIMOVES CAO0ZE1E a9 MOG! MIRIM [ALTO DO MIRANTE 38 [MOQGEMIRIM Il
40 |MARCO AURELIO DA CRUZ GUERREIRD | cag0114 40 |MOGIMIRIM |ALTGDOMIRANTE | 40 |MOGI MIRIM Ii 4'
41 |[REMAX PONTG 1 lsso7s1019.002 | 41 [MOGI MIRM [ALTO DO MIRANTE [ 41 [mocimrm ]
Elementos comparativos - Parte 1 -
L; 4 52 IMOE GESTAO ESTRATEGIA LTDA i’ 1838043888 IL 1993_5014350 52 IMOH GESTAD ESTRATEGIA LTDA OFERTA | 235.000,00 VENDA
4 S2 IMOB GESTAO ESTRATEGIA LTDA r 71938043868 r 19935914360 ’52 IMOE GESTAO ESTRATESIA LTDA | OFERTA | 250.000,00 | VENDA—
4 [HoUSE BROKERS BRASIL LTDA f 1938412088 | |HOLISE BROKERS BRASIL LTOA | oFemTA [ 25000000 vevna -|
4 [sociaLAR CHARLES MovES [ 1938143838 | |sociaLar creaLEs movas | oFerTa | 22000000 vBwa
rq |REIMAX PONTO 1 | 1935490848 [ |[rEMAX PONTO 1 | oFerTa [ 21399000 venoa j
: 4 REIMAX PONTO 1 [ 535490840 | [REMAX PONTG 1 | oFERTA | 200 000,00 | VENDA
[ 4 REIMAX PONTO 1 [ 1935430843 i [REMAX PONTO 1 | OFERTA | 28500000 |  VENDA <]
M N REMAXPONTO1 T 1sas4a0449 l _ |remaxrowmoq - OFERTA | 195. uouﬂ Vaoa
4 VERTHIMOVES '%9210031 | VERTHIMOVES %FERTA“‘ZﬁU 000,00 VE\IDA‘J
r 4 MARCO AURELIO DA CRLZ GUERRERO 18971077618 I ‘MARCO ALRELIC DA CRUZ GUERREIRD : OFERTA | 235.000,00
[ 4 REMAX PONTO 1 1935400842 | [REMAX PONTO ¢ | oFerTa [ 11000600 vENDa |
Elementos comparativos — Parte 2
29072025 |RUA YANOMAMI SN |ymoct mirM i NAO NAO PLANO
29072025 |RUA TUPINAMBA 111 | Moci MIRIM 1 NAQ NAO PLANO
29072026 |RUA TUPINAMEBA 11 |mociMmmMn | NAO NAD PLANO
29072025 |RUA TUPINAMBA 48 MOGI MIRIM i NAC NAD PLANG |
29072025 |RUA KARAJA 122 oG MIRIM I NAO NAO PLANQ
28072025 |RUA TUPINAMBA 141 MOGI MIRIM 1l NAD NAG PLANO
29072025 |AV TUR! 140 MOGI MIRIM I NAD NAG PLANC |
29072025 |RUA TUPINAMBA a2 MOGI MIRIM Il NAO NAOD PLANO I
29072025 |RUA TAPIRAPE 11 Mo MIRIM I NAD | NAG PLANO T
£DTZOZ5 RUA YANOMAMI 114 g MOGIMIRIM I NAO NAD PLANO
[29072025 [RUA JOSEMARIOBARROS MILANO | SN | oGt MIRIM I NAD NAO PLANO
Elementos comparativos - Parte 3
: %72-5‘50 %‘_ ;,50 ; 1234587 CASA POPLLAR L 52,00 20 J‘
[ 121,00 | ss50 [ 1234567 ‘ CASA | POPULAR 99,00 10
[ 121,00 | ssa I 1234567 [ CASA | POPULAR 4 96,00 0
[ 12100 | 550 [ 1234567 | CASA | PORLLAR +7 84,00 [ R
| 12800 | 550 1234387 ‘ CASA . POPULAR f 95,00 r’ 15 |
| 12100 [ 55 1234567 CASA [ POPULAR r 75,06 [ 20 |
| 12100 | ss0 [ 1234567 . CASA [ MDI0 [ 106,00 [ 16 ‘
| 12100 | 550 r 1234567 [ CASA | POFIH AR 89,00 [ 20 ‘
| 12100 | ss0 [ 1234567 ‘r CASA POPULAR r 98,00 [ 15 _|
| 12600 [ ss0 [ 1234567 | CASA 1 POPULAR [ 83,00 r 20 ‘
| o000 | 1000 | 1234567 | J | | |

Elementos comparativos — Parte 4
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