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Memorial Descritivo:

Inscricdo Municipal - 54.25.21.0401.001
Bairro — Alto do Mirante

Loteamento — Conjunto Habitacional Parque Residencial Mogi Mirim I

Um terreno urbano, destinado a Area Verde 12 do Loteamento Conjunto Habitacional Pargue
Residencial Mogi Mirim II, de forma regular, com a seguinte descrigdo e confrontantes, g
saber: Tem inicio essa descrigio perimétrica no ponto localizado na divisa do Lote 25 da
Quadra 24 do Loteamento Conjunto Habitacional Parque Residencial Mogi Mirim 1! de
Cadastro Municipal 54.25.21.0381.001 e Matricula 47676;

deste ponto segue, por o alinhamento predial da Rua Kamakam com 19,28 metros de
distancia em dois segmentos de 10 50 metros em linha reta e 8,78 em curva suave, até o
ponto localizado na divisa do Lote 05 da Quadra D do Loteamento Jardim do Lago de Cadastro
Municipal 54.25.21.0015.001 e Matricula 19192, deste ponto deflete a direita e segue em linha
reta com 26,70 metros de distancia, confrontando com 0 mesmo Lote

05 da Quadra D do Loteamento Jardim do Lago de Cadastro Municipal 54.25.21.0015.001 e
Matricula 19192, até o ponto localizado na divisa com o Lote 20 da Quadra 24 do Loteamento
Conjunto Habitacional Parque Residencial Mogi Mirim Il de Cadastro Municipal
54.25.21.0330.001 e Matricula 47343: deste ponto deflete a direita € segue em linha reta com
9,80 metros de distancia, confrontando com o mesmo Lote 20 da Quadra 24 do Loteamento
Conjunto  Habitacional Parque Residencial Mogi Mirim Il de Cadastro  Municipal
54.25.21.0330.001 e Matricula 47343, até o ponto localizado na divisa do Lote 21 da Quadra
24 do Loteamento Conjunto Habitacional Parque Residencial Mogi Mirim 1l de Cadastro
Municipal 54.25.21.0336.001 e matricula 47344; deste ponto deflete a direita e segue em
linha reta com 27,50 metros de distancia, confrontando com os Lotes 21,22,23, 24 e 25da
Quadra 24 do Loteamento Conjunto Habitacional Parque Residencial Mogi Mirim Il de
respectivos Cadastros Municipal 54.25.21.0336.001 e Matricula 47344, 54.25.21.0342.001 e
Matricula 47345, 54.25.21.0348.001 e Matricula 47346, 54.25.21.0354.001 e Matricula 47347
e 54.25.21.0381.001 e Matricula 47678, até o ponto localizado no alinhamento predial da Rua
Kamakam, onde teve inicio e termina essa descrico perimétrica, encerrando com uma area
total de 371,80 metros quadrados.
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Matricula do Imével: 00000

Elaborado Oficio ao Cartério de

Registro de Imoveis de Mogi Mirim com
Solicitagdo de abertura de Matricula
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AVALIACAOQ:

Metodologia - Em conformidade com as normas:

NBR 14653 — Avaliagao de imdveis urbanos da ABNT - Associagao Brasileira de
Normas Técnicas;

Normas de Avaliagao de Imoéveis Urbanos do IBAPE S/P - Instituto Brasileiro de
Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo.

Custo Unitario Basico da Construcao Civil — Sinduscon S/P — Sindicato da
Industria da Construgao Civil

Valores unitarios de Terrenos determinados através da aplicagao do Método
Comparativo de Dados de Mercado.

Informagoes sobre a Vistoria:

A vistoria no imoével foi realizada externamente em 19/02/2026 e nao foi
identificado benfeitorias relativas & areas edificadas.

Terreno cercado por cerca de madeira e com vestigios de utilizacao irregular por
terceiros
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Elementos Comparativos terrenos

a1 |S2 IMOB GESTAO ESTRATEGIA LTDA | 2882 Al MOGI MIRIM |ALTO DO MIRANTE 31 |MOGIMIRIM I
32 S2 IMOB GESTAO ESTRATEGIA LTDA 4548 a2 MOGI MIRIM |ALTO DO MIRANTE 32 |MOGIMIRIM Il
33 |HOUSE BROKERS BRASI. LTDA 500187 33 MOGI MIRIM | ALTO DO MIRANTE 23 |MOGI MIRIM If
34 |SOCIALAR CHARLES IMOVES 50081 34 |MOGIMIRIM |ALTO DO MIRANTE 34 | MOG| MIRIM Il
36 |REMAX PONTQA eo0751001.128| 36  |MOGIMIRIM |ALTO DO MIRANTE 35 |MOGIMIRIM I
L
36 |REIMAX PONTO 1 690751049-31 36 MOG! MIRIM | ALTO DO MIRANTE 36 |MOGI MIRIM Ii
37 |REMAXPONTO 1 690751051-34 a7 MOGI MIRIM | ALTO DO MIRANTE 37 |MOGI MIRIM It
7 a8 |REMAX PONTO1 coo7Elods-40 | 3B |MOGIMIRIM |ALTO DO MIRANTE 738 |MOGIMIRIM I
3§ |VERTHIMOVES CAD0Z618 15 MOGI MIRIM |ALTO DO MIRANTE 15 |MOGIMIRIM I
40 MARGCO AURELIO DA CRUZ GUERREIRO | cano114 40 MOGI MIRIM  |ALTO DO MIRANTE 40  |MOGI MIRIM i
41 |REMAXPONTO1 ss0751019.262 | 41  |MOGIMIRIM |ALTO DO MIRANTE T a1 [MOGIMIRMI |
Elementos comparativos - Parte 1
4 52 IMOB GESTAO ESTRATEGIA LTDA 1938043668 | 19335014360 |S2 IMOB GESTAO ESTRATEGIALTDA | OFERTA | 23500000 | VENDA
P 52 IMDB GESTAO ESTRATEGIA LTDA 1938043865 | 19835014360 |S2 IMOB GESTAO ESTRATEGIA LTDA | DFERTA | 25000000 | VENDA
7 a HOLISE BROKERS BRASIL LTDA 1938412088 i HOLSE BROKERS BRASIL LTDA OFERTA | 25000000 |  VENDA
4 SACIALAR CHARLES IMOVES 1936443939 SOCIALAR CHARLES IMOVES | OFERTA | 22000000 VENDA
! 4 RE/MAX PONTO 1 7" 1325490849 REMAX PONTO 1 | OFERTA | 219.990.00 | vENDA
4 RE/MAX PONTO 1 1635480849 REMAX PONTO 1 QFERTA | 200 000,00 VENDA
il 4 REIMAX PONTO 1 1935430848 REMAX PONTO 1 OFERTA | 26500000  VENDA
4 REMAX PONTO 1 193548084¢% REMAX PONTO 1 OFERTA | 195.000,00 VENDA
4 VERTHIMOVES 159689210031 “JERTHIMOVEIS OFERTA | 250.000,90 vENDA
M 4 ~MARGO AURELIO DA CRUZ GUERREIRO | 19371077618 | MARCO AURELIC DA CRUZ GUERREIRO | OFERTA | 23506000 | VENDA
4 REIMAX, PONTO 1 4935480849 | REMAX PONTO 1 OFERTA | 110.000,00 VENDA
Elementos comparativos — Parte 2
2907202 RUA YANOMAMI SN MOGI MIRIM 11 NAO NAO PLANO
23072025 |RUA TUPINAMBA 111 MOGLMIRIM 11 NAO NAOD PLANO
29072025 |RUA TUPINAMBA 111 MOGI MIRIM I NAO NAC PLANO
29072025 |RUA TUPINAMBA 48 MOGI MIRIM 1! NAD NAG PLANC
29072025 |RUA KARAJA 122 MOGI MIRIM 1l NAOQ NAO PLANG
29072025 |RUA TUPINAMBA 141 |Moci MIRM I NAO NAO PLANO
29072025 |AV TUM 140 MOGI MIRIM 1l | NAD NAO PLANO
29072025 |RUA TUPINAMBA 82 MOGI MIRIM 1l NAO NAD PLANO
20072025 |RUA TAPIRAPE M1 |Moal MIRIM I NAD NAD PLANO
29072025 |RUA YANOMAMI 114 MOGI MIRIM 1L NAO NAO PLANQO
f9072025 |RUA JOSEMARIOBARROS MILANO | SN [MoGI MIRIM I NAC NAO PLANO

Eflementos comparativos — Parte 3




