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AVALIACAOQ:

Metodologia - Em conformidade com as normas:

NBR 14653 — Avaliagdo de iméveis urbanos da ABNT - Associagio Brasileira de
Normas Técnicas;

Normas de Avaliagido de Iméveis Urbanos do IBAPE S/P — Instituto Brasileiro de
Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sio Paulo.

Custo Unitario Basico da Construcao Civil - Sinduscon S/P — Sindicato da
Industria da Construgao Civil

Valores unitarios de Terrenos determinados através da aplicagao do Método

Comparativo de Dados de Mercado.

Informagdes sobre a Vistoria:

A vistoria no imével foi realizada externamente em 19/02/2026 e nao foi
identificado benfeitorias relativas a areas edificadas.

Terreno subutilizado
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Elementos comparativos - Parte 1

a1 %MOB GESTAO ESTRATEGIALTDA | 2682 31 |[MOGIMIRIM |ALTODOMIRANTE | 31 |MOGIMIRIM I
P32 |52 MOBGESTAQ ESTRATEGIALTDA | 4548 ¥ 2 [MOGIMIRIM |ALTODOMIRANTE | 32 | MOGI MIRM n
33 | HOUSE BROKERS BRASIL LTDA prE— a3 |MOGIMIRIM |ALTODOMIRANTE | 33  MOGI MIRIM I
P34 |SOCIALAR GHARLES IMOVEIS P 2z [MOGIMIRIM |ALTODOMIRANTE | 34 |MOGIMIRIM I
I 36 |REMAXFONTO1 Mesors1001-128] 36 |MOGI IRV |ALTO DO MIRANTE | 35 |MOGLMIRIM il |
7 36 |REMAXPONTO1 wo0751049.31 | 35 |MOGIMIRIM |ALTO DO MIRANTE 36 |MOGI MIRM I
37 |REMAXPONTO 1 T 37 |MOGIMIRM |ALTODOMIRANTE | 37 |MOGI MIRIM I
" 38 |REMAXPONTO 1 ssorsrossd0 | 38 |MOGIMIRM |ALTODOMIRANTE | 38 |MOS! MIRM Il
" as |VERTHIMOVES SRGUAE18 25 [MOGI MIRM |ALTODOMIRANTE | 38 |MOGI MIRIM I
F a0 |MARCO AURELIO DA CRUZ GUERREIRO | CAQ0114 20 |MOGI MIRM |ALTODOMIRANTE | 40 |MOGI MIRIM I
41 |REMAXPONTO1 soorst010.202 | A1 |MOGIMIRIMA [ALTO DO MIRANTE | 41 |MOGI MIRIM I

52 IMOB GESTAO ESTRATEGIA LTDA 1938043868 19935014360 |SZIMOB GESTAO ESTRATEGIA LTDA |

52 1MOB GESTAO ESTRATEGIA LTDA I 1998043658 | 19905014360 |S2 IMOB GESTAO ESTRATEGIA LTDA

HOUSE BROKERS BRASIL LTDA 1938412093 T HOUSE BROKERS ERASIL LTOA OFERTA | 250.000,00

SOCIALARCHARLES MOVES 1@143539 SOCIALAR GHARLES IMOVES OFERTA | 220.000,00

sEmaxFONTO 1935430848 | "~ |remax PONTO 1 OFERTA | 218.8 eeu
41935490849 REMAX PONTO 1 OFERTA | 200 000

REIMAX PONTO 1

REMAX PONTO 1 1935430848

— e
MARCO AURELIO DA CRUZ GUERREIRD | 18871077618

[_74_ 7‘%&&4“ poNTO1 1935490242

Elementos comparativos — Parte 2

VB’(THIMOVES | DFERTA 250, DDODU
MARCO ALRELIO DA CRLG’, GUB!REIRO OFERTA | 235 EDD EIC

IVENDA I}
VENDA
vensa | ]

REIMAX PONTO 1 1935450849 REIMAX PONTO 1 QFERTA | 265000, DO
1 + —
REMAX PONFO 1 OFERTA | 195.0080,00

REIMAX PONTO 1 OFERTA | 14000000

Elementos comparativos — Parte 3
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29072025 RUA YANOMAMI SN |moGI MIRIM Il NAO NAO PLANO
28072026 |RUA TUPINAMBA " 411 |mocIMIRIM I NAO NAG PLANC
f20072025 |RUA TUPINAMBA "1 |moc iR 1 NAD NAO PLANO
29072025 |RUA TUPINAMBA 48 |MOGI MIRIM il NAC NAD PLANC
29072025 |RUA KARAJA " 122 |mocIMIRIM I NAO NAD FLANO
29072025 |RUA TUPINAMBA 141 MOGI MIRIM 1I NAOD NAOQ PLANGC
29072026 |AV TUPI 140 |MoGI MIRIM 1I PLANC
f29072025 |RUA TUPINAMEBA 82 |MOGIMIRIM Il PLANO
29072025 |RUA TAPIRAPE "M | moc MIRIM i PLANO
29072026 |RUA YANOMAMI 14 |moc MIRM Il PLANO
29072025 |RUA JOSE MARIO BARROS MILANG SN |MOGIMIRIM Il

1234567 CASA POPULAR
1234567 CASA POPULAR

1234567 CASA POPULAR
POPULAR

1234567
1234567 POPULAR

95,00

1234587

426,00 POPULAR 93,00

1234567 CASA

1234567

1234567 CASA POPULAR 75,06 i 20 J
1234567 CASA MEDID 106,00 e
CASA T POPULAR t 89,00 L 0

1234567 CASA POPULAR 98, OU
20

15

15

s
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Elementos comparativos — Parte 4

Elementos Comparativos terrenos

Q - Imével Avaliando

‘ - Elementos Comparativos
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Homogeneizacao e Calculo de Terrenos

O PO

- - - 3
2 o : ) ‘- -
31 k) 4 QFERTA | 235.000,00 | VENDA | 235000 0 1,00 | 5943 | PLANO | SECO | 126,00 | 550 P s 15 60
32 32 4 OFERTA | 250.000,00 | VENDA | 250000 0 100 |£943| PLANO | SECO | 121.00 | 550 P s 16 60
33 33 4 OFERTA | 250.000,00 | VENDA | 250000 0 1,00 | 59,43 | PLANO | SECO | 121,00 | 550 p rs 15 &0
34 34 4 OFERTA | 220.000,00 | VENDA | 220000 0 1,00 | 59,43| PLANO | SECO | 124,00 | 550 P rs 18 60
36 35 4 OFERTA | 219.990,00 | VENDA | 218990 0 1,00 59,43 | PLANO | SECO | 126,00 | 6,60 2] rs 20 60
36 36 4 OFERTA | 200.000,00 | VENDA | 200000 0 1,00 59,43 | PLANO | SECO | 121,00 | 550 P s 186 60
37 37 4 OFERTA | 266.000,00 | VENDA | 265000 1 1,00 59,43 | PLANG | SECO | 121,00 | 5,50 2] rs 16 60
38 38 4 OFERTA | 195.000,00 | VENDA | 185000 0 1,00 | 53,43 | PLANO | SECO | 121,00 | 550 P rs- | 20 60
3% 39 4 QFERTA | 250.000.00 | VENDA | 250000 0 100 | 59,43| PLANO | SECO | 121,00 550 P rs 10 60
40 40 4 OFERTA | 235.000,00 @ VENDA | 235000 o 1,00 | 59,43| PLANO | SECO | 126,00 | 550 P rs 15 60
41 41 4 OFERTA | 110.000,00 | VENDA | 110000 o 1,00 |5843| PLANO | SECO | 300,00 | 10,00 2] [

Reiatério de Homogeneizagao e Calculo do Terreno — Parte 1
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93,00 0,85 1,056 | 1.773,06 | 0,25 2,52 0,16 082 | 0,20 0,858 149.400,45 | 50.349,55 | 389,60 1,00 1,00 59,43 1,00 5,50 5,50
99,00 0,85 | 1,056 | 1.77306 | 025 0,32 0,16 0,84 0,20 0,873 161.791,82 | 50.708,18 | 41508 1,00 1,00 | 5943 1,00 5,50 5,50
96,00 0,85 1,056 | 1.773,06 | 0,25 0,32 0,16 0,84 0,20 0,873 156.889,.04 | 55610,96 | 45959 1,00 1,00 59,43 1,00 5,50 550
84,00 0,85 | 1,056 | 1.773.06 | 0,28 2,52 0,16 0,82 0,20 0,858 134.942,34 | 52.057,66 | 430,23 1,00 1,00 | 5943 1,00 £.50 3,50
95,00 | 0,85 1,056 | 1.773.06 | 433 2,52 0,22 0,76 0.20 0,807 14346219 | 4352831 | 34547 1,00 1,00 | 59,43 1,00 550 550
7506 | 085 | 1056 | 177306 | 0,25 0,32 0,16 0.84 0,20 0,873 122.667.62 | 47.332,38 | 391,18 1,00 1,00 | 5943 1,00 550 5,§_D_‘
106,00 | 0,85 1,056 | 1.773,06 | 0,25 0,32 0,16 0,84 0,20 0,873 173.231,65 | 52.018,35 | 42890 1,00 1,00 58,43 1,00 580 550
89,00 | 085 | 0912 | 177306 | 033 2,52 0.22 0,76 0,20 0,807 116.073,95 | 49.676,05 | 41055 1.00 1,00 | 59.43 4,00 550 5.50
98,00 0,85 1,056 | 4.773,06 | 0,17 0,32 0,10 0,90 0,20 0,920 168.794,65 | 4370535 | 38120 1,00 1,00 59,43 1.00 5,50 550
93,00 | 0,85 | 1,056 | 1.77306 | 0,25 | 252 | 03 | 082 | 020 | o858 | 149.400,45 | 5034955 | 39960 | 100 | 1.00 5943 | 100 | 550 | 550

0,00 0,85 0 1.773,06 | 0.00 0 0,00 0,60 0,00 0,000 0,00 93.500,00 | 31167 1,00 1,00 | 5943 1.00 5,50 | 10,00

Relatorio de Homogeneizagao e Céalculo do Terreno — Parte 2
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1,00 1,00 1,01 403,60 | 403,60 403,640 403,60 403,60 403,60
1,00 1,00 1,00 419,08 | 419,08 419,08 419,08 418,08 419,08
1,00 1,00 1,00 459,59 | 459,59 459 59 459 59 459,59 459,59
1,00 | 1,00 | 1,00 | 430,23 | 430,23 430,23 430,23 430,23 430,23
1,00 1,00 1,01 348,93 | 348,93 348,93 348,93 348,93 348,93
1,00 1,00 1,00 391,18 | 391,18 391,18 391,18 391,18 391,18
1,00 1,00 1,00 429,90 | 429,90 429,90 429,90 429,90 429,90
1,00 1,00 1,00 410,55 | 410,55 410,55 410,55 410,55 410,55
1,00 1,00 1,00 361,20 | 361,20 361,20 361,20 361,20 361,20
1,00 1,00 1,01 403,60 | 403,60 403,60 403,60 403,60 403,60
1,00 1,00 1,12 349,07 | 349,07 349,07 349,07 349,07 349,07
pdiz 400,63 400,63 400,63 400,63 400,63
erio ) 280,44 280,44 280,44 280,44 280,44
perio ( 520,@‘\ 520,82 520,82 520,82 520,82
agoiaco i U

Relatério de Homogeneizagdo e Calculo do Terreno — Parte 3
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VALOR DO IMOVEL:

Valor unitario do terreno: R$ 238,20 M*

Valor unitario de construgdo: R$ 0,00 M?
TERRENO: 238,20 M*x R$ 401,00 = R$ 95.518,20
EDIFICAGAO: 0,00

VALOR TOTAL DO IMOVEL = R$ 95.518,20

Mogi Mirim, 19 de Fevereiro de 2026

CONSORCIO MOGIANO

José Luiz Alves
Engenheiro civil
CREA-RN 260321850-6
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