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AVALIACAO:

Metodologia - Em conformidade com as normas:

NBR 14653 — Avaliagado de imoveis urbanos da ABNT — Associagao Brasileira de
Normas Técnicas;

Normas de Avaliagio de Iméveis Urbanos do IBAPE S/P - Instituto Brasileiro de
Avaliagbes e Pericias de Engenharia de Sio Paulo.

Custo Unitario Basico da Construgio Civil — Sinduscon S/P — Sindicato da
Indistria da Construcdo Civil

Valores unitarios de Terrenos determinados através da aplicacdo do Método
Comparativo de Dados de Mercado.

Informacées sobre a Vistoria:

A vistoria no imével foi realizada externamente em 10/02/2026 e nao foi
identificado benfeitorias relativas a dreas edificadas.

Terreno sem uso, ocupado por bosque
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Elementos Comparativos terrenos

4z 52 IMDB GESTAO ESTRATEGIA LTDA 1846 42 MOGI MIRIM .MIRANTE 42 |JARDIM PANORAMA
43 LEADSA4SALES BRASIL CM3B0564-2 43 MOGI MIRIM MIRANTE 43 |JARDIM BRASILIA
44 DREAMCASA1 TE2523654-FS | 44 :MOGI MIRIM MIRANTE 44 | JARDIM 31 D3 MARCO
45 | JBL CONSULTORIA EADMINSTRAGAO ||as5sH T IMOGI MIRIM MIRANTE 45 |JARDIM PANORAMA
46 |ALEXISSA 0 45 ;MOGI MIRIM MIRANTE 48 | JARDIM BRASILIA
47 |MARCIO AGRELLA IMOVES TEI6057 ar \MOGI MIRIM MIRANTE 47 |JARDIM PANORAMA
48 |MARCIO AGRELLA IMOVES TEDOOT4 48 MOGI MIRM MIRANTE 48 [JARDIM BRASILIA
49 |JOSEALVES DA SILVA NOLASCO NETO |TEgges 49 MOG! MIRIM MIRANTE 43 |JARDIM BRASILIA
|_j0 JOSE ALVES DA SILVA NOLASCO NETO |Tmag130 50 |MOGI MIRM MIRANTE 50 |JARDIM BRASILIA
Elementos comparativos - Parte 1
57 SZ IMOE GETAO ESTRATEGIA LTDA . 1938043868 V15535014JEO l152 IMOB GESTAQ ESTRATEGIA LTDA OFERTA | 180.000,00 ; VENDA 1
5 LEADS4SALES BRASIL 11915550864 LEADS4SALES BRASIL OFERTA | 300.000,00 VEWDA
5 DREAMGASA1 goocoooocoo DREAMCASA1 OFERTA l 170.060,00 VENDA
G JEL CONSULTORIA EADMINSTRAGAD | 1938627807 JBL CONSULTORIA EADMINISTRAGAO | OFERTA | 15000000 | VENDA |
il 5 ALEX ISSA ) [ oonoooooo | [aLexissa | oFerTa [ secooo00 | vEnDa |
r s MARCIO AGRELLA IMOVES [ 19956888352 | MARCIO AGRELLA IMOVES | oFeRTA | 179 900,00 J VENDA
E MARCIO AGRELLA IMOVES [ 19598858202 MARCIO AGRELLA IMOVES | oFERTA | 200000,00 | vam_‘
r 5 IJl:)SEAL\d'ES DA SILVA NOLASCO NETO 0e00000000 HDSEALU& DA SILVA NOLASCO NETO | [ OFERTA ‘l 550.000,60 | VENDA
| 5 'JDSE ALVES DA SILVA NOLASCO NETO 0000000000 | ‘JDSE ALVES DA SILVA NOLASCO NETOD | OFERTA [ 149.000,00 I \IE\DA_|
Elementos comparativos — Parte 2
29072025 AV JGACARH SIN | ARDIM PANORAMA NAO NAO PLANO
29072025 | ROD |LUIZ GONZAGA AMOEDO CAMPOS SIN | JARDIM BRASILIA NAC NAC PLANO
29072025 | RUA | JOSECHRISTING OLIVEIRA CAMPOS SN |JARDIM 31 DEMARGO | NAD NAO PLANO
29072025 AV |JOAO GONGALVES TEIXEIRA SIN | JARDIM PANORAMA NAO NAD PLANO
29072025 | RUA  |BENEDITO RODRIGUES DE MORAES SN |JARDIV BRASILIA NAC sim PLANG
29072025 AV JACARE SIN | JARDIM PANORAMA NAO NAC PLANO
29072025 RUA  |ANA BORINSALVATO SIN | JARDIM BRASILIA NAO NAO PLANQ
29072026 | RUA |BENEDITO RODRIGUES DE MORAES SIN | JARDIM BRASILIA NAD Sim PLANO
29072025 RUA ANA MARIA SALVATO SIN | JARDIM BRASILIA NAO NAO PLANO

Elementos comparativos - Parte 3

31250 | 10,00 1234567 |

30000 | 40,00 1234567 IB ) _—
[ 30000 | 10,00 1234567 | |
| 300,00 | 12,00 1234567 [
! 1.200,00 | 24,00 1234567 [ [ |
L’ 312,50 | 1000 1234567 ‘ | [ ‘ [
[ 0000 | 12,00 | 1234567 | | ‘ ]
[ 120000 [ 2400 [ 1234867 | ! | | ‘
| seo | 30000 | 1000 | 1234567 | ] [ |

Elementos comparativos — Parte 4
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42 42 003 | OFERTA | 180.000,00 | VENDA | 180000 o 1,00 874 | PLANO | SECO | 31250 10,00 0 0
43 43 003 OFERTA | 300,000,00 | WVENDA | 300000 0 1,00 87,4 PLANO | SECO 300,00 10,00 0 o
44 44 003 | OFERTA | 170.000,00 | VENDA | 170000 0 1,00 87,4 | PLANO | SECO | 300,00 10,00 0 0
45 45 003 OFERTA | 150.000,00 | VENDA | 150000 Q 1,00 87.4 PLANO | SECO 300,00 12,00 "] 1]
48 48 003 OFERTA | 560.000,00 | VENDA | 580000 1] 1,00 87.4 PLANO | SECO | 1200,00 24,00 Q 0
47 47 003 OFERTA | 179.900,00 | VENDA | 179900 o 1,00 87,4 PLANO | SECO 312,50 10,00 0 0
48 48 003 | OFERTA | 200.000,00 | VENDA | 200000 L] 1,00 87,4 | PLANO | SECO 300,00 12,00 0 0
49 45 003 | OFERTA | 550.000,00 | VENDA | 550000 ] 1,00 87,4 | PLANO | SECO | 1200,00 | 24,00 o 0
50 50 003 OFERTA | 148.000,00 | VENDA | 148000 1 1,00 87,4 PLANO | SECO 300,00 10,00 0 o
Relatério de Homogeneizagdo e Célculo do Terreno — Parte 1
0,00 0,85 0 1.773,06 0 L] 0 1 0,00 1,000 0,00 | 153.000,00 | 489,60 | 1,00 1,00 87,40 1,00 10,00 10,00
0,00 0,85 1] 1.773,06 0 0 0 1 oo 1,000 0,00 | 255.000,00 | 850,00 1,00 1,00 87,40 1,00 10,00 10,00
0,00 0,85 0 1.773,06 0 (1] [t} 1 000 1,000 0,00 | 144.500,00 | 481,67 1,00 1,00 87,40 1,00 10,00 10,00
0,00 0,85 0 1.773,06 0 '] o 1 0,00 1,000 0,00 | 127.500,00 | 425,00 1,00 1,60 B7,40 1,00 10,00 12,00
0,00 0,85 ] 1.773,08 0 0 o 1 0,00 1,000 0,00 | 476.000,00 | 396,67 1,00 1,00 87,40 1,00 10,00 24 00
0,00 0,85 0 1.773,08 1] ) 0 1 0,00 1,000 0,00 | 152.915,00 | 48833 1,00 1,00 87,40 1,00 10,00 16,60
0,00 0,85 o 1.773,08 o ] ] 1 0,00 1,000 0,00 | 170.000.00 | 566,87 1,00 1,00 87,40 1,00 10,00 12,00
0,00 0,85 [*] 1.773,06 0 0 0 1 0,00 1,000 0,00 | 467.500,00 | 389,58 1,00 1,00 87,40 1,00 10,00 24,00
0,00 0,85 0 1.773,06 0 ] o 1 0,00 1,000 0,00 | 126.650,00 | 42217 1,00 1,00 87,40 1,00 10,00 10,00

Relatério de Homogeneizacao e Calculo do Terreno — Parte 2
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