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AVALIACAOQ:

Metodologia - Em conformidade com as normas:

NBR 14653 — Avaliacao de imdveis urbanos da ABNT — Associag¢do Brasileira de
Normas Técnicas;

Normas de Avaliacéo de Imoveis Urbanos do IBAPE S/P — Instituto Brasileiro de
Avaliagbes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo.

Custo Unitario Basico da Construgcao Civil — Sinduscon S/P — Sindicato da
Indastria da Construgao Civil

Valores unitarios de Terrenos determinados através da aplicagio do Método
Comparativo de Dados de Mercado.
informagdes sobre a Vistoria:

A vistoria no imovel foi realizada externamente em 10/02/2026 e n3o foi
identificado benfeitorias relativas a areas edificadas.

Terreno murado e ocupado por empresa operadora de celular. Possui uma
antena 5G
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Consorcio Mogiano

e SRR o e AN g
42 |S2IMOB GESTAO ESTRATEGIA LTDA  [1g46 42 MOGIMIRIM  |MIRANTE 42 |JARDIM PANORAMA
43 |LEADS4SALES BRASIL CMB0564-2 43 |MOGIMIRIM  |MIRANTE 43 |JARDIM BRASILIA
44 |pREAMCASAT TE2523654-FS 44  |MOGIMIRM  |MIRANTE 44 |JARDIM 31 D3 MARGO
45 | JBL CONSULTORIA EADMINISTRAGAD ||asgsB I MGG MIRIM MIRANTE 45 |JARDIM PANCRAMA
48 |ALEXISSA 0 M s MOGI MIRIM  [MIRANTE 46 |JARDIM BRASILIA
47 |MARCIO AGRELLA IMOVES TEIA57 &7 MOGIMIRM | MIRANTE 47 |JARDIM PANORAMA
48 |MARCIO AGRELLA IMOVES Tmoora | 48 |MDGIMIRM  |MIRANTE 45 |JARDIM BRASILIA
49 | JOSE ALVES DA SILVA NOLASCO NETO |TmEjoogs 4 MOGI MIRIM MIRANTE 43 |JARDIM BRASILIA
50 [JOSEALVES DA SILVA NOLASCONETO |tgng1ag I 5o MOGI MIRM  [MIRANTE 50 |JARDIM BRASILIA
Elementos comparativos - Parte 1
A JP. ; kf; 3 ‘4‘:’_"‘. e g o i g
5 S2 IMOB GESTAO ESTRATEGIA LTDA 1938043868 | 19835014380 |S2 IMOB GESTAO ESTRATEGIA LTDA OFERTA | 180.000,00 VENDA
5 LEADS45ALES BRASIL 11919550864 LEADS4SALES BRASIL OFERTA | 300.000,00 VEMNDA
1 DREAMCASA1 0¢000000000 DREAMCASA1 OFERTA | 170.000,00 VENDA
5 JBL CONSULTORIA EADMINSTRACAC 1938627907 J8l CONSULTORSA EADMINSTRAGAO OFERTA | 150.000,00 VEDA“
5 ALEX iS5A occoooceo ALEX ISSA OFERTA | 560.000,00 VENRA |
5 MARCIC AGRELLA IMOVES 19996858392 MARCIO AGRELLA IMOVES DFERTA 178.900,00 WV ENDA
5 MARCIC AGRELLA IMOVES 19996858392 | MARCIO AGREL LA IMOVES OFERTA | 200.000,00 | VENDA
5 JOSE ALVES DA SILVA NOLASCO NETO MA0aEa0000 JOSEALVES DA SILVA NOLASCO NETO | OFERTA 550.000,00 | VENDA
5 JOSE ALVES DA SILVA NOLASCO NETOD r 0000000000 :JDSEALVES DA SILVA NOLASCO NETO | OFERTA | 149.000,00 ] VENDA i
Elementos comparativos — Parte 2
29072025 AV JACARB SIN JARDIM PANCORAMA, NAO NAO PLANO
29072025 | ROD  |LUIZ GONZAGA AMOEDO CAMPOS SN | JARDIM BRASILIA NAO NAO PLANO
29072025 | RUA | JOSEGHRISTINO OLIVEIRA CAMPOS SN |JARDIM 31 DEMARGO | NAO NAQ PLANO
29072025 AV |JOAD GONGALVES TEIXBRA SN | JARDIM PANORAMA NAD NAO PLANO
29072025 | RUA  |BENEDITO RODRIGUES DE MORAES SIN | JARDIM BRASILIA NAO SIM PLANO
29072025 AV |JACARE SN | JARDIM PANORAMA NAD NAQ PLANO
29072025 | RUA |ANA BORINSALVATO SN | JARDIM BRASILIA NAD NAO PLANO
29072025 | RUA |BENEDITO RODRIGUES DE MORAES SN | JARDIM BRASILIA NAO SIM PLANO
29072025 | RUA | ANA MARIA SALVATO SIN | JARDIM BRASILIA NAO NAQ PLANO

Elementos comparativos — Parte 3

| AREA TESTADA MELHORAME I |
312,50 | 10,00 1234567 [
300,00 | 1000 1234567 [
30000 | 10,00 1234567 ;
aso0e | 12,00 1234567 |
1.200,00 | 24,00 1234567 ‘ : ]
31250 | 1000 1234567 | ' ]
a0,00 | 12,00 1234567 |
1.200,00 | 24,00 1234567 |
30000 | 10,00 1234667 [ |

Elementos comparativos — Parte 4
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Elementos Comparativos terrenos

Q - Imé6vel Avaliando

' - Elementos Comparativos
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Consorcio Mogiano

Homogeneizacio e Calculo de Terrenos

O
aQ
i
d

d

1,00 87.4 PLANO | SECO 312,50 10,00
1,00 87.4 PLANC | SECO 300,00 10,00
1,00 87,4 PLANGC | SECO 300,00 10,00
1,00 87,4 PLANO | SECO 300,00 12,00
1,00 87.4 PLANO | SECO | 1200,00 24,00
1,00 87,4 PLANO | SECO 312,50 10,00
003 OFERTA | 200.000,00 | VENDA | 200000 1,00 87,4 PLANO | SECO 300,00 12,00
43 D3 QFERTA | 550.000,00 | VENDA | 550000 1,00 87,4 PLANO | SECO | 1260,00 24,00
&0 003 | OFERTA | 149.000,00 | VENDA | 143000 0 1,00 87,4 | PLANG | SECO 300,00 10,00

Relatério de Homogeneizacao e Calculo do Terreno — Parte 1

42 003 | OFERTA | 180.000,00 | VENDA | 180000
003 | OFERTA | 300.000,00 | VENDA | 300000
003 | OFERTA | 170.000,00 | VENDA | 170000
003 | OFERTA | 150.000,00 | VENDA | 150000
003 | OFERTA | §60.000,00 | VENDA | 560000
003 | OFERTA | 178.900,00 | VENDA | 179900

oololeloola|lo|

o=l o|e|o|e|o|a
ool oo |o|lo|o|o

SB|BaEHEBS
ERS&R

0,00 0,85 ] 1.773,06 0 '] Q 1 0,00 1,000 0,00 | 153.000,00 | 48960 | 1.00 1,00 87,40 1,00 | 10,00 | 10,00
000 | 0B85 0 1.773.06 0 0 0 1 2,00 | 1,000 0,00 | 255.000,00 | 850,00 | 1,00 | 1,00 | 8740 | 100 | 10,00 | 1000 |
0.00 085 a 1.773,66 ] [ o 1 0,00 1,000 0,00 | 144.500,00 | 481,67 | 1,00 1,00 87,40 1,00 10,00 | 10,00
0,90 0,85 1} 1.773,08 0 ] ) 1 0,00 1,000 0,00 | 127.500,00 | 425,00 1,00 1,00 87,40 1,00 10,00 12,00
0,00 0,85 0 1.773,06 & 0 1] 1 0,08 1,000 0,00 | 476.000,00 | 396,67 1,00 1,00 87,40 1,00 10,00 24,00
0,00 0,85 ] 1.773,06 ) ¢ 0 1 0.00 1,000 0,00 | 15291500 | 489,33 1,00 1,00 87,40 1,00 10,00 10,00
0,00 0,85 0 1.773,06 0 o 0 1 0,00 1,000 0,00 | 170.000,00 | 566,67 1,00 1,00 a7.40 1,00 10,00 12,00
0,00 0,85 0 1.773,06 0 a 0 1 0,00 1,000 0,00 | 467.500,00 | 389,58 | 1,00 1,00 BT,40 1,00 10,00 | 24,00
0,00 0,85 ] 1.773,06 0 1) 1] 1 0,00 1,000 0,00 | 126.650,00 | 422,17 1,00 1,00 87,40 1,00 10,00 10,60

Relatdrio de Homogeneizacdo e Calculo do Terreno — Parte 2
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1,00 | 1,00 | 1,01 494,50 | 494,50 494,50 494,50 494,50 494,50
1,00 | 1,00 | 1,00 | 850,00 | 850,00 D ig ig ig ig
1,00 | 1,00 | 1,00 | 481,67 | 481,67 481,67 481,67 481,67 481,67
1,00 | 1,00 | 1,00 | 42500 | 425,00 425,00 425,00 425,00 425,00
1,00 | 1,00 | 1,19 | 472,03 | 472,03 472,03 472,03 472,03 472,03
1,06 | 1,00 | 1,01 | 494,22 | 494,22 494,22 494,22 494,22 494,22
1,00 | 1,00 | 1,00 | 566,67 | 566,67 566,67 566,67 566,67 566,67
1,00 | 1,00 | 1,19 | 463,60 | 463,60 463,60 463,60 463,60 463,60
1,00 | 1,00 | 1,00 | 42217 | 42217 422,17 42217 422 17 42217
¢ 518,87 477,48 477,48 477,48 477,48
e [ 363,21 334,24 334,24 334,24 334,24
pe 674,35\\ 620,73 620,73 620,73 620,73

Relatorio de Homogeneizacao e Calculo do Terreno — Parfe 3

111
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VALOR DO IMOVEL:

Valor unitario do terreno: R$ 477,00 M?

Valor unitario de construgio: R$ 0,00 M?
TERRENO: 607,55 M*>x R$ 477,00 = R$ 289.801,35
EDIFICAGAO: 0,00

VALOR TOTAL DO IMOVEL = R$ 289.801,35

Mogi Mirim, 09 de Fevereiro de 2026

CONSORCIO MOGIANO

José Luiz Alves
Engenheiro civil
CREA-RN 260321850-6
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