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AVALIACAOQ:

Metodologia - Em conformidade com as normas:

NBR 14653 — Avaliagao de iméveis urbanos da ABNT - Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas;

Normas de Avaliagdo de Imdveis Urbanos do IBAPE S/P — Instituto Brasileiro de
Avaliagoes e Pericias de Engenharia de Szo Paulo.

Custo Unitario Basico da Construgdo Civil — Sinduscon S/P — Sindicato da
Industria da Construgdo Civil

Valores unitarios de Terrenos determinados através da aplicagdao do Método
Comparativo de Dados de Mercado.

Informacées sobre a Vistoria:
A vistoria no imével foi realizada externamente em 11/02/2026 e nio foi

identificado benfeitorias relativas a dreas edificadas.

Terreno ndo murado e desocupado. Existe no local um alicerce de construcao
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Elementos Comparativos terrenos

31 |S2 IMOBGESTAQ ESTRATEGIA LTDA | 2ggn 31 |MOGIMIRIM |ALTO DO MIRANTE 31 MOGIMIRIM II
a2 52 IMOB GESTAO ESTRATEGIA LTDA 4548 32 MOGI MIRIM |[ALTO DO MIRANTE 32 |MOGI MIRIM If
33 |HOUSE BROKERS BRASIL LTDA SO018T 33 MOG! MIRIM |ALTO DO MIRANTE 33 [MOGI MIRIM ||
34 |SOCIALAR CHARLES IMOVES 59081 34 MOGI MIRIM |ALTO DO MIRANTE 34 |MOGIMIRIM Il
35 |REMAX PONTO 1 §90751001.128| 35  |MOGIMIRIM |ALTO DO MIRANTE 35 [MOGI MIRIM 1l
36 [REMAX PONTO1 690751048-31 a6 MOGI MIRIM | ALTO DO MIRANTE 36 |MOGI MIRIM N
37 REIMAX PONTO 1 590751051-34 37 MOGI MIRIM (ALTO DO MIRANTE 37 |MOGIMIRIM 1]
38 REMAX FONTO 1 680751049-40 aa MOGI MIRIM (ALTO DO MIRANTE 38  MOGIMIRIM I
38 |VERTHIMOVES CADO2616 39 MOGI MIRIM | ALTO DO MIRANTE 38 |MOGIMIRIM It
40 |MARCO AURELIO DA CRUZ GUERREIRO | cap0114 40  |MOGIMIRIM |ALTO DO MIRANTE 40 |MOGI MIRIM I
41 REMAX PONTO 1 £90751018.292 a1 MOGI MIRIM |ALTO DO MIRANTE 41 |MOGI MIRIM |1
Elementos comparativos - Parte 1
4 {32 IMOB GESTAD ESTRATEGIA LTDA 1}'_193504386& 19835014360 !52 MOB GESTAD ESTRATEGIA LTDA ! OFERTA ! 235.000,00 VENDA
r 4 52 IMOB GESTAQ ESTRATEGIA LTDA 1938043868 | 19915014360 |S2 IMOBGESTAO ESTRATEGIA LTDA | DFERTA | 25000000 | VENOA |
4 HOLISE BROKERS BRASIL LTDA 1938412089 HOUSE BROKERS BRASIL LTDA OFERTA | 250.000,00 VENDA
r 4 SOCIALAR CHARLES IMOVBS 193814393% SOCJALAR CHARLES IMOVES OFERTA | 220.000,00 Vﬂ\bﬂ—
4 REMAX PONTO 1 | 1935450845 REMAX PONTD 1 OFERTA | 215 950,00 VENDA
4 - REMAX PONTO 1 r 1935490349 RE/MAX PONTO 1 QOFERTA | 200.000,00 VENDA
4 REMAX PONTO 1 1935490849 | REMAX PONTO 1 OFERTA | 265.000,00 | VENDA
4 RE/MAX PONTO 1 1835490849 REMAX PONTO 1 OFERTA | 195.000,00 |  VENDA
r 4 VERTHIMOVYEBS 12989218031 VERTHIMOVES OFERTA | 250.900 80 VEI\bA
4 I MARCO AURELIO DA CRLUZ GUERRERD 19971077618 LI.U\RI:C) AURHAIC DA CRLZ GUERREIRO | OFERTA | 23500000 VENDA
[ 4 REMAX PONTO1 [ 1935430849 [REMAX PONTO 1 DFERTA | 110.000,00 |  VENBA
~ Elementos comparafivos — Parte 2
29072025 |RUA YANOMAMI SN |Mmos! MIRIM I NAO NAO PLANO
29072025 |RUA TUPINAMBA 111 MOGI MIRIM 11 NAD NAO PLANOQ
29072025 |RUA TUPINAMBA 111 MOGI MIRIM 1I NAO NAO PLANG
29072025 |RUA TUPINAMBA 48 |moci MIRIM I NAC NAD PLANO
29072025 | RUA KARAJA 122 MOGIMIRIM It NAD NAO PLANO
29072025 |RUA TUPINAMBA 141 [mog MIRIM 1t NAOC NAO PLANO
29072025 |AV TURI 140 | Mo MIRIM I NAO NAQ PLANG
29072025 |RUA TUPINAMBA 82 |MOGIMIRIM Il NAO NAO PLANO
29072025 |RUA TAPIRAPE 11 |moc MIRIM Il NAO NAO PLANO
20072025 |RUA = YANOMAMI PV O — NAD NAG PLANO
29072025 |RUA JOSEMARIC BARRCS MILANC SN |MOGIMIRIM 1L NAC NAC PLANG
Elementos comparativos — Parte 3
SECO . 126,[;!(] . 5,50 1234567 CASA POPULAR 53,00 20
[ seco 121,00 | 550 1234567 casa | POPULAR | 33,00 0
SECO 121,60 | 550 1234567 CASA POPULAR r 96,00 0
SECO 121,00 5,50 1234567 CASA POPULAR 84,00 0
SECO 12600 | 5,50 1234567 CASA POPULAR 55,00 15
SECO 121,00 | 5,50 1234567 CASA POPULAR 75,06 26
SECO 121,00 | 580 1234567 [ CASA [ MEDIC Ed 108,08 I 10
SECO 121,00 | 5,50 1234567 CASA POPULAR 89,60 20
SECO 121,00 | 550 1234567 CASA POPLLAR d 98,00 15
SECO 126,00 | 550 1234567 CASA POPULAR r 53,00 20
SECO 300,00 | 10,00 1234567 [ i

Elementos comparativos — Parte 4
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Homogeneizacéao e Calculo de Terrenos
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k3l at 4 | OFERTA | 235000,00 | VENDA | 235000 0 1,00 | 5943 | PLANO | SECO | 126,00 | 5,50 p s | 15| &0
32 32 4 OFERTA | 250.000,00 | VENDA | 250000 0 1,00 59,43 | PLANO | SBCO | 121,00 5,50 1] rs 15 80
33 33 4 OFERTA | 250.000,00 | VENDA | 250000 0 1,00 58,43 | PLANO | SECO | 124,00 | 550 p rs 15 60
34 4 4 OFERTA | 220.000,00 | VENDA | 220000 0 1,00 5843 | PLANO | SECO | 121,00 | 550 p 15 15 60
35 35 4 OFERTA | 219.950,00 | VENDA | 219990 0 1,00 59,43 | PLANO | SECO | 126,00 | 5,50 P rs 20 60
36 36 4 OFERTA | 200.000,00 | VENDA | 200000 0 1,00 | 59,43 | PLANO | SECO | 121,00 | 550 p rs 15 60
37 37 4 OFERTA | 285.000,00 | VENDA | 265000 o 1,00 59,43 | PLANO | SECO | 121,00 | 5,50 p rs 15 &0
8 38 4 OFERTA | 195.000,00 | VENDA | 195000 0 1,00 59,43 | PLANO | SECO | 121,00 | 5,50 p rs- 20 80
a9 39 4 OFERTA | 250.000,00 @ VENDA & 250000 L] 1,00 89,43 | PLANO | SECO | 121,060 | 5,50 P rs 10 0
40 40 4 OFERTA | 235.000,00 | VENDA | 235000 [/ 1,00 §9,43 | PLANG | SECO | 126,00 | 5,50 P rs 15 60
41 41 4 OFERTA | 110.000,00 @ VENDA 110000 Q 1,00 53,43 | PLANG SECO | 300,00 | 10,00 0 0

Relatério de Homogeneizacao e Céalculo do Terreno — Parte 1

& 93,60 0,85 1,056 | 1.773.06 | 8,25 252 0,16 0,82 0,20 0,858 148.400,45 | 50.049.55 | 398,60 1,00 1,00 55,80 0.94 9,00 5,50
b 99,00 | 0,85 | 1,056 | 1.773.06 | 025 0,32 0,16 0,84 0,20 0,873 161.791,82 | 50.708,18 | 415,08 1,00 1,00 | 5580 0,94 9,00 550
b 96,00 | 0,85 | 1,056 | 1.773,06 | 0,25 0,32 0,16 0,84 0,20 0,873 156 889,04 | 55.610,86 | 45558 1,00 1,00 | 5580 0,94 9,00 550
c 84,00 | 0,85 1,056 | 1.773,06 | 0,25 2,52 0,16 .82 0,20 0,858 134.942,34 | 52.057,66 | 430,23 1,00 1,00 | 5580 0,94 9,00 5,50
c 9560 | 0,85 1,086 | 1.773,06 | 0,33 2,52 0,22 0,76 0.20 0.807 143.462,19 | 43.529,31 | 34547 1,00 1,00 55,80 0,94 9,00 5,50
b 75,06 0,85 1,056 | 1.773,06 | 0,25 0,32 0,16 C 84 0,20 0,873 122.667,62 | 47.332,38 | 391,18 1,00 1,00 55,80 0,94 9,00 5,50
b | 106,00 | 0,85 1,056 | 1.773,06 | 0,25 0,32 0,16 0,84 0,20 0,873 173.231,65 | 52.018,35 | 429,90 1,00 1,00 55,80 0,94 9,00 5,50
c 89,00 9,85 0,912 | 1.773,06 | 0,33 2,52 0,22 0,76 0,20 0,807 116.073,95 | 49.676,05 | 410,55 1,00 1,00 55,80 0,54 9,00 5,50
b BI.@_‘ﬂ 1,056 | 1.773.06 | 0,17 0,32 0,10 0,90 0,20 0,920 168.794,65 | 43.705,35 | 361,20 1,00 1,00 55,80 034 9,00 5.50
c 93,00 | 0,85 1,056 | 1.773,06 | 0,25 2,52 0,18 0,82 a,20 0,858 149.40045 | 50,34%,55 | 398,60 1,00 1,00 | 5580 8,94 9,00 5,50
0.00 0,85 ] 1.773,06 | 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0,000 0,00 93.500,00 | 311,67 1,00 1,00 | 5580 0,94 | 9,00 | 10,00

Relatorio de Homogeneizacdo e Calculo do Terreno — Parte 2
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1,00 1,00 0,91 | 339,23 | 339,23 339,23 339,23 339,23 339,23
1,00 1,00 0,95 | 372,52 | 372,52 372,52 372,52 372,52 372,52
1,00 1,00 0,95 | 408,54 | 408,54 408,54 408,54 408,54 408,54
1,00 1,00 095 | 38244 | 38244 382,44 382,44 382,44 382,44
1,00 1,00 0,91 | 293,28 | 293,28 293,28 293,28 293,28 293,28
1,00 1,00 0,95 | 347,72 | 347,72 347,72 347,72 347,72 347,72
1,00 1,00 0,95 | 38215 | 382,15 382,15 382,15 382,15 382,15
1,00 1,00 0,95 | 364,94 | 364,94 364,94 364,94 364,94 364,94
1,00 1,00 0,95 | 321,08 | 321,08 321,08 321,08 321,08 321,08
1,00 1,00 0,91 | 339,23 | 338,23 339,23 339,23 339,23 339,23
1,00 1,00 1,07 | 34,45 | 314,45 314,45 314,45 314,45 314,45
ed 351,42 361,42 351,42 351,42 351,42
D ik 'M 245,99 245,99 245,99 24599

i pe ! 456,84 456,84 456,84 456,84 456,84

Relato
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omogeneizagao e Calculo do Terreno — Parte 3

12




