. Consorcio Mogiano
. £ MOGI MIRIM 9

AVALIACAO:

Metodologia - Em conformidade com as normas:

NBR 14653 — Avaliagio de iméveis urbanos da ABNT - Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas;

Normas de Avaliagido de Iméveis Urbanos do IBAPE S/p - Instituto Brasileiro de
Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sio Paulo.

Custo Unitario Basico da Construgao Civil — Sinduscon S/p - Sindicato da
Industria da Construgio Civi

Valores unitarios de Terrenos determinados através da aplicagio do Método
Comparativo de Dados de Mercado.
Informagées sobre a Vistoria:

A vistoria no imovel foj realizada externamente em 11/02/2026 o nao foi
identificado benfeitorias relativas a dreas edificadas.

Terreno ndo murado e desocupado. Existe no local um alicerce de construcao
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Consorcio Mogiano

Elementos Comparativos terrenos

31 |S2IMOBGESTAO ESTRATEGIA LTDA 2692 M [MOGIMIRIM |ALTO DO MIRANTE 31 |MOGIMIRIM I

32 |S2IMOBGESTAO ESTRATEGIALTOA | 4545 32 |MOGIMIRIM |ALTC DO MIRANTE 32 [MOGI MIRIM Il

33 |HOUSE BROKERS BRASIL LTDA SO0187 [ [MOGI MIRIM [ALTO DO MIRANTE 33 ]MDGI MIRIM [l

34  [SOCIALAR CHARLES IMOVES 59081 | 34 |[MOGIMIRIM |ALTO DO MIRANTE 34 [Mosr MIRIM Il

35  |REMAX PONTO 1 690751001-128 asg[moen MIRIM |ALTO DO MIRANTE 35 |MOGI MIRIM I
38 |REMAXPONTO 1 — lesorstoanas MOGI MIRIM |ALTO DO MIRANTE 36 |MOGIMIRIM I

37 |REMAX PONTO 580751051-34 37 |MOGIMIRIM |ALTO DO MIRANTE 37 |MOGIMIRMI |

a8 RE'MAX PONTQ 1 690751049-40 38 MOGI MIRIM |ALTQ DO MIRANTE 38 [MOGI MiRIM 1] |
" 3 |vERTHIMOVES CAO02616 A}r 3% |MOGIMIRIM |ALTO DO MIRANTE 38 [MOGI MIRIM I

40 |MARCO AURELIO DA CRUZ GUERREIRO | ca00114 [ 40 |mociMiRm |ALTO DO MIRANTE 40 [MoGi MM N
| 41 |remMaxPONTO 1 630751015-292 [ 41 mocimirm |ALTO DO MIRANTE 41 [MOGI MIRIM I;J

Elementos comparativos - Parte 1

S50, L

|

| |

—

1938043868

52 IMOB GESTAD ESTRATEGIA LTDA

o

l 4 52 IMOB GESTAO ESTRATEGIA LTOA 19835014360 | OFERTA | 2358000 | veEnDa
1 82 IMOB GESTAQ ESTRATEGIA LTDA 1938042863 | 13835014360 |S2 IMOB GESTAG ESTRATEGIA LTDA | OFERTA ] 250.00000 | vEwDA
4 HOUSE BROKERS BRASIL LTDA 1222412099 | lmLISE BROKERS BRASIL LTDA [ OFERTA | 250.000,00 [ VENDA |
‘ 4 SOCIALAR CHARLES IMOVES 1838143839 | |sociaLAR crARLES IMovEs | oFerTA | z20.000.00 | va\mﬁ
[ 4 |REMAX PONTO 1 " 1935490849 | [REMAX PONTO 4 | oFERTA | 219950 un] vena |
4 [rREMAX PONTO 1 [ 1935430849 | [RE/MAX PONTD 1 | oFERTA [ 200.000, 00| venoa |
L 4 |REmax PoNTO 1 [ 1335450848 | [rEmax poNTO 1 | oFerTa | 268, ooooa | veDA |
] 4 REMAX PONTO 1 L 1935480849 |rREMAX PONTO 1 | | OFERTA | 185.000,00  vEnoa
4 |vertHmoves T 1eesszioom ‘ VERTHIMOVES | oFeRTA | zs000000|  venoa
4 MARCO AURELIO DA CRUZ GUERRERO | 1597107761 | |MARCO AUREL 10 DA CRUE GUERRERD | OFERTA | 23500000 vewoa
4 REMAX PONTO 1 [ 1935490848 | |remax ponTa 4 OFERTA | 110.000,00 | VENDA |
Elementos comparativos — Parte 2
29072025 |RUA YANOMAMI SN Mot mirmM I NAO NAO PLANO
29072025 [RuA TUPINAMBA [ 111 |moci mirm 1 | Nao NAO PLANO
29072025 |RUA TUPINAMBA [ 111 |moci mirm 1 NAD NAQ PLANG
f29072025 |RUA TUPINAMBA 4 |mocmmm NAO NAC PLANO |
29072025 |RUA | KARAJA 122 [moc MiEmM 1 NAD NAO PLANO |
29072025 |RUA ] TUPINAMBA 141 MOGIMIRIM 11 NAC NAO PLANOQ
29072025 |AV TUPI 140 oGt MIRIM I NAQ NAO PLANO
28072025 |RUA TUPINAMBA a2 MOGI MIRIM Il NAO NAC PLANG
20072025 |RUA TAPIRAPE 111 |mog! mRm ot NAO NAC PLANO
20072025 |RUA [ YANOMAMI 14 |mosimRmMn | NAO NAC PLANG |
(29072025 [RUA | JOSEMARIO BARROS MILANG | SIN MOGIMRMI | NAO NAD PLANO |
Elementos comparativos — Parte 3
| 550 ’ 1234567 CASA POPULAR 93,00 L 20
SECO l‘ 121,00 [ 550 r 1234567 \ CASA | POPULAR r 39,00 ‘ 10 |
SEC0 | 12100 f 550 | 1234567 [ CASA ' POPULAR r 96,00 r 10 ]
- seco [ 12100 [ sm0 | 1234567 | CASA | PGRLLAR i 84,00 [ 20 |
SECO | 12600 [ 550 i 1234567 \ CASA | POPULAR r 95,00 T 15
h SECO | 121,00 | 550 [ 1234567 | CAsA [ POPULAR [ 75,06 r 20 |
|  seco | 12100 | ss0 [ 1234867 ] CASA MEDIO I 108,60 [ 10 \
[7 seco [ 12100 | 5% f 1234567 | CASA | POPULAR [ 89,00 [ 20 |
seco [ 121,00 | 550 r 1234567 [ CASA [ POPULAR [ 58,00 r 15 |
seco | 1200 T 1234867 | CASA | POPULAR I 93,00 [ 20
seco | aoo,00 | 1000 [ 1234567 [ | | {

Elementos comparativos — Parte 4
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59,43

31 31 4 OFERTA | 235.000,00 | VENDA 235000 0 1,00 PLANO | SECO 126,00 | 5,50 p rs 15 60
32 32 4 OFERTA | 250.000,00 | VENDA 250000 0 1,00 5843 | PLANO | SECO 124,00 | 550 P rs 15 60
33 33 4 OFERTA | 250.000,00 | VENDA | 250000 ] 1,00 59,43 | PLANO | SECO | 121,00 5,50 P rs 15 80
34 34 4 OFERTA | 220.000,00 | VENDA 220000 [1] 1,00 §943 | PLANO | SBECO 121,00 | 5,50 P rs 15 60
ki3 B 4 OFERTA | 219.990,00 | VENDA | 219990 0 1,00 5843 | PLANO | SHZO | 126,00 5,50 p rs 20 80
36 36 4 OFERTA | 200.000,00 | VENDA | 200000 (] 1,00 58,43 | PLANO SECO | 121,00 | 550 p rs 15 &0
37 37 4 OFERTA | 265.000,00 | VENDA 265000 0 1,00 58,41 | PLANO | SECO 121,00 | 550 p rs 15 &0
38 38 4 OFERTA | 195.000,00 | VENDA 195000 0 1,00 59,43 | PLANO | SECO 121,00 | 550 P rs- 20 60
39 39 4 QFERTA | 250.000,00 | VENDA 250000 ] 1,00 5843 | PLANO | SECO | 121,00 5,50 P rs 10 80
40 40 q OFERTA | 235.000,00 | VENDA | 235000 0 1,00 59,43 | PLANO | SECO | 128,00 5,50 P rs 15 60
41 41 4 OFERTA | 110.000,00 | VENDA 110000 1] 1,00 58,43 | PLANO SECO | 300,00 | 10,00 0 0
Relatorio de Homogeneizagio e Caiculo do Terreno — Parte 1
. : g g &

c 83,00 0,85 1,058 | 1.773,06 | 0,25 2,52 0,16 0,82 0,20 0,858 149.400,45 | 50.349.55 | 38560 1,00 1,00 | 5580 0,94 9,00 5,50
b 99,00 0,85 1,056 | 1.773,06 | 025 032 0,16 0,84 0,20 0,873 161.781,82 | 50.708,%8 | 419,08 1,00 1,00 55,80 0.94 9,00 5,50
b 96,00 | 085 | 1,056 | 1.773,06 | 0,25 0,32 0,16 0,84 0,20 0,873 156.889.04 | 55.610,96 | 459,59 1,00 1,00 55,80 0,94 9,00 5,50
c 24,00 0,85 1,058 | 1.773,06 | 0,25 252 0,16 0,82 0,20 0,858 134.942.34 | 52,057,866 | 430,23 1,00 1,00 55,80 0,04 9,00 5,50
c 95,00 0,85 1,656 | 1.773,06 | 0,33 252 0,22 0,78 0,20 0.807 143.482.18 | 23.529 31 | 34547 1,00 1,00 | 5580 0,94 9,00 5,50
b 7506 | 085 | 1,056 | 1.773.06 | 0.25 0,32 0,16 0,84 0,20 0,873 12266762 | 47.332,38 | 391,18 1.00 1,00 55,80 084 8.00 550
b | 10600 085 | 1,056 | 1.773.06 | 0,25 0,32 0,156 0,84 0,20 0,873 173.23165 | 52.018,35 | 429,90 1,00 1,00 | 5580 094 | 9,00 5,50
[ 89,00 0,85 0,912 | 1.773,06 | 0,33 2,52 0,22 0,76 0,20 0,807 196.073.85 | 45.676,05 | 410,55 1,00 1,00 | 55280 0,94 S.00 5,50
b 98,00 0,85 1,056 | 1.77306 | 0,17 032 0,10 0.80 0,20 0,820 168.794,65 | 43.705,35 361,20 1,00 1,00 55.80 0.94 a.00 5.50
c 9300 | 085 | 1,056 | 177306 | 025 [ 252 0,16 0,52 0,20 0,858 143.40045 | 5034955 | 39960 1,00 1.00 585,80 0,94 9,00 5,50

0,00 C.85 1} 1.773,06 | 0,00 I 0 0,00 0,00 0,00 0,000 0.00 93.500,00 | 311,67 1,00 1,00 | 5580 0,94 9,00 | 1600

Relatério de Homogeneizagéo e Calcuio do Terreno — Parte 2
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a0

1,00 1,00 0,91 | 339,23 | 339,23 339,23 338,23 339,23 339,23
1.00 | 1,00 | 095 | 372,52 | 37252 372,52 372,52 372,52 372,52
1,00 1,00 0,95 | 408,54 | 408,54 408,54 408,54 408,54 408,54
1,00 1,00 0,95 | 382,44 | 382,44 382,44 382,44 382,44 382,44
1,00 | 1,00 | 0,91 | 293,28 | 293,28 293,28 293,28 293,28 293,28
1,00 | 1,00 | 095 | 347,72 | 347,72 347,72 347,72 347,72 347,72
1,00 | 1,00 | 0,95 | 382,15 | 382,15 382,15 382,15 382,15 382,15
1,00 1,00 0,95 | 364,94 | 364,94 364,94 364,94 364,94 364,94
1,00 1,00 0,95 | 321,08 | 321,08 321,08 321,08 321,08 321,08
1,00 1,00 0,91 | 339,23 | 339,23 339,23 339,23 339,23 339,23
1,00 1,00 1,07 | 314,45 | 314,45 314,45 314,45 314,45 314,45
od 351,42 351,42 351,42 351,42 351,42
0 ( 245,99 245,99 245,99 245,99 245,99
e Supe ( 456,84 456,84 456,84 456,84 456,84
0 0 0
Flementos
Relat omogeneizacdo e Calculo do Terreno — Parte 3
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VALOR DO IMOVEL:

Valor unitario do terreno: R$ 351,00 M2

Valor unitario de construcdo: R$ 0,00 M2
TERRENO: 298,24 M2x R$ 351,00 = R$ 104.682,24
EDIFICACAO: 0,00

VALOR TOTAL DO IMOVEL = R$ 104.682,24

Mogi Mirim, 20 de Fevereiro de 2026

CONSORCIO MOGIANO

José Luiz Alves
Engenheiro civil
CREA-RN 260321850-6
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