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AVALIACAO:

Metodologia - Em conformidade com as normas:

NER 14653 - Avalia¢do de iméveis urbanos da ABNT — Associacéo Brasileira de
Normas Técnicas;

Normas de Avaliagédo de Iméveis Urbanos do IBAPE S/P —~ Instituto Brasileiro de
Avaliagbes e Pericias de Engenharia de Sio Paulo.

Custo Unitario Basico da Construgdo Civil — Sinduscon S/P — Sindicato da
Indastria da Construcido Civil

Valores unitarios de Terrenos determinados através da aplicagdao do Método
Comparativo de Dados de Mercado.

InformagéGes sobre a Vistoria:

A vistoria no imével foi realizada externamente em 10/02/2026 e nao foi
identificado benfeitorias relativas & areas edificadas.

Terreno ndo murado e desocupado.
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Elementos Comparativos terrenos

Consorcio Mogiano

31 52 IMOB GESTAQ ESTRATEGIA LTDA 2692 kb | MOGI MIRIM |ALTO DO MIRANTE 31 ) MOGI MIRIM I
32 S2 IMOB GESTAO ESTRATEGIA LTDhA 4548 a2 MOGI MIRIM |ALTO DO MIRANTE 32 |MOGIMIRIM Il 4‘
33 | HOUSE BROKERS BRASIL LTDA s00187 33 MOGI MIRIM |ALTO DO MIRANTE 33 |MOGI MIRIM 11 ‘
" 34 [SOCIALARCHARLES MOVES 59081 34 [MOGIMIRIM |ALTO DO MIRANTE 34 | MOGI MIRIM I
35 |REMAX PONTO1 890751001-128] 35  |MOGIMIRIM |ALTO DO MIRANTE 35 |MOGIMIRIM I
38 |REMAX FONTO1 690751049-31 16 MOGI MIRIM | ALTO DO MIRANTE 36 |MOGI MIRIM I
37 |REMAX PONTO 1 690751051-34 37 |MOGIMIRIM [ALTO DO MIRANTE 37 [ MOGI MIRIM I
38 |REMAX PONTO 1 690751048-40 38 |MOGIMIRM |ALTO DO MIRANTE 38 |MOGI MIRIM ||
7 a8 |VERTHMOvES CAD02818 ag MOGI MIRIM |ALTO DO MIRANTE 39 |MOGI MIRIM it
40 |MARGO AURELIO DA CRUZ GUERRERC | cA0D114 40 |MOGIMIRM [ALTO DO MIRANTE 40 |MOGI MIRIM I1
41 |REMAX PONTO 1 890751019202 41 MOGI MIRIM |ALTO DO MIRANTE 241 |MOGI MIRIM It
Elementos comparativos - Parte 1
z _ eomene |
4 52 IMOB GESTAC ESTRATEGIA LTOA 19380430868 I 199835014360 | S2 IMOE GESTAO ESTRATEGIA LTDA OFERTA | 235.000,00 VEBNDA
s 52 IMOB GESTAG ESTRATEGIA LTDA 1938043868 | 13935014360 |S2MMOB GESTAQ ESTRATEGIALTDA | OFERTA | 25000000 |  VENDA
4 HOUSE BROKERS ERASIL LTDA 1938412005 | HOUSE BROKERS BRASIL LTDA OFERTA | 25000000 venpa |
4 SOCIALAR CHARLES IMOVES 19312143939 SOCIALAR CHARLES IMavBs OFERTA | 220.000,00 VENDA
4 REIMAX PONTO 4 1935490849 REMAX PONTO 1 OFERTA | 21898000 |  VENDA
rﬁ P REMAX PONTD 1 " [ 1935430848 | [REMAX PONTO 1 | oFERTA [ 20000000 venoa |
r 4 REMAX FONTO 1 1935490849 [REIMAX PONTO 1 | oFerTA | 265.000,00 ' vena |
r 4 REMAX PONTO 1 [ 1935430845 REIMAX PONTD 1 - | OFERTA | 195.000,_00_!_ lfgum%
4 VERTH IMOVES  [heswsawen | VERTHIMOVES ‘ orenﬁ w000000 | vEwoa |
4 MARCO AURELIO DA GRUZ GUERRERO [ 1ss71077618 | MARCO AURELIO DA CRUZ GUERRFIRO | OFERTA | 235.000,00 | vewma
4 [rEmAX PONTO 1 [ 1035450808 | |REMAX PONTO 1 | OFERTA [ 110.000,06 | vENDs |
Elementos comparativos — Parte 2
A R s o 0 ; il
29072025 YANOMAM SN moc MIRIM I NAO NAO PLANO
29072025 |RUA TUPINAMBA T P — NAO NAO PLANO
29072025 |RUA TUPINAMBA 111 MOGI MIRIM 1 NAQ NAO PLANO
29072025 |RUA TUPINAMEA F R T — NAO NAO PLANG
29072025 |RUA KARAJA 122 MOGI MIRIM 11 NAO NAO PLANO
29072025 |RUA TUPINAMBA 141 MOGI MIRIM Il NAO NAG PLANO
29072025 |AV TUPI 149 MOGI MIRIM 11 NAO NAO PLANO
29072025 |RUA TUPINAMBA 82 (MoGIMIRIM I NAO NAO PLANO
29072025 |RuA TAPIRAPE 11 [Mocl MIRIM It NAD NAD PLANO
23072025 |RUA YANOMAMI 114 (MOGIMIRIM NI NAOD NAOQ PLANO
29072025 |RUA JOSE MARIO BARROS MILANO SiN MOGI MIRIM 11 NAD NAD PLANO
Elementos comparativos — Parte 3
[ : %26,-0.0 1234567 CASA POPULAR 33,00 l' 20 _i
121,00 5,50 1234567 CASA pOTULAR 59,00 10
121,00 | 550 1234567 CASA POPULAR 96,00 10 B
121,00 | 550 1224567 CASA POPLLAR 84,00 20
126,00 | 550 1234567 CASA POPULAR 95,00 15
i | 1zto0 | 550 1234567 CASA POPULAR 75,06 20
[ [ 12100 [ 550 1234567 CASA | MENO 186,00 10
f | 121,00 | ss T 1234567 CASA | POPULAR 89,00 20
‘ 12100 | 550 1234567 CASA | POPULAR 58,00 15
[; | 126,00 ; 5,50 1234567 CASA POPULAR 93,00 20
| | 30000 | tcon | 1219567 |

Elementos comparativos — Parte 4
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{} - Imével Avaliando

' - Elementos Comparativos

Homogeneizagao e Céalculo de Terrenos
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31 31 4 QFERTA | 235.000,00 | VENDA 235000 o 1,00 59,43 | PLANOQ SHZO | 126,00 | 550 p rs 15 60
32 32 4 OFERTA | 250.000,00 | VENDA 250006 1] 1,00 58,43 | PLANQ SECO | 121,00 | 5,50 P I8 15 60
33 33 4 OFERTA | 250.000,00 | VENDA 250000 a 1,00 53,43 | PLANO SECO | 121,00 | 5,50 p rs 15 60
34 34 4 OFERTA | 220.000,00 | VENDA 220000 0 1,00 59,43 | PLANO SECO | 121,00 | 550 p s 15 60
35 35 4 OFERTA | 219.990,00 | VENDA 219990 0 1,00 59,43 | PLANO SECO | 126,00 | 550 p rs 20 [:11]
36 36 4 OFERTA | 200.000,00 | VENDA 200000 0 1,00 59,43 | PLANO SECO | 121,00 | 550 p rs 15 60
37 a7 4 OFERTA | 265.000,00 | VENDA 265000 0 1,00 59,43 | PLANO SECO | 121,00 | 550 P rs 15 60
38 3B 4 OFERTA | 195.000,00 | VENDA 195000 0 1,00 59,43 | PLANO SECO | 121,00 | 550 P rs- 20 60
39 39 4 OFERTA | 250.000,00 | VENDA 250000 0 1,00 59,43 | PLANO SHCO | 121,00 | 5,50 p rs 10 60
40 40 4 OFERTA | 235.000,00 | VENDA 235000 0 1,00 59,43 | PLANO SECQ | 126,00 | 550 P r's 15 60
41 41 4 OFERTA | 110.000,00 | VENDA 110000 0 1,00 59,43 | PLANO | SECO | 300,00 | 10,00 1] 0

Relatério de Homogeneizagéo e Calculo do Terreno — Parte 1
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