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Tabela 2 - Densidade Demogréfica, segundo o IBGE (2022).

Densidade Demografica
IBGE/2022

288,04 hab/Km?
189,06 hab/Km?2

» ) —1“¥¥

Mogi Mirim | 185,97 hab/km?

Engenheiro Coelho - | 177,97 hab/Km?

Conchal 153,73 hab/Km?

e —_— O
Santo Anténio de Posse 150,80 hab/Km? |
138,93 hab/Km?

ltapira

Artur Nogueira
Mogi Guacu

As Receitas Realizadas e Despesas Empenhadas segundo o levantamento do IBGE, realizado em
2023, mostram que Mogi Mirim — SP quando comparada aos municipios limitrofes tem a segunda

maior arrecadagio e valor em despesas.

Tabela 3 - Receitas realizadas e Despesas empenhadas, segundo o IBGE {2023).

Municipio
Mogi Guacu i
h——*—————*—‘—__

Despasas Empenhadas
_(1BGE/2023)
RS 881.71 7.174,80

Receitas Realizadas
__ {1BGE/2023)
RS 846.83 1.199,81

Mogi Mirim RS 668.722.600,54 | RS 658.900.253,10
| Itapira I R5480.978.323,75 | R$490.561950,80
Artur Nogueira o R>273.541.873,55 | RS 287.794.746,10
Conchal RS 191.732.743,52 | RS 174.884.120,60 1

Santo Anténio de Posse
Engenheiro Coelho

RS 174.791.356,94 R$ 177.533.693,60 j'

RS 106.987.857,23 R$ 117.791.590,50

A Tabela 4, que apresenta dos valores previstos encontrados para arrecadagdo de IPTU no
municipio de Mogi Mirim e vizinhos, mostra que Mogi Mirim — SP prevé arrecadar RS 54.858.000,00
no ano de 2024, desta forma, ocuparia o primeiro lugar no ranking de arrecadacio de IPTU em
Comparagdo aos municipios limitrofes. O municipio vizinho com menor arrecadacdo de IPTU &

Engenheiro Coelho — SP, com valores previstos para 2024 em RS 4.992.000,00.
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Tabela 4 - Arrecadagio de IPTU prevista para 2024, declarado por cada Prefeitura.

Municipio Arrecadacio prevista
IPTU 2024
| Mogi Mirim RS 54.858.000,00

.
Mogi Guacu N RSiS.GiLIBSO,OO
Itapira RS 24.800.000,00 ]

Artur Nogueira— N RS Ezﬁooo,o(T - _j

Conchal ~ [ms118a000000

Santo Anténio de Posse #» RS 6.533.000,00 j
| Engenheiro Coelho | R$4.992,000,00 ]

A Tabela abaixo, com a arrecadacio prevista de ITBI para os municipios circunvizinhos de Mogi
Mirim — SP é de grande relevincia para indicar o aguecimento ou ndo do mercado imobiliario dos
municipios. Pode-se perceber que os municipios com maiores arrecadacées sio Mogi Guacu — SP e
Mogi Mirim — SP, respectivamente. Engenheiro Coelho - SP, para o ano de 2024, teve arrecadacdo

prevista com ITBI de R$ 1.285.000,00, ocupando a Gltima colocagdo entre os municipios avaliados.

Tabela 5 - Arrecadaciio de ITBI prevista para 2024, declarado por cada Prefeitura,

Municipio Arrecadacdo prevista l

ITBI 2024 4

Mogi Guagu RS 19.474.842,00 |
F\nogi Mirim | R$ 15.000.000,00 |
Itapira | R$ 4.800.000,00 J
‘l\rtur Nogueira | RS 3.200.000,00 |
Conchal | R$ 1.400.600,00 '
Santo AnténiodePosse | ms13e0o000
| Engenheiro Coelho | R$1.285.000,00 ]

A Tabela 6, elenca os valores de aliquotas territoriais e prediais utilizadas por cada municipio no
caiculo de IPTU. Analisando cada um dos sete municipios presentes na tabela, podemos afirmar que
a maior aliquota territorial apresenta valor igual a 3,75% e é aplicada pelo municipio de Conchal - SP.
A menor aliquota territorial com valor igual a 1,0% ¢ utilizada pelos municipios de Mogi Mirim — 5P,

Itapira — SP e Engenheiro Coelho - SP. Observando agora as aliquotas prediais, conclui-se que a de
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maior valor, é igual a 1,5%, sendo aplicada pelo municipio de Artur Nogueira, enquanto 2 aliquota de

menor valar, igual a 0,40%, € aplicada pelo municipio de Mogi Guagu — SP.

Tabela 6 — Comparativo entre aliquotas.

ALIQUOTA ALiQuQTA
MUNICIPIO TERRITORIAL PREDIAL It
MOGI MIRIM 1% 1% Lei N2 1,431/1983
MOGI GUACU 2% 0,4% lein® 2.993/1592
lei Complementar
CONCHAL 3.75% 0,75% NE 64/2001
1% - Sobre o valor
ITAPIRA 19% vena! do pr:.édio Lei N2 1.079/1972
com inclusdo do
terreno
| 1% - Sobre o valor
SANTO ANTONIO DE 2% venal do prédio Lei Complementar
POSSE com inclusdo do N2 10/2017
terreno
Lei Complementar
Ne 255 (Compilagdo |
ARTUR NOGUEIRA 2% 1,5% atualizada até Lei '
Complementar N2
594/2016)
’ Lei Complementar
ENGENHEIRO COELHO 1% 0,75% N2 022/2016
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3 OBJETIVOS

3.1 OBJETIVO PRINCIPAL

Devera ser realizada a revisio e atualizagdo das informagdes com objetivo de realizar a proposta

de uma nova Planta Genérica de Valores - PGV considerando o universo de 45.000,00 (quarenta e

cinco mil) unidades imobilidrias existentes no municipio, sujeitos ao langamento de [PTU e ITBI,

objetivando a defini¢do dos novos valores unitarios fiscais que formardo a base de calculo dos

tributos.

3.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

Para a reavaliacdo da Planta Genérica de Valores - PGV, serdo realizadas as a¢bes descritas a

seguir:

-
r g

v

Providenciar pesquisa de mercado e tratamento dos dados coletados, através de
homogeneizagdes;

Compilar todas as Leis vigentes no Municipio que sejam relacionadas a PGV, incluindo entre
outras, legislacbes esparsas.

Estudar a legislagdo municipal existente, incluindo a dltima alteracao da PGV e todas as Leis
que a alteraram, inclusive os Decretos, Portarias, Instrucdes Normativas, Ordens de Servigos,
que regulamentaram os dispositivos legais, assim como a l.ei Organica do Municipio.
Adequar 3 nova PGV 3 realidade do munricipio, mantendo predominantemente as
denominacdes e nomenclaturas hoje utilizadas.

Fixar os valores basicos de mercado para os terrenos sujeitos ac lancamento dos tributos.
Definir os pregos fiscais, com base em percentual dos pregos de mercado, estabelecendo, se
for o caso, novas areas ou zonas de valorizagdo no municipio.

Produzir polos de valorizagio e criar varidveis que influenciardao na formacio dos valores dos
iméveis, homogeneizar e tratar os valores pesquisados.

A metodalogia de avaliagio deverd ser baseada no processo de avaliagdo em massa, com ©
objetivo de abranger o maximo de imdveis nos modelos de avaliacao.

Avaliar os valores a fim de atender ao preconizado pela norma brasileira da ABNT Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas, sobre avaliacdo de imdveis, bem como as normas publicadas

pelo IBAPE — Associacao Brasileira de AvaliagGes e Pericias de Engenharia.
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Apresentar os valores com menor indice de erros.

Buscar sintonia com o mercado imobiliario, de modo a permitir a defini¢do de uma politica
tributaria justa e com equidade.

Simular os valores venais e do IPTU para o proximo exercicio fiscal e confrontagdo dos
mesmos com os pregos atualmente praticados pela Prefeitura.

Apresentar proposta de Projeto de Lei contemplando o Modelo de Avaliacdo Imobilidria para
apuracdo do célculo do valor venal para terrenos e edificagGes com as respectivas tabelas de
fatores, Zonas de Valorizagdo, indices de pentos por caracteristicas de construgdo por tipo,

valor do metro quadrado de terrenos e edificagdo portipo.

4 PLANO DO PROJETO

Este Projeto segue ¢ roteiroc do Guia PMBOK® 62 edicdo, definindo planos segmentados para

controle e gerenciamento do projeto, atuando integradamente como ferramentas de gestdo sendo

o Plano de Reavaliac3o da Planta de Valores Genéricos — PVG, descrito a seguir,

4.1 PLANO DE GERENCIAMENTO DE ESCOPO

Segundo o Guia PMBOK?® 62 edigdo, “O gerenciamento do escopo inclui 0s processos necessarios

para assegurar que o projeto inclua todo o trabalho necessario, € apenas o necessario, para terminar

o projeto com sucesso. O gerenciamento do escopo do projeto estd relacionado principalmente com

a definicdo e controle do que esta e do que ndo estd incluso no projeto”.

De acordo com o disposto no Termo de Referéncia, serd escopo deste projeto:

a)
b)

c)
d)

e)

Trabalhos e Estudos preliminares — Planejamento Geral detalhado das atividades;
Atualizacdo da Planta Genérica de Valores — Georeferenciada — Universo de 45.000,00
unidades imobiliarias

Estudo da Politica Tributéria

Simulagdo da Carga Tributdria

Elaboracdo do Projeto de Lei
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4.2 EAP

A Estrutura Analitica do Projeto (EAP) segundo o PMBOK 62 edico “é uma decomposicio
hierarquica orientada as entregas do trabalho a ser executado pela equipe para atingir os objetivos
do projeto e criar as entregas requeridas, sendo que cada nivel descendente da EAP representa uma
definicdo gradualmente mais detalhada da definicdo do trabaiho do projeto”,

Através de uma estrutura semelhante a um organograma, a EAP representa o que deverd ser
realizado e entregue pelo projeto. Ela permite ainda detalhar quais as entregas que devem ser
geradas em fung¢do dos objetivos do projeto.

A organizacdo das entregas por meio de urna EAP vem sendo fortemente utilizadz nos projetos
de sucesso em todo o mundo, jd que permite o esclarecimento 3 equipe do projeto, fornecedores,
clientes, patrocinadores e demais interessados sobre o que se espera em termos de resultados do
projeto e, consequentemente, do que serd monitorado e controlado.

A EAP do projeto da Prefeitura Municipal de Mogi Mirim (Contrato N2 092/2024} é representada

na Figura abaixo.

Figura 3 — Estrutura Analitica do Projeto — EAP.
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