NSORCIO MOGIANO

4. PLANEJAMENTO DOS SERVICOS

4.1. CARACTERIZA(}[\O DA SITUAGAO
4.1.1. O MuNiciPIO

Pela lei numero dezessete, de 3 de abril de 1849, o presidente da provincia de Sao Paulo,
padre Vicente Pires da Mota. elevou a vila de Mogi Mirim 3 categoria de cidade. Por lej
provincial de 17 de julho de 1852, Mogi Mirim passou a ser sede de comarca.

Em 1886, os fazendeiros de Mogi Mirim comegaram a angariar o trabalho de imigrantes
estrangeiros, principalmente italianos, espanhois €, posteriormente, sirio-libaneses e
|aponeses), que tiveram importante participacéo nas plantacées de café e de algod&o e nas
ferrovias da Companhia Mogiana de Estradas de Ferro.

Uma grande parte da histéria de Mogi Mirim esta em sua ferrovia, que teve sua inauguragao
(ainda sem trilhos) na data de 27 de agosto de 1875, por Dom Pedro |l e que foi terminada
em 1886, na altura da estacdo de Entroncamento. Desde entao, foram feitas varias
reformas, tornando o leito da linha atual muito diferente do original em praticamente toda a
sua extensdo. Suas modificagdes mais significativas foram feitas nos anos de 1926, 1929,
1951, 1969, 1964, 1972, 1973 e 1979, sendo que se colocaram novas versdes nos trechos
reformados. A partir de 1971, a linha integrou-se a Ferrovia Paulista SA (FEPASA) e depois
a Rede Ferroviaria Federal.

A antiga estag&o foi incorporada ao patriménio da prefeitura na ocasiso da construgao do
trecho inicial da avenida Adib Chaib. Foi reformada e modernizada em 2007, sendo,

atualmente, sede de alguns orgéos publicos municipais.

As Figuras 4 e 5 ilustram a igreja matriz no centro da cidade, a bandeira e o brasao de
armas.
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Figura 4 - Igreja Matriz de Sao José
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Figura 5 - Bandeira e Brasdo de Armas

Caracteristicas Geogrificas

Limita-se com o municipio de Mogi Guagu, Itapira, Santo Antonio de Posse, Arthur Nogueira,
Holambra, Engenheiro Coelho e Conchal.

Area de Abrangéncia

O municipio de Mogi Mirim fica localizado no Estado do Sao Paulo e Possui uma extensio
territorial de 497,708 km? com uma Populagdo estimada em 92.558 habitantes (IBGE,
2022) e populagao estimada em 2024 & de 95.534 habitantes. A densidade demogréfica é
de 185,97 habitantes por Km? (hab/km?2) no territério municipal (Figura 8).

Segundo IBGE (2022), a proporgéo de habitantes ocupados em relagdo ao quantitativo total
estava em cerca de 41,46% e o salario médio mensal com valor aproximado de 2,9 salarios

minimos no ano de 2022

O PIB per capita apresentava valor de R$ 67.095.62 em 20222, a taxa de mortalidade era
de 5,5/1000 nascidos vivos (IBGE, 2020).

A Ultima base cartogréfica, servicos de recadastramento, planta genérica de valores e
Sistema Visualizador , foi realizada pelo municipic de Mogi Mirim nos anos de 2016 e 2017,
justificando-se assim a necessidade de eXxecugac de novos servicos nesse ambito nesse

corrente ano.
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Figura 6 - Limite Municipal de Mogi Mirim e area objeto 70km? — SP

5. DES SCRICAO DOS TRABALHOS E SUAS C DIVERSAS ETAPAS

Para melhor organizagao, entendimento e acompanhamento dos servigos contratados, 0
Consércio apresenta na tabela abaixo. as etapas macros de servigos constantes do
contrato desmembradas em subatividades, bem como no item cronograma desse plano de
trabalho elas sao dispostas obedecendo essa organizagao.

il 22T E}r{éﬁz' Fo&gg;m?:mo
1 | Planejamento e Mobilizagao 1 Unidade
2 | Levantamento Aerofotogramétrico e Ortofotos 1 Unidade

2 1 | Cobertura Aerofotogramétrica na Escala 1:5.000 (GSBb 10cm) 70 km?

2.2 | Apoio Terrestre Basico 70 km?

2.3 | Apoio Terrestre Suplementar 70 km?

2.4 | Aerotriangulag@o 70 km?
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l 2.5 | Geragdo de Ortofotocartas na escala 1:1.000 70 km?
'j.ﬁ Restituicdio Estereofotogramétrica Digital 70 km?

2.6.1 | Reambulag&o ¢ Edigao 70 km?
B R D Gl ¥ 5 S Sk i ST SR AERE TG N
& 3 |FElaboragao de Base Cartografica 45.000 Unidade

e Diagnéstico, Planejamento e Compilagéo das Informagdes Graficas 45.000 = Unidade
L . & Alfanumericas Existentes o Sch R TR v | R T ___Imobiliaria
3.2 | Preparagdo das Quadras para Vistoria, base cartografica fiscal 45.000 Unnd_g@g
AT T L RS S e i _Imabiliaria_
4 | Recadastramento Imobiliario 6.500 UNIDADE
4.1 | Vistorias externas dos Iméveis, uso, padrao, numeracao predial, pa- | ;msoc_]— 17" Unidade |
" __ | vimentos e estado de conservagio b NPk ey e e imobiliaria |
4.2 | Vetorizagdo e Célculo das Areas Construidas 6.500 Unidade
et e | Imobiliaria
T 5 . " i Unidade
4.3 | Verificagdo e Selegdo das Edlﬁcagoifaia _nz?df?? ET cairf_o ) i?OO | imobilaria |
[ 4.4 | Medicdo em Campo, cadastro completo do BIC 2.700 Unidade -
el Ve, gl Lot C o et M LS WIS ek, o o
A " B Aerrf Unidade
‘ 4.5 | Atualizacéo dos (;EUIS _dis Imoyef Sty 4 27.700 o Imobilidria ‘
| 4.6 | Preparagao de notificagdo ao contribuinte 2.700 U”"??F‘?
e TR ___Imobiligria |
Atendimento pre presencial e por meio de pfataforma virtual aos contri- 2 ‘
| buintes notificados = E b et RS 2 e =
4 B M Unidade
1 ontagem do Banco de Dados | 45.000 chilsia |
— —— A
I_E; Levantamento Fotografico Terrestre Multldlrecronal 360° 1 Unidade
5.1 | Mapeamento move] terrestre 360° F 612 quildmetros 1
| 6 | Atualizagdo da Planta Genérica de Valores {PGV) J 45, 000 Unidade
T 6.1 | Pesquisa de Valores ‘ 45.000 Irggﬁl?gr?a
E.z Estudos Complementares J 45.000 mgggﬁ:ﬁa
|7 | Georreferenciamento de Proprios Municipais | 100 | Unidade
D_q Pesquisa e levantamento de dados dos proprios cadastrados e ca- | 100 dbidade T
‘F dastréveis | et
} 7.2 | Abertura de pastas documentais e digitalizagio de documentos 100 Unidade ﬂ
73 Verificagao, compl_ementagéo e digitalizacdo dos documentos das ‘ 100 U
| pastas documentais l
\ Pesquisa junto aos Oficios de Registro de Imoveis e Certidées ex- \ .
| 74 _| pedidas pelos Oficios de Registro de Iméveis e i EO | e Unfdade = J
{75 Vistoria para coleta de dados T 100 Umdade
—— 4 taJuk = 1 —
l 7.6 | Vetorizagdo na base cartograf ca dlgltal georreferenmada 100 Unrdade
‘ 37 S g = L omnes =
L7.7 Avaliagao patrimonial e laude téchico L 100 Unidade
7.8 ‘ Geracio de plantas e memoriais descritivos | 100 Unidade 1
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7.9 | Geragéo de notificaciio aos confrontantes 100 Unidade
7.10 | Geragéo & implantag&o do banco de dados 100 Unidade
7.11 | Relatério finai 1 Unidade
l_a Recadastramento Técnico-Comercial do SAAE 38.000 Unidade
. 8.1 | Plano de Trabalho [ 1 Unidade
B.2 | Vistoria aos iméveis T 38.000 Unidade
8.3 | Preenchimento do Arquivo de Envio alfanumérico 38.000 Unidade
8.4 | Preenchimento do Arquivo Vetorial Georreferenciado 38.000 Unidade
Implantagéo de Solugdo de SIGWEB (Sistema de Informagoes PR A i |
9 Geograficas) para Servidor e Gestao do Cadastro Técnico Mul- l 2 Unidad
tifinalitario, com Servigo de Suporte, Manutencio e Treina- e
| mento para ¢ Corpo Técnico do Municipio

5.1. LEVANTAMENTO AEROFOTOGRAMETRICO E ORTOFOTOS

A cobertura aerofotogramétrica é definida como a fase na qual é executado o voo
fotogramétrico, obtendo-se assim aerofotografias da drea de interesse. Para essa
execucao, foi necessaria a elabora¢ao de um plano de voo, atentando-se para o fato de
que sua qualidade pode comprometer o restante do projeto.

Para a realizagdo da cobertura aerofotogramétrica também é necessaria uma autorizacao
do Ministério da Defesa (Anexo [ll), onde sao informados a localizagado e limite da area a

ser sobrevoada.

Para que o plano de voo permita um bom desenvolvimento e garanta a qualidade do projeto,
alguns requisitos técnicos como a superposicéo longitudinal e lateral sdo considerados.

A restituicdo estereofotogramétrica consiste na producéo de originais de mapas ou cartas
topograficas, a partir de fotografias aéreas obtidas com as cameras métricas digitais. Esse
processo transformard a projecdo conica de cada fotografia em uma Unica projecao
ortogonal sobre um plano. Essa transformagao para projecao plana é feita na area de
sobreposi¢cdo de duas fotografias sequenciais, o chamado estereomodelo ou modelo. A
restituicao é executada nos estereomodelos, um de cada vez, até que se tenha restituido
por completo a area de mapeamento, utilizando-se estacoes fotogramétricas digitais e
softwares fotogrameétricos especificos.

A ortofoto é a representagao fotogréfica da regiao da superficie terrestre, na qual todos os
elementos apresentam a mesma escala, livre de erros de deformagdes, com a mesma
validade de um plano cartografico. Esse produto & obtido mediante a um conjunto de
imagens aéreas, que tenham sido corrigidas digitalmente para representar uma proje¢ao
ortogonal sem efeitos de perspectiva, pela qual é possivel realizar medi¢gbes exatas, ao
contrario de uma fotografia aérea simpies, que apresenta deformacdes causadas pela
perspectiva da cdmera e sua atitude.



5.2. RECADASTRAMENTO IMOBILIARIO URBANO

O recadastramento imobiliario pode ser considerado como um sistema de registro das
propriedades imobiligrias existentes no municipio, feito de forma geometrica e descritiva.
Constituindo-se desta forma, um método agil e completo que fornece parametros para
modelo de planejamento, levando-se em conta a estruturacéo e funcionalidade.

Com o cadastro atualizado, é possivel ter uma visdo geral do desenvolvimento do municipio
€ uma melhor identificagio dos ramos de atividade com possivel potencial de
desenvolvimento, para a implementacao de politicas ptblicas.

Nesse mesmo sentido o cadastro de iméveis, representam uma ferramenta de auxilio a
gestao municipal. A complexidade dessa etapa deve-se ao fato do grande volume de dados,
pois a0 se processar as informagdes de todos os imoveis, & necessario um rigido controle
€ muita organizagio para evitar a ocorréncia de inconsisténcias.

Para aproximadamente 45.000 unidades imobilidrias com utilizagdo dos produtos do
mapeamento e materiais existentes na Prefeitura ¢ feita a montagem da base cartografica
cadastral.

A vetorizacao das edificacbes é destinada a verificagdo da existéncia de benfeitoria
mediante estimativa da area construida das unidades prediais. Assim, & possivel realizar o
calculo da area construida das unidades prediais € a comparacao com a registrada no
cadastro.Serdo vetorizadas 6.500 unidades imobilidrias selecionadas com maiores
diferengas de areas construidas, comparando as imagens das ortofotos ano 2016 com as
ortofotos imagens 2024.

Essa estimativa de area tem por base a técnica de fotointerpretacdo com em prego da Base
Cartografica Cadastral, Ortofotocarta Digital, dados do mapeamento maovel terrestre,
arquivo digital do cadastro imobiliario, de logradouros e demais dados disponiveis.

Desse total de 6.500 unidades a prefeitura selecionara 2.700 unidades para realizagéao de
medicac e preenchimento de boietim em campo, elaboragéo de croqui, notificagio aos
contribuintes, bem como atendimento dos que apresentarem dlvidas.

5.3. MAPEAMENTO MOVEL TERRESTRE

Esta fase consiste na aquisicao de imagens em 360° em nivel do solo, ao longo dos
logradouros no Municipio que auxiliam a classificacéo dos imoveis considerando o ndamero
de pavimentos, padrao construtivo aparente e uso, além de possibilitar a interpretacéo de
quaisquer outras informagdes visiveis nas imagens.

5.4. ATUALIZAGAO DA PLANTA GENERICA DE VALORES

A Planta Genérica de valores deve estar sempre atualizada para que gere os efeitos dela
esperados, de maneira correta, nio provocando distorgdes indesejaveis.

A importancia das avaliacées deve-se ao fato de que distor¢des e erros na base de calculo
do imposto afetam diretamente a distribui¢ao da carga tributaria. A carga tributaria pode ser
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