também da lateral do imével:

* Seraoc coletadas imagens suficientes para cobrir a (s) fachada (s) do lote, captadas com
angulo e distancia padrao. As fotos serao feitas em distancia que permita identificar o
tipo de pavimento e a existéncia de guias, sarjetas e calcadas;

* Asimagens serdo georreferenciadas no sistema de referéncia SIRGAS 2000 e associ-
adas aos iméveis cadastrados no municipio através de codigo identificador da inscricao
imobiliaria a ser fornecido pelo municipio;

* Espera-se que a coleta em campo seja executada em 20 dias. Alteracdes ou atrasos
podem ocorrer devido a condigdes climaticas im proprias para o mapeamento ou devido
alteragbes no cronograma de levantamento de areas que demandam apoio da prefei-
tura ou de forcas policiais;

* O sistema de mapeamento mavel terrestre que realizard o mapeamento contara com 8
cameras, garantindo resolucao final de imagem de 72 MP e dimensdes de 12.000 pixels
X 6.000 pixels, quantizagdo em 10 bits no espectro RGB. As imagens serio coletadas
com distanciamento igual ou melhor a cinco (5) metros entre elas:

* Para garantir a acuracia e precisao das coordenadas das imagens, o equipamento dis-
pde de sensor GNSS operante nas bandas L1/L2, com 220 canais. IMU com taxa de
atualizagao igual ou melhor a 200 Hz, garantindo precisao do azimute inferior a 5° e
sistema de medicao de distancia integrado ao hodémetro do veiculo;

* A acuricia posicional das imagens ser4 igual ou melhor gue o intervalo 10-20 ¢cm, ga-
rantidas pelo posicionamento por GNSS e IMU;

* Apos a etapa de campo, as imagens passarédo pela etapa de processamento e de con-
trole de qualidade. O controle de qualidade se dara em termos da avaliagéo do cumpri-
mento do previsto X realizado das vias mapeadas, objetivando a identificagao de tre-
chos com duplicidade ou possiveis omisses. Por fim, o controle de qualidade amostral,
que analisara lotes de imagens para afericdo da qualidade em termos de cor, nitidez,
posicionamento e qualidade geral;

* As imagens panoramicas terao o campo de visdo (FOV) de 90% de uma esfera, com
dimensdes de 12.000 pixels X 6.000 pixels, sendo 9 frames por segundo (FPS), sendo
JPEG de 24 bits:

* As imagens disponibilizadas, possuirao visualizagdo panoramica no formato sphere-
view no ambiente web e, serdo disponibilizadas no formato convencional (2D) em ex-
tensédo JPEG com geotag, juntamente com as tabelas de vinculo em formato .csv, con-
tendo os nomes dos arquivos JPEG, coordenadas (latitude e longitude), tempo GPS,
altitude geométrica, atitude (a@ngulos de orientagao exterior) e caminho relativo das ima-
gens.

O planejamento das vias baseou-se €m mapas pré-existentes e no eixo de logradouros
disponibilizado pela prefeitura. O eixo de logradouros da prefeitura soma 635 km e em
muitos casos desconsidera vias de mao dupla com canteiro central e aparenia estar
desatualizado em muitas areas. Por este motivo, realizou-se uma mesclagem entre os dois
vetores para que estes estivessem compativeis e atingissem os 700km previstos no
contrato, assegurando que todas as areas de interesse fossem contempladas de forma
precisa e eficiente.
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Vias do Pianejamento do Mapeamento Mavel
Terrestre - Mogi Miriri-SP

Figura 25 - Planejamento do Mapeamento Movel Terrestre

Para as areas de condominios particulares, o acesso serg realizado acompanhado de uma
carta de apresentagao assinada pelo responsavel da prefeitura, no entanto caso o acesso
a essas areas seja negado, cabe a prefeitura em conjunto com a empresa consorciada
Digiplan verificar qual a acao a ser realizada por cada uma das partes para que o objetivo
seja cumprido e problemas sejam mitigados. Na identificacdo de areas de alta
periculosidade que oferecam riscos a equipe de campo, sera solicitado o apoio da prefeitura
e de forgas policiais para a execugéo do mapeamento.

Concluidas as etapas de campo, processamento e controle de quaiidade e senso o produto
considerado aprovado, sera realizada a publicagao e carga de dados no sistema web, de
forma a permitir sua utilizaciao de maneira georreferenciada e integrada ao sistema
muitifinalitario da prefeitura.

7.5.  ATUALIZACAO DA PLANTA GENERICA DE VALORES - PVG.

Para o desenvoivimento da metodologia proposta para reavaliacdo da Planta de Valores
Genéricos de Mogi Mirim, sera considerada as seguintes diretrizes e principios;

Diretrizes Legais - Os aspectos legais correspondem as legislacées municipais, estaduais
€ nacionais, tais como:

» Codigo Tributario Municipal:
* Lei Organica Municipal;

LA
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* Lei Reguiamentadora da ultima PVG;
* Leis Complementares e suas respectivas alteragdes, dentre outros cabiveis.

Diretrizes Técnicas - Os aspectos técnicos tém como objetivo fornecer o respaldo técnico
- cientifico, para evitar a subjetividade no levantamento e tratamento das informagdes.

Nesse sentido a NBR 14.653 - 2: Avaliacio de Bens - Iméveis Urbanos, desenvolvida pela
Associagio Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), é o instrumento técnico legal que
fornece o respaldo necessario para o levantamento, calculo e analise do valor venal do
imével, os quais poderdo ser complementados com as Normas Estaduais do Instituto
Brasileiro de Avaliac6es e Pericias de Engenharia (IBAPE) e/ou estudos especificos de
Engenharia de Avaliacdo de notério conhecimento.

Dentre os varios métodos citados para determinagéo do valor venal. o abordado para essa
metodologia sera o método Probabilistico com o emprego da Estatistica Inferencial com
uso de modelos de regressao linear.

7.5.1. PESQUISAS DE VALORES
Nesta fase do projeto serao executadas as seguintes atividades:

* Pesquisa no mercado local sobre a valorizag&o imobilidria no municipio, levantando o
custo dos lotes urbanos:

* Tratamento estatistico para obtengéo dos valores unitarios basicos de metro quadrado
de terreno por face de quadra ou por trecho de logradouro:

* Apesquisa de mercado ira garantir uma distribuic@o geografica em toda a area urbana,
permitindo analises espaciais por bairros e por zonas a serem definidas:

e A pesquisa sera realizada com anuncios vigentes na data de avaliagcao, portanto nao
seréo coletados dados com mais de doze meses anteriores a data da avaliagao;

* A amostra da pesquisa de mercado sera representativa dentro do universo de imoveis
da zona urbana, com a quantidade de amostras variando de 1% a 2% da quantidade
de unidades imobiliarias (45.000);

¢ Seréo levantadas as informagdes dos servigos puibiicos e equipamentos urbanos exis-
tentes em bancos de dados da prefeitura, tais como: pavimentacéo, passeio, rede de
agua potavel, galerias pluviais, esgoto, iluminagao, coleta de lixo e limpeza publica:

*» Serdo criadas Zonas Homogéneas, tendo por base, entre outros fatores, os setores
censitarios do IBGE, os equipamentos publicos e os dados da pesquisa de mercado;

* Sera atualizado o custo de construcéo das edificacdes de acordo com o tipo e padrao
de acabamento, conforme as normas publicadas pelo IBAPE - Associacdo Brasileira
de Avaliagbes e Pericias de Engenharia;

* Seréo atualizados dos valores unitarios (m?) basicos de mercado para os terrenos e
edificagbes sujeitos ao langamento do IPTU. Estes serdo apresentados em formato de
tabelas;

* Os valores de terrenos serdo apresentados sobre a cartografia digital disponibilizada
pela Prefeitura:

¢ O método avaliatério que sera utilizado neste trabalho é o método comparativo direto
de dados de mercado - NBRs 14653-1 ¢ 14653-2; - Tratamento matematico e homoge-
neizagéo dos valores pesquisados.
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As atividades descritas acima serdo realizadas e entregues segundo as seguintes etapas
de trabalho:

a
b
o}
d

Plano de Trabalho da PGV:

Pesquisa de elementos comparativos:
Setorizacdo das zonas:

Calcuio do valor unitario basico.

7.5.2. ESTUDOS COMPLEMENTARES

Nesta fase do projeto serdo executadas as seguintes atividades:

Serao propostas novas formas de célcuio de IPTU, incluindo um conjunto de aliquotas
e fatores depreciativos/apreciativos, e estas propostas ser@o discutidas e alinhadas
junto a administra¢éo publica:

Sera realizado a simulagao do valor venal e do IPTU dos iméveis sujeitos a tributagéo,
visando identificar a carga fiscal prevista para o proximo exercicio fiscal:

Sergo confrontados os dados da simulagdo com o langamento de IPTU do presente
exercicio fiscal;

Sera analisada a correlagdo entre os valores venais propostos e a situacéo socioeco-
ndmica da populagéo residente;

Os resultados do estudo, incluindo a pesquisa de mercado, 0s valores/m? e as zonas
homogéneas serdo entregues em sistema SIGWEB:

Sera elaborada a minuta do projeto de Lei da Planta Genérica de Valores.

As atividades descritas acima ser&o realizadas e entregues segundo as seguintes etapas
de trabalho:

e.

f.

Simulagao imobiiiaria e tributaria;
Elaboragdo da minuta de lei.

O fluxograma atividades da Planta Genérica de Valores
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Figura 26 - Fluxograma de atividades da PGV

7.6. GEORREFERENCIAMENTO DE PROPRIOS MUNICIPAIS

Para o desenvolvimento da metodologia proposta para georreferenciamento do proprios
municipais, seré considerada as seguintes diretrizes e principios:

7.6.1. PESQUISAS E LEVANTAMENTO DE DADOS DOS PROPRIOS CADASTRADOS E CADASTRAVEIS

A Consorciada Aerocarta utilizard como fante de informacdes relativas aos préprios
municipais que serdo cadastrados: levantamento cartorial, base de dados do banco do
cadastro imobiliario municipal, os documentos contidos em processos e/ou pastas
arquivadas nas Secretarias Municipais, nas plantas de Loteamento (papel e/ou
digitalizadas) e nas bases cadastrais onde consta a demarcacao dos préprios, em ortofoto
oficial da cidade, todas disponiveis nas Secretarias Municipais da Prefeitura de Mogi Mirim.
Sera observado o horario de expediente da Prefeitura de Mogi Mirim, setores envolvidos
no processo, realizando o servigo de forma a ndo interferir na rotina interna dos
departamentos e secretarias detentores das informagées.

Realizara levantamento e analise das informagSes constantes no banco de dados do
sistema do cadastro imobiliario, de forma a identificar quais 0s campos ndo preenchidos ocu
que pecessitem de complementagdo, considerando a obrigatoriedade do perfeito
preenchimento de todos os campos conforme abaixo relacionados:

Titularidade: Nome do préprio municipal, Area, Cddigo de logradouro, Enderego (com
ndmero de porta, se existir; Bairro; Loteamento; Quadra: Lote: Setor:

* Destinacao;

» Informagéo da planta cadastral do proprio municipal;
» Forma de aquisigdo;

e Titulo aquisitivo:

* Dados do Oficio de Registro de Iméveis;

* Termaos lavrados para o préprio municipal;
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* Inscrigdo Imobiliaria:
* Avaliacao Patrimonial,

Sera realizado levantamento e analise das informacgées dos imdveis proprios municipais
constantes no banco de dados do Sistema de Cadastro Imobiliario, de forma a identificar
quais 0s campos nao existentes, ndo preenchidos ou que necessitem de complementacéo,
considerando a obrigatoriedade do perfeito preenchimento de todos os campos conforme
abaixo relacionados;

Dados do Ocupante:

Nome/Razo social:
CPF/CNPJ;

Carteira de Identidade (6rgéo/emissao);
Telefone;

Funcionario Municipal;

Inscrigdo Municipal;

Utilizagao pelo Municipio;

Utilizagao por Terceiros:

Situagdo do Ocupante;

* Termo em vigor para a parcela (se for o caso);
» Ocorréncia de Permissionario ocupando;
» Se cumpre a finalidade.

Dados do Terreno:

Area cadastrada (m2):
Area verificada (m?);
Area livre (m2);

Area da parcela;
Testadas;
Topografia;
Pedologia.

Dados da Edificacdo:

Area da parcela:

Area construida:
Tipologia;

Idade aparente:

Padrédo de construgso;
Estado de conservacao;
Dados do entorno do imével:
Tipo;

Padrao;

Urbanizagao;

Croquis;

Publicidade;
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