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* Observacoes

Sera realizado o levantamento e analise dos documentos relativos aos proprios municipais
arquivados nas Secretarias Municipais da Prefeitura de Mogi Mirim, com o objetivo de
localizar a documentagio minima obrigatdria referente ao imével para a montagem de uma
pasta documental individual.

Tal documentagéo consiste em:

Laudo(s) das vistorias realizadas no iméve] préprio municipal;

Plantas de localizagdo com as respectivas dimensées do imovel proprio municipal;

Planta individual do imével proprio municipal;

Memorial descritivo do imével proprio municipal:

Fotografias do imével préprio municipal:

* Certiddo do Oficio de Registro de Imdveis - RGI, que comprove que o Municipio de
Mogi Mirim é proprietario do imével proprio municipal;

* Laudo de avaliagao do imével proprio municipal;

» Copias de todos os termos ja lavrados referentes ao uso do préprio municipal (histérico)
e copia das normas legais atribufdas ao imovel proprio municipal;

» Copia de Decretos discriminatérios, decretos de reconhecimento de logradouros, con-

vénios, termos de desapropriacao etc.

A analise dos documentos somente sera realizada nas dependéncias das Secretarias
Municipais que detém a posse dos mesmos. Tais documentos serdo entregues & Aerocarta,
mediante recibo, contendo nele a descri¢do minuciosa do material disponibilizado. As
copias que forem necessarias para a elaboragao das pastas documentais teréio seus custos
atribuidos a Aerocarta.

Sera realizado levantamento e analise das informacgdes constantes has de Planta de
Loteamento (em papel e/ou digitalizadas), em plantas cadastrais, plantas de
desapropria¢des onde consta demarcagéo dos proprios, de forma a identificar quais ainda
néo se encontram espacializados na base cartografica municipal, viabilizando uma planta
definitiva, com medidas perimétricas e memorial descritivo dos iméveis sem titulo
individualizado no Cartério de Registros de Imdveis.

Sera realizado levantamento no ambito das Secretarias Municipais da Prefeitura de Mogi
Mirim, com o objetivo de identificar imoveis proprios municipais adquiridos ou doados que
ainda nao se encontram regularizados, provenientes de:

» Termos de desapropriagdo (amigaveis ou judiciais);
* Termos de doagao de areas:
» Decretos expropriatérios.

Realizard o levantamento de todos os termos de permuta ou cessédo lavrados pelo
Municipio para identificacéo de areas publicas ainda nédo cadastradas e com documentacao
hao regularizada.
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Realizara o levantamento em todas as plantas de loteamentos aprovadas com objetivo de
identificar as areas doadas ao Municipio de Mogi Mirim e que n&o tiveram fais areas

cadastradas e regularizadas.

Sera realizado o levantamento nas bases de dados imobiliaria € mobiliaria para verificar a
real titularidade de todos os iméveis que conste no nome do Municipio e que estdo em
posse ou em uso de terceiros.

Também, apds andlises, viabilizara uma planta definitiva com medidas perimétricas e
memoriais descritivos dos imdéveis ainda sem titulo individualizado no cartério de registros

de imodveis.

Sera informada as condicdes de uso e ocupagdo dos iméveis a serem cadastrados ou
regularizados, com elementos suficientes para sua avaliacdo e definicdo de medidas

compativeis.

A conclusdo da fase de pesquisa e levantamento de dados realizados sera atraves do
cruzamento dos dados colhidos na fase de pesquisa que a Aerocarta identificard, para cada
imével préprio municipal, quais as informacbes ou dados, dentre os exigidos para a
regularizagéo, que nado foram encontrados e que, portanto, necessitardo de providéncias
para obté-los.

O resultado do cruzamento de dados mencionado sera apresentado a Prefeitura de Mogi
Mirim em relatorio na forma de planilhas em meio digital, devidamente referenciadas por
lote de préprios municipais, contemplando, para cada imovel, quais os documentos,
informacoes efou marcagdo grafica complementares deverdo ser providenciados, indicando
os respectivos quantitativos por lote, de forma que a Consorciada Aerocarta e a Prefeitura
de Mogi Mirim possam dimensionar a base do escopo do servico.

O relatério mencionado sera utilizado como referéncia para aceitagdo das medigdes dos
servicos executados. Eventuais variagbes nos quantitativos serfio evidenciadas e
justificadas para fins de aceitagao das medicoes.

A quantidade de iméveis proprios municipais contida em cada lote sera definida no Plano
de Trabalho a ser apresentado pela Aerocarta.

O relatéric mencionado sera submetido a aprovacdo da Prefeitura de Mogi Mirim
previamente ao inicio da fase de coleta de dados.

7.6.2. ABERTURA DE PASTAS DOCUMENTAIS E DIGITALIZAGAO DE DOCUMENTOS

Verificando-se auséncia ou inconsisténcia de qualgquer documento ou informagéo cadastral
obrigatéria, apés a conclusdo da fase preliminar, a regularizacdo sera providenciada,
realizando os procedimentos necessarios para a execugao da regularizacao dos préprios
municipais, adotando, conforme for o caso, os procedimentos abaixo relacionados:

Verificagdo, complementacao e digitalizagdo dos documentos que compdem a relagao dos
documentos obrigatorios que deverdo constar nas pastas documentais que serao
elaboradas pela Aerocarta:
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¢ Pesquisa junto aos Oficios de Registro de Imdéveis para verificar a titularidade do proprio
municipal;

* Vistoria para levantamento/conferéncia de informacdes;

* Vetorizagdo dos préprios municipais recadastrados na base digital georreferenciada
com a precisa referéncia de sua localizag&o e dimensdes;

* Avaliagao patrimonial;
Elaboragéo de Piantas e Memoriais descritivos;
Elaboracao de Notificagdes aos confrontantes.

Na impossibilidade de obtencdo de qualquer documento e/oy informacao obrigatéria, sera
justificado  detalhadamente em relatério assinado pelo responsavel técnico que
acompanhara a entrega da pasta documental a qual sera submetida para analise da
Prefeitura de Mogi Mirim.

Os documentos minimos obrigatérios que irdo compor as pastas documentais serdo
digitalizados e armazenados no banco de dados alfanumerico para consulta através do
sistema de informagdes geograficas disponivel da Prefeitura de Mogi Mirim.

Caso necessario, a Aerocarta fara consultas complementares nas Secretarias
Municipais,ou adotara outro procedimento identificado como necessario a obtencdo de
dados e/ou informagdes obrigatorias. Cabera a Prefeitura de Mogi Mirim viabilizar o acesso
de funcionarios indicados pela Aerocarta nos érgdos acima mencionados.

Com base nos dados e informagdes detalhados no Plano de Trabalho e colhidos na
Pesquisa e Levantamento de Dados dos Proprios Cadastrados e Cadastraveis, sera aberto
pastas documentais para os préprios municipais identificados e nao cadastrados, juntando
as informacdes relativas ao mesmo, procedendo a juntada da documentacdo obrigatéria e
solicitara a Prefeitura de Mogi Mirim a abertura de numero cadastral para o préprio
municipal na solucdo de SIG (Sistema de Informacgées Geograficas).

7.6.3. VERIFICAGAO, COMPLEMENTAGAO E DIGITALIZAGAO DOS DOCUMENTOS DAS PASTAS
DOCUMENTAIS

Sera informado através de requerimento dirigido a Prefeitura de Mogi Mirim, quando, quais
documentos serdo disponibilizados e o departamento em que estdo hospedados, para a
montagem da pasta documental, conforme previsto no Plano de Trabalho.

Os documentos serao entregues a Aerocarta pelo Servidor indicado pela Prefeitura de Mogi
Mirim, mediante Recibo de Entrega, com a identificacdo do lote de cadastramento.

Sera reproduzido os documentos a serem incorporados s pastas documentais. Todo o
custo dessa atividade (reproducio fisica em papel ou escéner) sera suportado por conta
da Aerocarta.
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A analise dos documentos e a reprodugdo necessaria somente serao realizadas nas
dependéncias das Secretarias ou Orgaos detentores, mantendo se o sigilo das informacées
contidas nos documentos relativos aos préprios municipais.

A Aerocarta entregara, mediante recibo, as pastas documentais a Prefeitura de Mogi Mirim
somente apos ter sido concluido a regularizacéo dos respectivos préprios municipais.

Sera elaborado procedimento de controle para identificar cada uma das pastas
documentais entregues nos respectivos recibos de entrega.

Caso seja constatada a auséncia na pasta documental de documento obrigatorio a
Prefeitura de Mogi Mirim devolvera a empresa, mediante recibo de devolucéo, a pasta para
que sejam providenciados os procedimentos necessarios para obté-los.

Os documentos minimos obrigatérios que irdo compor as pastas documentais serdo
digitalizados e armazenados no banco de dados alfanumérico para consulta através do
sistema de informacgdes geograficas.

Documentos contidos nas pastas documentais que nao sejam classificados como
obrigatorios ndo serao necessarios a execucdo da digitalizagdo, mas continuarao
constando nas respectivas pastas

7.6.4. PEsqQuIsa JUNTO AOS OFICIOS DE REGISTRO DE IMOVEIS E CERTIDOES EXPEDIDAS PELOS
OFic10s DE REGISTRO DE IMOVEIS

Nao constando no rol de documentos do préprio municipal a certiddo de titularidade, a
Aerocarta preparara minuta de oficio enderegado ao Oficio de Iméveis competente,
solicitando a certiddo para verificar o registro da titularidade do proprio  municipal,
fornecendo aos Oficios de Registro de Imdveis, todos os requisitos necessarios para tal
fim, como, planta com medidas perimétricas e memorial descritivo da area objeto de
abertura de matricula.

Na hipétese de a certidao de titularidade conste em nome de terceiros. sera preparada
minuta de oficio enderegado ao Oficio de Imdveis competente, solicitando a transcricdo da
titularidade para o Municipio de Mogi Mirim, juntando a este oficio os documentos
disponiveis nas pastas documentais que comprovem a propriedade do Municipio de Mogi

Mirim.
Caso verificada a inexisténcia da certidao de titularidade, sera preparada minuta de oficio
enderegado ao Oficio de Iméveis competente, soiicitando a abertura de matricula e o

registro da ftitularidade para o Municipio de Mogi Mirim, juntando a este oficio os
documentos disponiveis que comprovem a propriedade do Municipio de Mogi Mirim.

Nos casos em que houver impedimentos legais a atualizacdo do registro no Oficio de
Registro de Iméveis, seja por litigio judicial ou por inexisténcia de titulos aquisitives, sera
apresentado relatério contendo as informacgdes apuradas e a natureza das pendéncias
encontradas.
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dg _cadastramento/regularizag:éo @ quais foram alteradas por técnicos da Prefeitura de Mogi
Mirim nos procedimentos relativos a destinacao.

Os dados obtidos na etapa de vistoria para levantamento de informacées (Documento de
vistoria e fiscalizacao de iméveis préprios municipais) serdo armazenados no banco de
dados alfanumérico para consultas, que poderdo ser feitas através do Sistema de
Informagbes Geograficas e/ou pelo Sistema de IPTU, de forma sincronizada.

Sera necessario disponibilizar consultas de imagens e desenhos de croquis no Sistema de
Informagées Geograficas - SIGWEB.

N&o serdo vistoriados iméveis proprios que ja possuem termos de concessio de usoc a
terceiros e que tenha um laudo de vistoria atualizado de forma a subsidiar a avaliacao.

As vistorias em areas ocupadas irregularmente, com comunidades ou outros usos seréo
consideradas especiais devendo os levantamentos de informagdes serem feitos
complementarmente aos existentes.

Quando os iméveis préprios municipais se encontrarem ocupados irregularmente com
comunidades de populagédo de baixa renda, com edificacCes precdrias, lotes de forma e
tamanho irregular, construgées nao licenciadas a Aerocarta fard o devido apontamento para
informar a Prefeitura de Mogi Mirim.

As vistorias serao dispensadas nos seguintes casos:

* Proprios municipais que possua vistoria realizada no ano de 2023 e gue contenha da-
dos suficientes & elaboracgéo do laudo de avaliagao;

* Das areas denominadas logradouros pliblicos compreendidos por sistema viario:

» Para os proprios municipais cujos dados faltantes no documento de vistoria e fiscaliza-
¢do de imoveis préprios municipais possam ser obtidos através de consultas internas
nos assentamentos da Prefeitura de Mogi Mirim, desde que néo prejudique a avaliacéo
final do imovel;

* Os imoveis proprios que ja possuem termos de concessio de uso a terceiros e gque
tenha um laudo de vistoria atualizado de forma a subsidiar a avaliacao.

7.6.6. VETORIZAGAO NA BASE CARTOGRAFICA DIGITAL GEORREFERENCIADA

Seréo vetorizados todos os poligonos dos imdveis proprios municipais. Para a realizacao
das vetorizagGes, sera usado como base as imagens das novas ortofotos e 0 mapeamento
em escala 1:1.000 ja com os poligonos dos lotes fiscais fechados e georreferenciados com

a inscricdo imobiliaria.
Esse processo sera realizado na solugdo de SIG (Sistema de Informagdes Geograficas),
dando acesso as tabelas do banco de dados do cadastro de préprios municipais.

7.6.7. AVALIAGAO PATRIMONIAL E LAUDO TECNICO

Para cada imovel préprio municipal avaliado sera emitido laudo técnico qgue refletira o valor
de mercado. Para avaliacdo dos imdveis préprios municipais a Aerocarta realizara

pesquisas imobiliarias no mercado local.
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