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Grdfico 8. Classificacdo tpoldgica bairro Mirante

Fonte: Geopixef

Por fim, destacou-se o bairro Garcez com 46,8% das amostras sendo do tipo casa, 46,8%
de terrenos e 6,38% de apartamentos em relacdo ao total de amostras registradas no
bairro, como mostra o Gréfico 9.

Garcez

Grafico 9. Classificacsio tipoldgica bairro Garcez — Fonte: Geopixel
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3.3 HOMOGENEIZACAQ

A partir da concluséo do levantamento de amostras de pesquisa de mercado foi feita uma
homogeneizacdo com os valores de terrenos levantados. A homogeneizacéo levou em
conta as medidas da moda de testada e profundidade apresentada nas amostras
coletadas, essas medidas foram cruciais equiparar os valores das amostras, tambeém foi
aplicada uma depreciacio de 10% no valor de venda encontrados nos anlncios, a fim de
balancear as amostras registradas. A realizagio da homogeneizagao servira de auxilio
para a realizagao de estudo para a etapa seguinte, Zonas Homogéneas.

| HOMOGENEIZACAO DE TERRENGS T VALORES HOMOGENE(ZADOS
__ Lote Paradigma 7} dreater. | testada | prof. _L_Elo_ranﬂmig | va—lgﬁrc@r@ vm2t  |fator frente | fator profundidade |  vm2t
testads | profundidade | 38974 | 1043 | 3747 | &g 2:0.000,00 [ RS 198.000,00 | RS 50803 | 0,9895299| 1,115052716| 561,05
456,00 | 6083 7,50 R 450.000,00 | RS 405.00000 | RS 88846 | 08367523 0,49987669 282,70 |
57350 | 1300 | 4437 RS 30000000 | RS 276.000,00 | RS 469,16 | 0,9365138 1,214759658 533,73
| 25100 | 1336 851 | RS 16000000 | RS 142.000,00 RS 573,71 0,9266913 0,78550036 417,61
301,00 | 10,50 2857 [RS  144.00000 | RS 125.600,00 | RS 43056 | 0,9878765 0,97752522 415,79
100000 | 3500 | 4000  [RS 35000000 | RS 315.000,00 | RS 23500 | 0,7311104 1,154700538 189,95
16 30 95,00 | 61,00 16,36 RS 400.000,00 | RS 350.000,00 | RS 360.72 | 0,6363082 C,7384B168 169,50
300,00 | 1200 2500  [RS 13000000 | RS 117.000,00 | RS 390,00 |_0,3554428 0912870925 340,16
35000 | 1013 | 3455 RS  145.00000 | RS 130.500,00 | RS 37286 | 09967762] 1073170367 308,85
| 307,00 | 10,00 3070 [RS  70.00000 [RS 6300000 | RS 20521 1 1,011599394) 207,59
25000 | 1000 25,00 RS 80.000.00 [RS  72.000,00 | RS 288,00 1 0,912870929] 26291 |
| 25000 | 1000 | 2500 RS 75.000,00 | RS 6750000 | RS 27000 1 0,812870929] 246,48 |
L 250,00 1 10,00 2500  [RS 8300000 | RS 7470000 | R$ 29880 i 0912870929 272,77 |

Quadro 5. Homaogeneizagéo Amostras de Terrenos

Fonte: Geopixe!
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4 CONCLUSAO

Encontram-se disponiveis no sistema Geopixel Cidades municipal, a camada de
pesquisas imobilidria espacializadas, assim como outras camadas que servirdo de auxllio
para arealizagao de estudo para a etapa seguinte, Zonas Homogéneas.

Atenta-se para 0s pontos de interesse classificados como polos valorizantes e
desvalorizantes como apoio para identificacdo das discrepéncias de valores entre
determinadas areas, de modo a facilitar a consultoria no momento dos célculos
relacionados a estimacdo do valor do metro quadrado de toda a extensdo territorial
acordada nas etapas subsequentes.

Afinalizago da etapa de pesquisas de mercado e a geragao de uma base de informacodes
sélida para a proxima fase, criagao de Zonas Homogéneas, possibilita o entendimento do
cenario atual e a prospecgio para a atualizacdo futura do valor do metro quadrado das
regioes, levando em consideracdo sua localizagao e especificidades.
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CONTRATACAO DE EMPRESA PARA PRESTACAO DE SERVICO
ESPECIALIZADO (l) LEVANTAMENTO AEROFOTOGRAMETRICO DIGITAL; (II)
MAPEAMENTO MOVEL TERRESTRE 360° (lll) GEORREFERENCIAMENTO DE
PROPRIOS MUNICIPAIS; (IV} RECADASTRAMENTO TERRITORIALIMOBILIARIO
DA AREA URBANA; (V) RECADASTRAMENTO TECNICO-COMERCIAL DO SAAEE
(V) IMPLANTACAO DESISTEMA DE INFORMAGOES GEOGRAFICAS — SIGWER
APLICADO AO CADASTRO TERRITORIAL MULTIFINALITARIODO MUNICIPIO DE
MOGI MIRIM/SP

Contrato N°: 092/2024

Zonas Homogéneas - Planta de Valores Genérico
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