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A Tabela acima apresenta valores usualmente adotados na avaliagdo geral de um

modelo de regressao.

O RMSE (Root Mean Squared Error) é uma média que representa a raiz quadrada da
média dos quadrados dos BITos entre os valores previstos pelo modelo e os valores reais
davarigvel dependente. O RMSE & util para avaliar a preciséo das previsdes do modelo. Ele
indica quanto os valores previstos estao desviando dos valores reais, Quanto menor o valor

do RMSE, methor é o desempenho do modelo.

O MAE (Mean Absolute Error) é uma medida que representa a média dos valores
absolutos dos erros entre os valores previstos pelo modelo e 0s valores reais da variavel
dependente. O MAE é outra métrica de precisdo do modelo. Ele é menos sensivel a outliers
em comparagdo com o RMSE. Assim como 0 RMSE, quanto menor o valor do MAE, melhor

o desempenho do modelo.

Ja o R? (Coeficiente de Determinacao) & uma medida estatistica que indica a
proporcao da variabilidade da varigvel dependente que é explicada pelo modelo de
regresséo. Ele varia de 0% a 100%, sendo 100% o melhor resuttado possivel, indicando
que ¢ modelo explica toda variabilidade da variavel dependente. Perante as varidveis
consideradas, o coeficiente R?, aponta para um ajuste em torno de 71%, o que caracteriza

a tendéncia de correlagéo entre os valores observados e estimados.

Tabela 1- Coeficientes de regresséo analisados.

71% 112 87

As proximas figuras ilustram uma visdo geral sobre os residucs observados no

ajuste do modelo. O Grafico Q-QPlot(

Figura 2) compara os quantis dos residuos com os quantis de uma distribuigcdo
normal. Devido ao fato de os residuos seguirem uma distribuigio normal, os pontos no

grafico Q-Q plot se aproximam da linha diagonal.
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Figura 2 - Grédfico Q-Q Plot dos Residuos.
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Ja com o Histograma de Residuos (

Figura 3) é possivel observar Que os residuos estdo normalmente distribuidos em
torno de zero. Ambos os gréficos indicam a inexisténcia de altas freqguéncias de

discrepancia de ajuste.
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Figura 3 - Histograma de Residuos.
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Com o grafico “Valores previstos vs. Residuos” (

Figura 4) é possivel validar que os residuos do modelo (diferenga entre os valores
reais e previstos) estdo distribuidos aleatoriamente em torno de zero o que indica pouca

tendéncia nos residuos em funcao do valor retornado pelo medelo.
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Figura 4 - Grafico de Residuos: Valores Previstos vs. Residuos.
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Com intuito de exibir a tendéncia de predigao do modelo ajustado, o Grafico de

Disperséo {
Figura 5) mostra a relacéo linear entre valores observados e estimados,

corroborando assim os coeficientes de ajuste ja discutidos (Tabela 1).
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Figura 5 - Grafico de Disperséo: Valores Previstos vs. Valores Reais.
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4. DISCUSSAO SOBRE FATORES QUE INFLUENCIAM NA
VALORAGAO.

O modelo de regressio obtido, conforme expresso na Equacéo 1, determina o valor

da unidade do terrenc (Vm2T) através das varidveis preditoras:
® dens_imobiliaria
® area_terreno, gleba

. ®  desn_comeigial
® dist_alta_tensao

® zona_homogenea_?
® zona_homogenesa_1

® zona_homogenea 4
®  zZona_homogenea_3

®  zona_homogenea 7
® zona_homogenea_6

* zona_homogenea_9
®  zona_homogenea_8

L] zona_homogenea_11
®  zons_homogensa_10

¢ zona_homogenea_13
® zona_homogenea_12

*  zona_homogenea_15
. zona_homogenea_14

O processa de escolha destas varidveis & pautado pela aplicacdo de técnicas e

testes estatisticos conhecidos para determinagéo dos fatores que influem na va loracdo da

unidade de &rea.
Vm®r=394.0 +(area_terreno * g, 023) + {gleba *-381.62)
+{dens_comercial * 59.10) + (dens_imobiiia * -1.69)

Hdist _alta_tensao *-0, 03) +{zona_homogenea_1 *-82.48)

+(zona_homogenea 2 *501.95) + {zona homogenea_3*-1.842,99)

+{zona_homogenea 4*-84. 16} + (zona_homogenea_6 *364.47)



