LU i‘d QG :;J\
+ {zona_homogeneaﬁ 7*292.66) + (zona_homogeneaﬁ& ¥-97.50)
+ (zona_homogenea_s *199.67) + {zona_ homogenea_10*9s. 10)
+ {zona_homogenea_ 11 *-3.5086. 78) + (zonaﬁhomogenea_ 12*-4.89)
+{zona_homogenea 13+ 72, 80) + {zona_homogenea 14 *167.1 1)

+ (zona_homogenea_ 15 * NA}

Inicialmente, verifica-se que o valor medio de R$394,0 {i.e., coeficiente linear) &
aplicado a todo o municipio, que por sua vez pode aumentar ou diminuir em funcdo das
caracteristicas locais. Foram identificadas como variaveis proporcicnais, a
dens_comercial, drea_terreno, Zona_homogenea_2, zona_homogenea_s,
zona_homogenea_7, zona_homogenea_9, Zona_homeogenea_10, zona_homogenea_13 e
Zona_homogenea_14 uma vez que os coeficientes associados assumem valores positivos
entre R$0,023 e R$501.95. Em contrapartida, os coeficientes associados as variaveis,
gleba, dens_imobiliaria, dist_alta_tensao, Zona_homogenea_1, zona_homogenea_3,
zona_homogenea_4, Zona_homogenea_3g, zona_homogenea_11, Zona_homogenea_12 e
zona_homogenea_15 apontam para desvalorizagado, variando de - R$ 0,03 até - R$

3.506.78.

Ademais, cabe destacar que a Zona Homogénea 2, se destaca como um grande
fator de valorizagdo no municipio. A varidvel associada & maior desvalorizacio da unidade

€ a Zona Homogénea 11.

Parauma melhor distribuigac dos valores, alguns ajustes foram realizados. Para os
ajustes foi considerado as Zonas Homogéneas e a pesquisa de mercado realizada

anteriormente.

Os valores unitarios do metro quadrado obtidos e ajustados conforme o modelo de
inferéncia estd representado na (Figura 6), também sera publicado para consulta nos
perfis PVG e PVG - ADM do Sistema Geopixel Cidades do municipio de Mogi Mirim/ SP e
poderdo ser validados pela comissdo técnica avaliadora quanto a sua aderéncia =

realidade municipal.



CONSORCIO MOGIANO

Figura s - Valor unitgrio do m*do Terreno por Face de Quadra
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Cédigo de Face de Quadra = Cédigo da Quadra + Cadigo do Logradouro + Face

Os cadigos utilizados para a criagio do cédigo de face de quadra constam no
cadastro imobiliario entdo foi possivel seguir dessa farma e aproveitar a base que a

Aerocarta produziy anteriormente,

Tabela 2 - Examplo de Cédigo de Face de Quadra.

531480 20 01 5314802001

531480 224 03 33148022403

531187 291 03 53118729103
510 03 53125051003

531250



Inscri¢do Imobilidria: 51-47-19-0105-001

Novo Valor do m? da Face de Quadra: RS 550,00

Valor Anunciado RS 170.000,00

Valor do m? Atual (Zona PGV 25) (RS 173,87

Valor Venal Atual RS 52.161,00

Valor Venal Proposto RS 165.000,00




CONSORCIO MOGIANO

Figura 8 - Exemplo 2

A partir dessa amostra de pesquisa de mercado simulamos quanto sairia o valor

venal desse terreno aplicando o valor de metro quadrado de terreno proposto por face

de quadra.
Inscri¢do Imobilidria: 51-37-01-0029-001
Novo Valor do m? da Face de Quadra: RS 718,00
Valor Anunciado RS 799.000,00

Valor do m? Atual {Zona PGV 27) RS 161,54

Valor Venal Atual RS 235,182,21

Eior Venal Proposto RS 777.594,00




CONSORCIO MOGIANG

Figurag- Exemplo 3

A partir dessa amostra de pesquisa de mercado simulamos quanto sairia o valor

venal desse terreno aplicando o valor de metro quadrado de terreno proposto por face

de quadra.
Inscricdo Imobilisria: 53-20-31-0248-001
Novo Valor do m? da Face de Quadra: RS 510,00
Valor Anunciado RS 165.000,00

Valor do m? Atual {Zona PGV 28) |RS 155,81

Valor Venal Atual RS 46.743,00

Valor Venal Proposto R$ 153.000,00




