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Memorial Descritivo

Inscrigdo Municipal ~ 53.15.25.0288.001 - Matricula 109922
Bairro — Mirante

Loteamento ~ Jardim 31 de Margo

IMOVEL GCONSTITUIDO PELO LOTE 05 DA QUADRA A DO LOTEAMENTO
DENOMINADO JARDIM 31 DE MARCO NO BAIRRO MIRANTE MATRICULA 109922,
LOCALIZADO A RUA CABO JOSE GUEDES, NO MUNICIPIO E COMARCA DE MOGI
MIRIM, ESTADO DE SAO PAULO.

Um terreno urbano, de forma regular, com a seguinte descricio e confrontantes, a saber: Tem
inicio essa descrigdo perimétrica no ponte localizado no alinhamento predial da Rua Cabo
José Guedes, junto & divisa com o Lote 04 da Quadra A do Loteamento Jardim 31 de Marco
de Cadastro Municipal 53.15.25.0279.001 e Matricula 39546 deste ponto segue em linha reta,
por o alinhamento predial da Rua Cabo José Guedes com 10,00 metros de distancia, até o
ponto localizado na divisa com o Lote 06 da Quadra A do Loteamento Jardim 31 de Marco de
Cadastro Municipal 53.15.25.0332.001: deste ponto deflete & direita e segue em linha reta
com 30,00 metros de distancia, confrontando com o Lote 06 da Quadra A do Loteamento
Jardim 31 de Marco de Cadastro Municipal 53.15.25.0332.001, até o ponta localizado na
divisa com parte do Lote 03 da Quadra A do Loteamento Jardim 31 de Margo de Cadastro
Municipai 53.15.25.0259.001 e Matricula 3341 0; deste ponto deflete 4 direita e seque em linha
reta com 15,00 metros de distancia, confrontando com parte do Lote 03 da Quadra A do
Loteamento Jardim 31 de Marco de Cadastros Municipal 53.15.25.0259.001 e Matricula
33410 e 53.15.25.0270.001 e Matricula 33410, até o ponto localizado na divisa com parte do
Lote 04 da Quadra A do Loteamento Jardim 31 de Margo de Cadastro Municipal
53.15.25.0280.001; deste ponto deflete & direita e segue em linha reta com 30,00 metros de
distancia, confrontando com o Lote 04 da Quadra A do Loteamento Jardim 31 de Margo de
Cadastros Municipal 53.15.25.0280.001e Matricula 39546 e 53.15.25.0279.001 e Matricula
39548, até o ponto localizado no alinhamento predial da Rua Cabo José Guedes, onde teve
inicio e termina essa descrigio perimétrica, encerrando com uma area total de 300,00 metros

guadrados.
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Matricula do Imével: 109922
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AVALIACAQ:

Metodologia - Em conformidade com as normas:

NBR 14653 - Avaliacio de imdveis urbanos da ABNT - Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas;

Normas de Avaliagio de Iméveis Urbanos do IBAPE S/P - instituto Brasileiro de
Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sio Paulo.

Custo Unitario Basico da Construgdo Civil — Sinduscon S/P — Sindicato da
Industria da Construgio Civil

Valores unitarios de Terrenos determinados através da aplicacdo do Método
Comparativo de Dados de Mercado.

Informacgées sobre a Vistoria:

A vistoria no imoével foi realizada externamente em 23/07/2025 e ndo foi
identificado benfeitorias relativas a areas edificadas.

Terreno murado.

Terreno possui movimentacdo de obras



.m

*fﬂnm

<MOGI MIRIM

u.w

Consorcio Mogiano

Elementos Comparativos terrenos

B il SN BRI e iy . :
42 |52 IMOBGESTAO E;TRATEGIA LTDA  |1g4s a2 MOGI MIRIM MIRANTE 42 (JARDIM PANORAMA
43 |LEADS4SALES BRASIL CM9B0564-2 43 MOGI MIRIM MIRANTE 43 |JARDIM BRASILIA
44 DREAMCASA1 TE2523654-FS 44 MOGI MIRIM MIRANTE 44 | JARDIM 31 D3 MARCO
45 |JBL CONSULTORIA EADMINISTRAGAO [ias6sE 45 MOGI MIRIM MIRANTE 45 | JARDIM PANORAMA
46 |ALEXISSA 0 45 MOGI MIRIM MIRANTE 45 |(JARDIM BRASILIA
47 |MARCIO AGRELLA IMOVES TEDO057 a7 MOG! MIRIM MIRANTE 47 | JARDIM PANORAMA
48 |MARCIO AGRELLA IMOVES TEDOOT4 48 MOGI MIRIM MIRANTE 48 |JARDIM BRASILIA |
48 |JOSEALVES DA SILVA NOLASCONETO |Tggoos 43 MOG! MIRIM MIRANTE 43 |JARDIM BRASILIA
50 |JOSEALVES DA SILVA NOLASCO NETO |Tengq3a 50 MOGI MIRIM MIRANTE 50 |JARDIM BRASILIA |
Elementos comparativos - Parte 1
. C weowma e |
r 5 S2 IMOB GESTAO ESTRATEGIA LTDA 1938043868 | 19935014360 |S2 IMOB GESTAO ESTRATEGIA LTDA OFERTA 180.IJU1_J.:JIJ VENDA |
5 LEADS4SALES BRASIL 11919550864 LEADS4SALES BRASIL OFERTA | 300.000,00 | VENDA _l
5 DREAMCASA1 00000000000 DREAMCASAY OFERTA 1760040, G6 VENDA
5 JBL CONSUL TORIA EADMINSTRACAO 1938627507 JBL CONSULTORIA EADMINISTRAGAC QFERTA = 150.000.00 VBENDA |
5 ALEX ISSA 0000000 ALEXS8A OFERTA | 560.000,00 VENDA I
5 MARCIO AGRELLA IMOVES 19996858392 MARCIO AGRELLA IMOVEIS OFERTA | 179.900,00 VEDA
5 MARCIO AGRELLA IMOVES 19996858392 MARCIO AGRELLA IMCVES OFERTA | 200.000,00 | VENDA T
5 JOSE ALVES DA SILVA NOLASCO NETOQ | 0000000000 JOSEALVES DA SILVA NOLASCO NETO | OFERTA | 55006000 | VENDA
[ 5 |JOSE ALVES DA SHVA NOLASCA NETO k’ 2000086000 Tﬁ | JOSEALVES DA SILVA NOLASCO AETG | OFERTA r 149.000,00 VDA |
Elementos comparativos — Parte 2
f-f&ﬁ 3 " LOGN E
29072025 AV JACARE SIN | JARDIM PANORAMA NAO NAO PLANO
29072025 ROD  |LWZ GONZAGA AMOEDO CAMPQS SN |JARDIM BRASILIA NAQ NAO PLANC
29072025 RUA JOSE CHRISTINO OLIVEIRA CAMPOS SIN | JARDIM 31 DE MARGO NAD NAO PLANO
29072025 AV JOAC GONGALVES THXERA SIN | JARDIM PANORAMA NAC NAG PLANG
29072025 RUA  |BENEDITO RODRIGUES DE MORAES SIN | JARDIM BRASILIA NAO SIm PLANO
20072025 AV JACARE SM | JARDIM PANORAMA NAO NaQ FLANO
29072025 RUA ANA BORIN SALVATO SIN JARDIM BRASILIA NAD MAO PLANOQ
29072025 RUA  |BENEDITG RODRIGUES DE MORAES 5/IN | JARDIM BRASILIA NAO 5IM PLANO
29072025 RUA | ANA MARIA SALVATO SIN | JARDIM BRASILIA NAQ NAQ PLANG
Eiementos comparativos — Parte 3
NSISTENCIA  ARB! I
SECO 312,50 | 10,00 1234567 ' '
SECQ 300,00 | 10,00 1234567
SECO 30000 | 10,00 1234567 - B !
SECO 300,00 | 12,00 1234567
SECO 120000 | 24,00 1234867 |
SECO 112,50 | 10,00 1234567
SECO 300,00 | 12,00 1234567
SECO 1.200,00 | 24,00 1234567 |
SECO 300,00 | 10,00 1234567 | [

Elementos comparativos — Parte 4




