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AVALIACAO:

Metodologia - Em conformidade com as normas:

NBR 14653 — Avaliacio de imdveis urbanos da ABNT — Associacao Brasileira de
Normas Técnicas;

Normas de Avaliacdo de Iméveis Urbanos do IBAPE S/P - Instituto Brasileiro de
Avaliacdes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo.

Custo Unitario Basico da Construgdo Civil = Sinduscon S/P - Sindicato da
Industria da Construgao Civil

Valores unitarios de Terrenos determinados através da aplicagcao do Método
Comparativo de Dados de Mercado.

informacoes sobre a Vistoria:

A vistoria no imovel foi realizada externamente em 10/02/2026 e néao foi
identificado benfeitorias relativas a areas edificadas.

Terreno sem uso, ocupado por bosque
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Elementcs Comparatives terrenos

ERITIWNL. " ]
42 sz'tMoa GESTAO ESTRATEGIA LTDA 1846 42 MOGI MIRIM MIRANTE 42 |JARDIM PANCRAMA
43 |LEADSA4SALES BRASIL CM980564-2 43 MOGI MIRIM MIRANTE 43 |JARDIM BRASILIA
44 DREAMCASA1 TE2523654-FS 44 MOGI MIRIM MIRANTE 44 JARDIM 31 03 MARGO
45 |JBL CONSLLTORA EADMINSTRAGAD ||asesE 45 |MOGI MIRIM MIRANTE 45 |JARDIM PANORAMA
45 |ALEXISSA o [ 4 MOGI MIRIM MIRANTE 46 |JARDIM BRASILIA
47  |MARCIO AGRELLA IMOVES TEI0057 7 a4 MOGI MiRIM MIRANTE 47 (JARDIM PANORAMA
48 |MARCIO AGRELLA IMOVES TEDOO74 " a8 MOGI MIRIM MIRANTE 48 |JARDIM BRASILIA
49 |JOSEALVES DA SILVA NOLASCO NETO |TEnpooe T MOGI MIRIM MIRANMTE 48 |[JARDIM BRASILIA
50 | JOSEALVES DA SILVA NOLASGO NETC |TEnoq30 r 50 MOGI MIRIM MIRANTE 50 | JARDIM BRASILIA
Elementos comparativos - Parte 1
5 52 IMOB GESTA® ESTRATEGIA LTDA 1938043868 | 15935014360 |52 IMOB GESTAQ ESTRATEGIA LTDA | OFERTA | 180.000,00 VENDA
5 TLEl\DS4Sn!\LE BRASIL 11919550864 LEADS4SALES BRASIL OFERTA 300.000,00 VEDA
5 DREAMCASA1 20000060000 DREAMCASA1 OFERTA | 170.000,00 VENDA
r 5 JBL CONSULTCRIA EADMINSTRAGACD 19386274907 JBL CONSULTORIA E ADMINISTRAGAO OFERTA | 150.600,00 WERDA
5 ALEX1SSA " ooooooooo ALEX ISSA OFERTA | 580.000,00 VEDA |
§ MARCIO AGRELLA IMOVES 18996858292 MARCIO AGRELLA IMOVES OFERTA | £79.900,00 VENDA
5 MARCIO AGRELLA IMOVES 19996858352 MARCIO AGRELLA IMOVHS OFERTA [ 200.000,00 VEnNDA
5 IJDSEAL\IE DA SILVA NOLASCO NETO 0000000000 | JOSEALVES DA SILVA NOLASCQ NETO | OFERTA | 550.900,00 VENDA
E [+0sE ALVES DA SILVA NOLASCO NETO | 0000000000 | |JOSEALVES DA SHLVA NOLASCO NETO | QFERTA | 143.00000 |  vERDA
Efementos comparativos — Parte 2
' 0G TIPO - 3 2 E E 1
29072025 AV JACARE SIN | JARDIM PANORAMA NAD NAO PLANG
29072025 ROD  |LUIZ GONZAGA AMOEDO CAMFOS SIN | JARDIM BRASILIA NAC NAQ FLANO
20072025 RUA JOSE CHRISTINO OLIVEIRA CAMPOS SIN | JARDIM 31 DEMARGC | NAO NAO PLANO
29072025 AV JOAO GONGALVES TEIXEIRA SN | JARDIM PANORAMA NAO NAC PLANO
29072025 RUA BENEDITO RODRIGUES DE MORAES SiIN JARDIM BRASILIA NAD SIM PLANO
29072025 AV JACARE SIN | JARDIM PANORAMA NAD NAD PLANO
29072025 RUA  |ANA BORIN SALVATO SN | JARDIM BRASILIA NAOD NAO PLANGC
29072025 RUA  |BENEDITO RODRIGLUES DE MORAES SIN | JARDIM BRASILIA NAOD SIM PLANO
29072025 RUA ANA MARIA SALVATO SM | JARDIM BRASILIA NAD NAQ PLANO

Elementos comparativos — Parte 3
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iA  AREA TESTADS .

SECO 312,50 | 10,00 1234567 [

SECO 300,06 | 10,00 1232567

SECO 300,00 | 10,00 1234567

SEGO 30000 | 12,00 1234567

SECO 1.200,00 | 24,00 1234867 B
SECO 280 | 10,00 1234567 [
SECO 30000 | 12,00 1234567

SECO | 120000 | 2400 1234567 |

seco | 30000 | 1000 | 1234567 [ \

Elementos comparativos - Parte 4
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42 42 003 OFERTA | 180.000,00 | VENDA | 180000 0 1,00 874 PLANO | SECO 312,50 10,00 o 0
43 43 003 OFERTA | 300.000,00 | VENDA | 300000 0 1,00 87,4 PLANO | SECO 300,00 10,00 a 0
44 44 003 | OFERTA | 170.000,00 | VENDA | 170000 ] 1,00 874 | PLANO | SECO 300,00 10,00 ] 0
45 45 003 OFERTA | 150.000,00 | VENDA | 150000 0 1,00 87,4 PLANO | SECO 300,00 12,00 1] 0
46 46 003 OFERTA | 580.600,00 | VENDA | 580000 0 1,00 87,4 PLAND | SECO | 1200,00 24,00 a 1]
47 47 003 | OFERTA | 179.800,00 | VENDA | 179300 ] 1.00 87,4 | PLANO | SECO 312,50 10,00 0 b
48 48 003 OFERTA | 200.000,00 | VENDA | 200000 0 1,00 87,4 PLANO | SECO 300,00 12,00 ¢ 0
45 48 063 OFERTA | 550.000,00 | VENDA | 550000 0 1,00 874 PLANO | SECO | 1200,00 24,00 o 0
50 50 003 OFERTA | 145.000,00 | VENDA | 149000 0 1,00 87,4 PLANO | SECO 300,00 10,00 [1] 0
Relatério de Homogeneizagao e Calculo do Terreno — Parte 1
0,00 0,85 o 1.773,06 0 0 (] 1 0,00 1,000 0,00 153.000,00 | 489,60 1,00 1,00 87,40 1,00 10,00 10,00
0,00 0,85 0 1.773,06 0 Q 1] 1 0,00 1,000 0,00 | 255.000,00 | 850,00 1,00 1,00 87,40 1,00 10,00 10,00
0,00 0,85 ] 1.773,06 1] ] [ 1 0,00 1,000 0,00 144.500,00 | 481,67 1,00 1,00 87,40 1,00 10,00 10,00
0,00 | 088 0 1.773,06 0 0 ¢ 1 9,00 | 1,000 0.00 | 127.500,00 | 42500 | 1.00 1.00 | BT.40 1,00 | 1000 | 12,00
0,00 0,85 a 1.773,06 o 0 0 1 0.00 1,000 0,00 | 476.006,00 | 33687 | 100 1,00 87,40 1,00 10,00 | 24,00
0,00 0,85 ] 1.773,06 o o 0 1 0,00 1,000 0.00 | 152.915,00 | 48%.33 | 1.00 1,00 B7.40 1,00 10,00 10,00
0,00 0,85 0 1.773,08 0 a L] 1 0,00 1,000 0,00 170.000,00 | 586,67 1.00 1,00 87,40 1,00 10,00 12,00
0,00 0,85 a 1.773,06 1] 0 1 1 0,00 1,000 0,00 | 467.500,00 | 389,58 1,00 1,00 87,40 1,00 10,00 24,00
0,00 0,85 0 1.773,06 0 1] 0 1 0,00 5,000 0,00 | 126.850,00 | 42217 1,00 1,00 &7,40 1,00 10,00 10,00

Relatorio de Homogeneizagao e Calculo do Terreno — Parte 2
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1,00 | 1,00 | 1,01 | 494,50 | 494,50 494,50 494,50 494,50 494,50

1,00 | 1,00 | 1,00 | 850,00 | 850,00 | D ig ig ig ig
1,00 | 1,00 | 1,00 | 481,67 | 481,67 481,67 481,67 481,67 481,67
1,00 | 1,00 | 1,00 | 42500 | 42500 425,00 425,00 425,00 425,00
1,00 | 1,00 | 1,19 | 472,03 | 472,03 472,03 472,03 472,03 472,03
1,00 | 1,00 | 1,01 | 494,22 | 494,22 494,22 494,22 494,22 494,22
1,00 | 1,00 | 1,00 | 566,67 | 566,67 566,67 566,67 566,67 566,67
1,00 | 1,00 | 1,19 | 46360 | 463,60 463,60 463,60 463,60 463,60
1,00 | 1,00 | 1,00 | 42217 | 42217 42217 42217 42217 422,17
d 518,87 477,48 477,48 477,48 477,48
0 363,21 334,24 334,24 334,24 334,24
e 674,53 620,73 620,73 620,73 620,73

a0 Qo Oy

Relatério de Homogeneizagao e Calculo do Terreno — Parte 3
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