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AVALIACAO:

Metodologia - Em conformidade com as normas:

NBR 14653 — Avaliagdo de iméveis urbanos da ABNT - Associagio Brasileira de
Normas Técnicas;

Normas de Avaliagio de Iméveis Urbanos do IBAPE S/P - Instituto Brasileiro de
Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo.

Custo Unitario Basico da Construgdo Civil - Sinduscon S/P - Sindicato da
Indastria da Construgao Civil

Valores unitarios de Terrenos determinados através da aplicacao do Método
Comparativo de Dados de Mercado.

Informacées sobre a Vistoria:

A vistoria no imével foi realizada externamente em 23/07/2025 e ndo foi
identificado benfeitorias relativas 3 areas edificadas.

Terreno nao murado e desocupado.
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Elementos Comparativos terrenos
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31 SZEIMDB GESTAO ESTRATEGIA LTDA 2692 a1 MOGI MIRIM |ALTO DD MIRANTE 3 MOGI MIRIM 1I
32 |52 IMOBGESTAO ESTRATEGIA LTDA | 4548 32 |MOGIMIRIM |ALTO DO MIRANTE 32 |MOGI MIRIM Il
33 HOUSE BROKERS BRASIL LTDA SO0187 33 MOGI MIRIM [ALTO DO MIRANTE 33 |MOGIMIRIM I
34  |SOCIALAR CHARLES IMOVES 53081 34  [MOGIMIRIM |ALTO DO MIRANTE 34 [MOGI MIRIM 1
35 |REMAX PONTO 1 890751001-128 35  |MOGIMIRIM |ALTO DO MIRANTE 35 |MOGI MIRM Il
36 |REMAX PONTO1 £90751049.31 36 [MOGIMIRIM |ALTO DO MIRANTE 3% [MOGIMIRMI |
37 REMAX PONTO 1 690751051-34 37 MOGI MIRIM | ALTO DO MIRANTE 37 |MOGI MIRIM I
38 REMAX PONTO 1 890751049-40 38 MOGI MIRIM [ALTO DO MIRANTE 38 MOGIMIRM il
3 |VERTHIMOVES CADD2818 33 [MOGI MIRIM |ALTO DO MIRANTE 38 |MOG! MiRIM Il
40  |MARGO AURELIO DA GRUZ GUERREIRO | ca00114 40 |MOGIMIRIM |ALTODOMIRANTE | 40 |[MOGIMIRIM Il
4 RE'MAX PONTO 1 B90751019-262 41 MOGI MIRIM (ALTO DO MIRANTE r 41 |MOGI MIRIM 11 ]
'Elementos comparativos - Parte 1
4 52108 GESTAC ESFRATEGIA LTDA 1938043868 | 10935014360 |S2IMOBGESTAD ESTRATEGIA LTDA | OFERTA | 235000,00 g VENDA
4 52 IMOB GESTAO ESTRATEGIA LngV 49380436868 19935014360 |S2 IMOB GESTAOQ ESTRATEGIA LTDA OFERTA | 250.000,00 VENDA
4 HOUSE BROKERS BRASIL LTDA 1938412099 HOUSE BROKERS BRASIL LTDA OFERTA | 250.000,00 | VEWDA
M 4 SOCIALAR CHARLES IMOVES 1938143239 | SOCIALAR &HARLES IMOVES QOFERTA | 220.000,00 VENDA
4 RE/MAX PONTO 1 1935490849 | REMAX PONTO 1 OFERTA | 218.980,00 | vENDA
4 REIMAX PONTO 1 1335450848 REMAX PONTO 1 OFERTA | 200.000,00 |  VENDA
4 REfMAX PONTO 1 1935490849 REMAX PONTO 1 OFERTA | 265.000,00 VENDA
a2 4 REFMAX PONTO 1 1935490840 REIMAX PONTO 1 OFERTA | 185.000,00 VENDA
ﬁ_ 4 VERTHIMOVES Fisesoz10031 | VERTHIMOVES OFERTA | 25000000 |  VENDA
4 MARCO AURELIO D& CRUZ GUERRERO 19971077618 MARGO AURELIO DA CRLZ GUERREIRD | OFERTA | 235 000.00 VENDA
[ 4 REMAX PONTO1 1335430349 |rEmax PoNTO 1 | oFTA | 19000000  vENDA
Elementos comparativos — Parte 2
I I'\t‘" 4 o e
29072026 |RUA YANOMAMI &N |moci MIRIM I NAO NAO PLANO
29072025 |RUA TUPINAMBA 1M (Mo MIRIM I NAQ NAO PLAND
29072025 |RUA TUPINAMBA 111 MOGI MIRIM 1| NAOQ NAD PLANO
29072025 |RUA TUPINAMBA 48 MOGI MIRIM Il NAQ NAO PLANC
208072025 |RUA KARAJA 122 MOGI MIRIM 11 NAO NAO PLANO
29072025 |RUA TUPINAMEBA 1M [qoGI MIRIM I NAQ NAD PLANO
28072025 |AV TUPI 140 MOGI MIRIM 11 NAO NAO PLANO
29072025 |RUA TUPINAMBA 82 |moGIMIRIM II NAO NAD PLANO
29072025 |RUA TAPIRAPE 1M Mo MIRM 1 NAC NAO PLANG
29072025 |RUA YANOMAMI 114 MOGI MIRIM i1 MNAO NAOD PLANO
29072025 |(RUA JOSE MARIO BARROS MILANO SN MOGI MIRIM 1i NAO NAC PLANQ
Elementos comparativos — Parte 3
[ SECO 12600 | 550 1234567 CASA POPULAR 93,00 [ 20
| seco 121,00 | 550 1234567 CASA POPULAR 93,00 10
SECO 12100 | 50 1234567 CAsA POPULAR r 96,00 ©
SECO 121,00 | &350 1234567 CASA POPULAR 84,00 20
SECO 126,00 5,50 1234567 CASA POPULAR 95,00 15
SECO 121,00 | 550 1234567 CASA POPLLAR 15,06 [ 20 \
SECO | 12100 | 550 1234567 CASA MEDIO 106,00 i T
SECO 121,00 | 550 1234567 CASA POPULAR 40,00 20 i
SECO 121,00 | 550 1234567 CASA POPLLAR 38,00 15 |
‘ SECO 12600 | 550 1234567 [ CASA | POPULAR 53,00 a0
| semo [ a000 | 1000 | 1234567 | | | |

Elementos comparativos — Parte 4




Q - Imovel Avaliando

’ - Elementos Comparativos

Homogeneizac¢ao e Calculo de Terrenos
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N 31 4 OFERTA | 235.000,00 | VENDA | 235000 0 1,00 | 5943 | PLANO | SECO | 126,00 | 550 P rs 15 60
32 32 4 | OFERTA | 250.000,00 | VENDA | 250000 0 1,00 59,43 | PLANO | SECO | 121,00 | 5,50 p rs 15 60
33 k] 4 | OFERTA | 250.000,00 | VENDA | 250000 0 1,00 |5943| PLANO | SECO | 121,00 | 5,50 P rs 15 60
34 34 4 OFERTA | 220.000,00 | VENDA | 220000 0 1,00 | 5943 PLANO | SECO | 121,00 | 5,50 P rs 15 60
35 35 4 OFERTA | 219.990,00 | VENDA | 219990 0 1,00 | 5943 | PLANO | SECO | 126,00 | 5,50 1] 18 20 60
36 36 4 OFERTA | 200.000,00 | VENDA | 200000 0 1,00 | 59,43 | PLANO | SBECO | 121,00 | 550 p rs 15 60
37 37 4 OFERTA | 265.000,00 | VENDA | 265000 0 1,00 | 5843 | PLANO | SEZQ | 121,00 | 5,50 P rs 15 60
38 38 4 | OFERTA | 195.000,00 | VENDA | 185000 1] 100 | 5943 | PLANO | SECO | 121,00 | 550 P rs 20 60
33 38 4 | OFERTA | 250.000,00 | VENDA | 250000 0 1,00 5943 | PLANO | SECO | 121,00 | 550 P rs 10 60
40 40 4 OFERTA | 235.000,00 | VENDA | 235000 0 1,00 | 5343 | PLANO | SECO | 126,00 | 5,50 p rs 15 60
41 41 4 OFERTA | 110.000,00 | VENDA | 110000 a 1,00 | 59,43 PLANO | SECO | 300,00 | 10,00 o Q

Relatério de Homogeneizacdo e Calculo do Terreno — Parte 1
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[ 93,00 1,056 | 1.77306 | 0,25 252 0,16 0,82 0,20 0,858 149.400,45 | 50.349,55 | 399,60 1,00 1,00 59,43 1,00 5,50 5,50
b 99,00 0,35 1,686 | 1.773,06 | 0,25 0,32 0,16 0,84 0,20 0,873 161.791,82 | 50.708,18 | 419,08 1,00 1,00 58,43 1,00 5,50 5,50
b 96,00 0,85 1,056 | 1.773.06 | 0,25 0,32 0,16 0,84 0,20 0,873 156.889,04 | 55.610,96 | 459,59 1,00 1,00 59,43 1,00 5,50 5,50
c 84,00 0,85 1,056 | 1.773.06 | 0,25 2,52 0,16 0,82 2,20 0,858 134.942.34 | 5205766 | 43023 1,00 1,00 59,43 1,00 5,50 5,50
- 95,00 0,85 1,056 | 1.773,06 | 0,33 252 0,22 0,76 0,20 0,807 14346219 | 43.525.31 | 34547 1,00 1.00 59.43 1,00 5,50 5,50
b 73,06 0,65 1058 | 1.773,06 0,25 0,32 0,16 0,84 0,20 0,873 122.667,62 | 47.332,38 | 391,18 1,00 1,00 59,43 1,00 5,50 5,50
b | 106,00 | 0,85 1,056 | 1.773,06 | 0,25 0,32 0,16 0,84 0,20 0,873 173.231,65 | 52.018,35 | 429,90 1,00 1,00 5843 1,66 5,50 5,50
c 89,00 0,85 0912 | 1.773,06 | 0,33 2,52 0,22 0,76 0,20 0,807 116.073,95 | 49.676,05 | 410,55 1,00 1,00 58,43 1,00 5,50 5,50
b 98,00 0,85 1,056 | 1.773,06 | 0,17 0,32 0,10 0,90 0,20 0,820 168.784 65 | 43.705,35 | 381,20 1,00 1,00 59,43 1,00 5,50 5,50
[ 93,00 0,85 1,056 | 1.77306 | 0,25 2.52 0,16 0,82 0,20 0,858 149.400,45 | 50.349,55 | 399,60 1,00 1.0¢ 5943 1,00 550 5,50
0,00 0,85 [*] 1.773,06 | 0,00 0,00 0,00 0,00 0,000 0,00 $3.500,00 | 311,67 1,00 1.00 59,43 1,60 &,50 10,00
Relatério de Homogeneizagdo e Calculo do Terreno — Parte 2
r ; - ; -
1,00 1,00 1,01 403,60 | 403,60 403,60 403,60 403,60 403,60
1,00 1,00 1,00 | 419,08 | 419,08 419,08 419,08 419,08 419,08
1,00 1,00 1,00 | 459,59 | 459,59 459,59 459,59 459 59 459,59
1,00 1,00 1,00 430,23 | 430,23 430,23 430,23 430,23 430,23
1,00 1,60 1,01 348,93 | 348,93 348,93 348,93 348,93 348,93
1,00 1,00 1,00 391,18 | 391,18 391,18 391,18 391,18 391,18
1,00 1,00 1,00 429,90 | 429,90 429 90 429,90 429,90 429,90
1,00 1,00 1,00 410,55 | 410,55 410,55 410,55 410,55 410,55
1,00 1,00 1,00 361,20 | 361,20 361,20 361,20 361,20 361,20
1,00 1,00 1,01 403,60 | 403,60 403,60 403,60 403,66 403,66
1,00 1,00 1,12 349,07 | 349,07 349,07 349,07 349,07 349,07
&0 400,63 400,63 400,63 400,63 400,63
0 ik |_280.44 280,44 280,44 280,44 280,44
pe U 520,82 '\ 520,82 520,82 520,82 520,82
(30 OO 3L UL

Relatério de Homogeneizacdo e Calculo do Terreno — Parte 3

11




X v 4 Consorcio Mogiano
w3l £ MOGI MIRIM

- .
T

VALOR DO IMOVEL:

Valor unitario do terreno: R$ 401,00 M?

Valor unitario de construgao: R$ 0,00 M?
TERRENO: 431,70 M?x R$ 401,00 =R$ 173.111,70
EDIFICAGAQ: 0,00

VALOR TOTAL DO IMOVEL = R$ 173.111,70

Mogi Mirim, 07 de Agosto de 2025

CONSORCIO MOGIANO

José Luiz Alves
Engenheiro civil
CREA-RN 260321850-6
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GEORREFERENCIAMENTO DE IMOVEIS PROPRIOS MUNICIPAIS

LAUDO DE AVALIAGAO

Imagem — Aerocarta — Maio 2025

DATA BASE AGOSTO DE 2025




