Lkl | Consorcio Mogian
1 ¢ MOGI MIRIM

AVALIACAOQ:

Metodologia - Em conformidade com as normas:

NBR 14653 — Avaliagio de iméveis urbanos da ABNT — Associagao
Brasileira de Normas Técnicas;

Normas de Avaliacdo de Iméveis Urbanos do IBAPE S/P - Instituto
Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sio Paulo.

Custo Unitario Basico da Construgéo Civil — Sinduscon $/P — Sindicato da
Indastria da Construgédo Civil

Valores unitarios de Terrenos determinados através da aplicagido do
Método Comparativo de Dados de Mercado.

Informacgées sobre a Vistoria:

A vistoria no imével foi realizada externamente em 10/02/2026 e nao foi
identificado benfeitorias relativas 3 areas edificadas.

Terreno ocupado por um bosque.
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Elementos Comparativos terrenos

Consorcio Mogiano

31 ' 4;2 IMdB éETAO ESTRATEGIA L"I'DA ; 2892 31 MOGI MIRIM [ALTO DO MIRANTE 31 MOGI MIRIM I
[ 32 |s2/MOBGESTAO ESTRATEGIA LTDA 4548 [ 32 |[MOoGIMIRM |aLTODOMIRANTE T 32 |moai MIRIM I j
33 |HOUSE BROKERS BRASIL LTDA 500187 T [MoGt Mirm |ALTO DO MIRANTE 33 |MOGI MIRIM 1
34  |SOCIALAR GHARLES IMOVES 59081 34 [MOGI MIRIM |ALTO DO MIRANTE 34 [MOGI MIRIM I
35 |RE/MAX PONTO 1 €80751001-124) 35 |MOGI MIRIM |ALTO DO MIRANTE 35 |MOGI MIRIM 1
36 |REMAX PONTO 1 [e00751049.31 3 [MOGIMIRIM |ALTO DO MIRANTE 36 [MOGI MIRIM 1
[ a7 |REMAXPONTO1 [ss0751051-34 37 |MOGIMIRIM |ALTO DO MIRANTE 37 [MoG MIRM I
38 |REMAX PONTO 1 69075104340 38 MOGIMIRIM |ALTODOMIRANTE | 38 [MOGI MIRIM 1
Pas VERTH IMOVES ]c.qnozm 1 [MOGIMIRIM [ALTO DO MIRANTE 39 [Moc;l MIRIM I
[ 40 [MARCO AURELIO DA CRUZ GUERREIRD | caoot1a 40 |MOGIMIRIM |ALTO DO MIRANTE 40 [MOGI MIRIM I
[ 41 [remaxPpoNTO1 _]590751,,19_252 [ 41 [mocimirmM |ALTO DO MIRANTE a1 ]MDG] MIRIM 11

Elementos comparativos - Parte 1

.

|

I

52 IMOB GESTAO ESTRATEGIA LTDA 1938043888

S2 IMOB GESTAO ESTRATEGIA LTDA OFERTA

235.000.00

VENDA

—

S2 IMOB GESTAO ESTRATEGIA LTDA r 1938643868

9935014380
19935014360 |52 IMOB GESTAQ ESTRATEGIA LTDA

LRSS

OFERTA | 250.000,00 VENDA
OFERTA | 25000060 VENDA

r HOUSE BROKERS BRASIL LTDA 1938412095 HOUSE BROKERS BRASIL LTDA oo | _
4 SOCIALAR CHARLES IMOVES f 1938143835 © |SOCIALAR GHARLES MovES OFERTA | 22000000 vewa |
4 [REMAX PONTD 1 r 193540845 | ~ |remaxponTo 1 OFERTA | 21585000 | VEnDA |

r 4 RE/MAX FONTO 1 1535490349 RHMAX PONTO 1 OFERTA | 20000000 | venDa |
4 REMAX PONTG 1 L 1-33549«:549  |remaxponTo OFeRTA | 26500000 vENDA
4 REMAX PONFD 1 1935459549 RFJMAX PONTO ‘I QFETA 195.000,00 | VENDA -I

- VERTHIMOVES F Teesszine | |verTHmoves oFa?TA 250.000,00 [ VENDA

[ P |MARCO AURELID DA CRUZ GUERRERG | 1967107761 MARCO AURELIO DA GRLZ GUERREIRO | OFERTA | 235.000,00 |  VENGA

[ 4 REIMAX PONTO 1 1935430845 |REPMAX PONTO 1 | ormia f 1000000  venoa m

Elementos comparativas ~ Parte 2

29072026 YANOMAMI R [ —— NAQ NAD PLANG
(20072025 |RUA TUPINAMBA 111 [yoci MR 1 NAD NAD PLANO j
[20072025 [RUA TURINAMBA [ 111 |moci mirm | Nnao ] NAD PLANO
29072025 |RUA TUPINAMBA 48 oG MIRIM I NAD | NAD PLANO |
20072025 |RUA KARAJA 122 (Moci MIRIM I NAC | NAD PLANO |
29072025 |RUA TUPINAMBA 141 [MoGI MIRIM I NaO | NAQ FLANO
[2.7072025 AV TUPI [ 140 [moc mmm 1 | o | NAO PLANO
(29072025 |RuA ] TUPINAMEA [ 82 [wocimmrmu | nao J NAO PLANO
20072025 [RUA | TAPIRAFE [ 111 |mocimmmn | nao | NAD PLANO |
29072025 |RUA [ YANOMAMI [ 14 |moei mrmn | nao | NAD PLANO
29072025 |RUA | JOSEMARIO BARROS MILANO | SN [moci mrmn | no | NAD PLANG |
Elementos comparativos ~ Parte 3
1234567 CASA POPULAR r 83,00 0 |

1234567
1234567
| 1234567

| 121,00

CASBA POPLALAR
CASa POPULAR

CASA | POPULAR

SECO f 12600 | 550 [ 1234567 ] CASA POPULAR i 35,00
121,00 1234567 CASA POPULAR 75.06 20

1234567 MEDIC 106,00
1234567 POPULAR 89,00 J 20

|

1234567

1234567 CASA
1234567
e

Elementos comparativos — Parte 4

CASA |
__F

POPULAR 98,00 r 15
POPULAR 93,00 20

T

|
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‘ - Elementos Comparativos
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Consorcio Mogiano

Homogeneizagdo e Calculo de Terrenos

= - = = <
£ 0 < O n - . G 0 =

31 31 4 OFERTA | 235.000,00 | VENDA | 235000 0 1,00 59,43 | PLANO | SECO | 126,00 | 550 P rs 15 60
32 32 4 OFERTA | 250.000,00 | VENDA 250000 ] 1,00 59,43 | PLANO SECO | 121,00 | 550 p rs 15 60
33 33 4 OFERTA | 250.060,00 | VENDA | 250000 0 1,00 53,43 | PLANO SECO | 121,00 | 5,50 p rs 15 60
34 34 4 OFERTA | 220.000,00 | VENDA 220000 1] 1,00 59,43 | PLANO SECO | 121,00 | 5,50 P rs 15 80
35 as 4 OFERTA | 219.950,00 | VENDA 2189950 0 1,00 59,43 | PLANO SECO | 126,00 | 5,50 4] rs 20 60
36 36 4 OFERTA | 200.000,00 | VENDA | 200000 0 1,00 58,43 | PLANO | SECO | 121,00 | 550 P rs 15 60
37 37 4 OFERTA | 265.000,00 | VENDA 265000 0 1,00 53,43 | PLANO SECC | 121,00 | 550 P Is 15 60
38 38 4 OFERTA | 195.000,00 | VENDA 195000 0 1,00 58,43 | PLANO SECQ | 121,00 | 5.50 P rs- 20 60
39 38 4 OFERTA | 250.000,00 | VENDA 250000 0 1,00 59,43 | PLANO | SECO | 121,00 | 550 P rs 10 60
40 40 4 OFERTA | 235.000,00 | VENDA 235000 ] 1.00 59,43 | PLANO SECO | 126,00 | 5,50 P rs 15 60
41 41 4 OFERTA | 110.000,00 | VENDA 110000 1} 1,00 58,43 | PLANO | SECO | 300,00 | 10,00 0 0

Relatério de Homogeneizagio e Calculo do Terreno - Parte 1
3 : &

€ ] 93,00 ) 085 | 1056 | 1.773.06 | 0.25 | 252 | 016 | 082 | 020 | 0858 | 14940045 | 50.349.65 | 399,60 | 1,00 | 1,00 | 5343 | 1,00 | 550 5,50
h | 9900 | 085 | 1,056 | 1.773,06 | 0,25 | 032 | 0,16 | 0,84 0,20 | 6,873 161.791,82 | S0.708,18 | 41508 @ 108 1,00 | 5843 | 100 | 550 550
b 95,00 | 0,E5 1,068 | 177306 | 0,25 0,32 0,16 0,84 0,20 0,873 156.885,04 | 55.610,96 | 459,59 1,00 1,00 59,43 1,00 5,50 5,50
¢ | 84,00 | 085 | 1056 |1.77306| 025 | 252 | 0,16 | 982 | 0,20 | 0858 | 134.842,34 | 52.057,66 | 430,23 | 100 | 1,00 | 5943 | 1,00 | 550 [ 550
c | 8500 | 085 | 1056 | 1.77306| 0,33 | 252 | 022 | 076 | 0,20 | 0,807 | 143.462,19 | 4352931 | 34547 | 100 | 1,00 | 5343 | 1,00 | 550 | 550
b | 75,06 | 085 | 1,056 |1.77306| 0,25 | 032 | 016 | 084 | 020 | 0,873 | 122.667.62 | 47.332,38 | 30418 | 1,00 | 1,00 | 5943 | 1,00 | 550 | 550
b 110600 085 | 1,056 | 1.773.06 | 025 | 032 | 016 | 084 | 020 | 0873 | 173.231,65 | 52.018.35 | 429,90 | 1,00 | 1,00 | 5543 | 1.00 | 550 | 55C
¢ | 8900 | OBS | 0812 | 177306| 0,93 | 252 | 022 | 0,76 | 0,20 | 0,807 | 116.073,95 | 49.676,05 | 41055 | 1,00 | 1,00 | 5543 | 1,00 | 550 | 550
b | 98,00 | 085 | 1,056 | 1.773,06| 017 | 032 | 010 | 090 | 0,28 | 6,920 | 16879465 | 43.705,35 | 364,20 | 1,00 | 1,00 | 59,43 | 1,00 | 550 5.50
€ 19300 | 085 | 1,086 | 1.773,06| 0.25 | 252 | 0,16 | 082 | 020 | 0,858 | 14940045 | 50.349,55 | 39060 | 1,00 | 1.00 | 5943 | 1.00 | 550 | 550
0,00 | 085 0 |1.773,06 | 0,00 [ 000 | 000 | 0,00 | 0,000 0,00 93.500,00 | 31167 | 100 | 1,00 | 5943 | 1,00 [ 550 | 10,00

Relatdrio de Homogeneizacdo e Calculo do Terreno — Parte 2
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a0
G0
a0
i
00

1,00 1,00 1,01 | 403,60 | 403,60 403,60 403,60 403,60 403,60
1,00 1,00 1,00 | 419,08 | 419,08 419,08 419,08 419,08 419,08
1,00 1,00 1,00 | 459,59 | 459,59 459,59 459,59 459,59 459,59
1,00 1,00 1,00 | 430,23 | 430,23 430,23 430,23 430,23 430,23
1,00 1,00 1,01 | 348,93 | 348,93 348,93 348,93 348,93 348,93
1,00 1,00 1,00 | 391,18 | 391,18 391,18 391,18 391,18 391,18
1,00 1,00 1,00 | 429,90 | 429,00 429,90 429,90 429,90 429,90
1,00 1,00 1,00 | 410,55 | 410,55 410,55 410,55 410,55 410,55
1,00 1,00 1,00 | 361,20 | 361,20 361,20 361,20 361,20 361,20
1,00 1,00 1,01 | 403,60 | 403,60 403,60 403,60 403,60 403,60
1,00 1,00 1,12 | 349,07 | 349,07 349,07 349,07 349,07 349,07
edia 400,63 400,63 400,63 400,63 400,63

erio | 280,44 280,44 280,44 280,44 280,44

perio 0 520,827p 520,82 520,82 520,82 520,82

dotado 01,00

Relatério de Homogeneizag&o e Calculo do Terreno - Parte 3
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Loy

d al -

VALOR DO IMOVEL:

Valor unitario do terreno: R$ 401,00 M?

Valor unitario de construgio: R$ 0,00 M?
TERRENO: 307,80 M?x R$ 401,00 = R$ 123.427,80
EDIFICAGCAO: 0,00

VALOR TOTAL DO IMOVEL = R$ 123.427,80

Mogi Mirim, 09 de Fevereiro de 2026

CONSORCIO MOGIANO

José Luiz Alves
Engenheiro civil
CREA-RN 260321850-6
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