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Memorial Descritivo:

Inscricao Municipal — 53.37.06.0138.001 — Matricula 96465
Bairro — Nova Mogi

Loteamento — Bairro Nova Mogi

IMOVEL CONSTITUIDO POR UM TERRENO URBANO NO BAIRRO NOVA MOGI
MATRICULA 96465 LOCALIZADO A AVENIDA BRASILIA NO MUNICIPIO E COMARCA
DE MOGI MIRIM ESTADO DE SAQ PAULO.

Um terrena urbano, de forma regular, com a seguinte descrico e confrontantes, a saber: Tem
inicio essa descric80 perimétrica no ponto localizado no alinhamento predial da Avenida
Brasilia, junto & divisa com ¢ imével de Cadastro Municipal 53.37.06.0126.001 e Matricula
5706; deste ponto segue em linha reta, por ¢ alinhamento predial da Avenida Brasilia com
12,00 metros de distancia, até o ponto localizado na divisa com o imével de Cadastro
Municipal 53.37.06.0162.001, deste ponto deflete & direita € segue em linha reta com 30,00
metros de disténcia, confrontando com o mesmo imével de Cadastro Municipal
23.37.06.0162.001, até o ponto localizado na divisa do imével de Cadastro Municipal
53.37.06.0390.001; deste ponto deflete a direita e segue em linha reta com 12,00 metros de
distancia, confrontando com o mesmo imével de Cadastro Municipal 53.37.06.0390.001, até
0 ponto localizado na divisa com o imével de cadasiro Municipal 53.37.06.0126.001 e
Matricula 5706, deste ponto deflete a direita e segue em linha reta com 30,00 metros de
disténcia, confrontando com o mesmo imovel de Cadastro Municipal 53.37.06.0126.001 e
Matricula 5706, até o ponto localizado no alinhamento predial da Avenida Brasilia , onde teve
inicio e termina essa descric&o perimétrica, encerrando com uma area total de 360,00 metros
quadrados.
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Matricula 96465 - Folha Unica
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AVALIACAO:

Metodologia - Em conformidade com as normas:

NBR 14653 — Avaliagdo de imdéveis urbanos da ABNT — Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas;

Normas de Avaliagédo de Iméveis Urbanos do IBAPE S/P - Instituto Brasileiro de
Avaliacoes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo.

Custo Unitario Basico da Construgdo Civil — Sinduscon S/P - Sindicato da
Inddstria da Construgéao Civil

Valores unitarios de Terrenos determinados através da aplicagdo do Método
Comparativo de Dados de Mercado.

Informacoes sobre a Vistoria:

A vistoria no imovel foi realizada externamente em 23/07/2025 e ndo foi
identificado benfeitorias relativas a areas edificadas.

Terreno murado.
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ORDB WO - C QL |UMNIC 0) dl LOTEAMEBNTO
61 PH IMDBILIARIA LTDA ME TEDB1S 61 MOGIMIRIM  |NOVA MOG! 61  |BAIRRO NOVA MOGI
62 SOCIALAR CHARLES IMOVEIS 60171 62 MOGIMIRIM | NOVA MOGI 62  |BAIRRONOVA MOGI
63 HOUSE BROKERS BRASIL L TDA TED209 63 MOGIMIRIM | NOVA MOGI 63  |JARDIM ZANIBON|
64 WALTER CAMPOS CORRETOR DEIMOVEIS (5500 64 MOGIMIRIM  |NOVA MOGI 64  |BAIRRONOVA MOGI
&5 WALTER CAMPOS CORRETOR DE IMOVEIS |59 65 MOGIMIRIM  |NOVA MOGI 65  [BAIRRO NOVA MOGI
66 HOUSE BROKERS ERASIL LTDA TED228 66 MOGIMIRIM  |NOVA MOGE 66  |JARDIM AUREA
67 RE/MAX PONTO 1 6907510861-20 67 MOGIMIRIM  |[NOVA MOGI 67  |JD NSA APARECIDA
68 GRANDINI NEGOCIQS IMOBILIARIOS TED1060 68 MOGIMIRIM  |NOVA MOGI 68 | BAIRRONOVA MOG|
Elementos comparativos - Parte 1
ro W O-GEMNES 0 0 Ol CONTATO [P0 caO ODAL IDAD
7 PH IMOBILIARIA LTDA ME 1938620298 PH IMOBILIARIA LTDA ME OFERTA | 195.000,00 VENDA
7 SOCIALAR CHARLES IMDVEIS 1938143939 SOCIALAR CHARLES IMDVEIS DFERTA 250.040,00 VENDA
7 HOUSE BROKERS BRASIL LTDA 1938412095 HOUSE BROKERS BRASIL LTDA OFERTA 190.000,00 VENDA
7 WALTER CAMPOS CORRETOR DE IMOVEIS 19991870247 1938520416 |WALTER CAMPOS OFERTA 600.000,00 VENDA
7 WALTER CAMPDS CORRETOR DE IMOVEIS 193918702497 13386204156 WALTER CAMPOS OFERTA ©665.000,00 VENDA
7 HOUSE BROKERS BRASIL L'TDA, 1938412099 HOUSE BROKERS BRASIL LTDA OFERTA, 320.000,00 VENDA
| T RE/MAX PONTO 1 1935490845 RE/MAX PONTO 1 DFERTA 212.904,00 VENDA
r 7 GRANDINI NEGOCIOS IMOBILIARIOS 19992913636 GRANDIN NEGOCIOS IMOEILIARIOS OFERTA 270.000,00 VENDA
Elementos comparativos — Parte 2
0D8/08/2025 AV BRASILIA S/N NOVA MDGI NAO NAD DECLIVE SUAVE
08/08/2025 AV BRASILIA S/N NOVA MOGI NAO NAO DECLIVE SUAVE
08/08/2025 RUA CIENTISTA ALBER SABIN 5/N NOVA MOGI NAD NAQ PLANG
08/08/2025 RUA CIENTISTA ALBER SABIN S/N NOVA MOGI SiM NAD DECLIVE SUAVE
08/08/2025 AV BRASILIA S/N NOVA MOG! SINM NAG ACLIVESUAVE
08/0B/2025 RUA JOAO MENDES DE ALMEIDA JUNIOR S/N JARDIM AUREA SIM NAO DECLIVE SUAVE
08/08/2025 RUA DR OSWALDQ CRUZ as9 D NSA APARECIDA NAO NAQ DECLIVE SUAVE
08/08/2025 RUA CIENTISTA ALBER SABIN 5/N NOVA MOGI NAD NAO PLAND
Elementos comparativos — Parte 3
O ENC B D 8 HO 0 o G c o O UCAD PADRAC Ce 0
SECO 360,00 12,00 1234567
SECC 360,00 12,00 1234567
SECO 372,00 12,00 1234567
SECO 750,00 23,00 1234567
SECQ 832,00 23,00 1234567
SECD 455,00 14,00 1234567
| SECO 300,00 10,00 1234567
L SECO 184,00 12,00 1234567 |

Elementos comparativos — Parte 4
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