CAMARA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM

Estado de Sao Paulo

Ata da 82 Sessdo de oitiva realizada no dia 12 de junho de 2026 da
Comissao Parlamentar de Inquérito para apuracdo e investigacao
dos fatos envolvendo a cobranca, atualizacdo e gestio do IPTU
(Imposto Predial e Territorial Urbano) no Municipio de Mogi
Mirim.

Ao dia doze do més de junho de dois mil e vinte e seis, as 09h30 min, no Plendrio
da Camara Municipal, logrado a Rua Dr. José Alves, 129, Centro — Mogi
Mirim/SP, realizou-se a 82 sessao de oitiva da Comissao Parlamentar de Inquérito
para apuracao e investigagao do IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano),
gravada e disponibilizada na pagina eletronica Youtube, pelo canal oficial da

Camara Municipal.

Presidiu a reuniao o vereador Ademir Souza Floretti Junior, Vice-Presidente da
Comissao Parlamentar de Inquérito para apuracdo e investigacdo dos fatos
envolvendo a cobranga, atualizacao e gestao do IPTU (Imposto Predial e

Territério Urbano) no Municipio de Mogi Mirim.

Estiveram presentes os vereadores Wilians Mendes de Oliveira (Relator) e
demais membros da Comissao, Cinoé Duzo, Ernani Luiz Donatti Gragnanello,

Luis Roberto Tavares, Marcio Evandro Ribeiro e Marcos Paulo Cegatti.

Estiveram presentes os assessores Adriano, Eric, Fabio, Marcelo, Mayella, Pedro

e Renan.

Juntamente, com a presenca do Dr. Fernando Marcio das Dores, Procurador

Juridico da Camara Municipal de Mogi Mirim.

Foi convocado para a oitiva o Sr. Rodrigo Sernaglia Servidor da Secretaria de
Financas e da Secretaria de Tecnologia, Inovagao e Inteligéncia de Dados,
acompanhado pela Sra. Adriana Tavares de Oliveira Penha, Secretaria de
Negocios Juridicos.
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O vereador Ademir deu boas vindas a todos os presentes e realizou a leitura do
Requerimento n°® 203/2026 que “Requer a criagio de Comissdo Parlamentar de
Inquérito para apuracdo e investigacdo dos fatos envolvendo a cobranga, atualizagio e
gestio do IPTU no Municipio de Mogi Mirim/SP” e seus respectivos artigos, com o
objetivo de expor todo o texto legal para os presentes.

Inicialmente, o vereador Ademir, deu inicio a sessao e pediu para que o Sr.
Rodrigo se apresentasse, informando sua funcao e atuagao. Também agradeceu

a presenca da Sra. Adriana.

Em seguida, o Sr. Rodrigo cumprimentou a todos, informou que atua na
Prefeitura ha mais de 28 anos, tendo sido contratado para o exercicio do cargo de
Auditor Fiscal de Rendas, na Secretaria de Financas. Relatou que ja trabalhou em

outros setores da Prefeitura, inclusive no SAAE, por oito anos, e que atualmente

exerce a funcao de coordenacido da area de arrecadacdo e fiscalizacao da

Prefeitura, desde janeiro de 2025.

Em sequéncia, o vereador Ernani cumprimentou a todos e mencionou que o Sr.
Thomaz Chagas de Almeida, em sua oitiva, declarou que, na Secretaria de
Financas, quem mais participava ativamente da verificacdo e adequac¢ao da PGV
era o Sr. Mauro Zeuri e o coordenador da Secretaria. Logo, o vereador questionou
se o Sr. Rodrigo seria esse coordenador mencionado, sendo respondido
afirmativamente pelo Sr. Rodrigo.

O vereador questionou qual era sua atribuigao exata a época dos fatos, como
receber informagoes, conferir planilhas, calcular impactos, revisar anexos, sugerir
aliquotas ou auxiliar na transformacao dos dados em projeto de lei. Em resposta,
o Sr. Rodrigo informou que, durante o curso dos eventos que culminaram na
proposta de lei que resultou na revisao da PGV, participou de trés a quatro
reunides de trabalho com a equipe da Geopixel, com o Secretario Mauro Zeuri,
com o proprio Sr. Thomaz Chagas de Almeida e com outros colegas, nas quais
foram discutidas aquelas propostas, apresentadas sugestoes e criticas. Ressaltou
que nao consegue se lembrar exatamente de quais foram as criticas e sugestoes
realizadas em cada reunidao. Reiterou que participou de algumas reunides e

recebeu algumas informagdes, mas que nao analisou o assunto com
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profundidade. Informou ainda que participou da discussao sobre sugestao de

aliquotas, mas que seu papel ndo foi decisivo, embora tenha participado das

reunioes.

O vereador Ernani também questionou quem mais participou das reunides. Em
seguida, o Sr. Rodrigo informou que foram os trés mencionados, ou seja, ele e os
Srs. Mauro Zeuri e Thomaz Chagas de Almeida. Relatou que nao se lembra se
houve outros servidores presentes, pois, esse contrato possuia mais de um objeto
e ocorreram outras reunioes, como as relacionadas ao recadastramento, das quais
participava o pessoal do cadastro técnico. Reiterou que participou dessas

reunioes.

O vereador questionou se o Sr. Rodrigo teria conhecimento de como ocorreu a
juncao da Prefeitura e do SAAE em um mesmo contrato, quem teve essa
iniciativa e quem pediu para juntar os dois contratos posteriormente. Em
resposta, o Sr. Rodrigo informou que nao possui essa informagao, pois nao

participou desse processo, tampouco da elaboracao do termo de referéncia do

processo licitatdrio.

O vereador Ernani questionou o que o Sr. Rodrigo entendia como correto ou nao
e qual era sua opinidao sobre o assunto. Em resposta, o Sr. Rodrigo reiterou que
nado conhece o contrato e que nao possui condi¢des de avaliar se estd correto ou
nao. Afirmou que acredita que, se os produtos contratados, embora distintos,
puderem atender tanto a Prefeitura quanto ao SAAE, aparentemente nao ha

ilegalidade.

O vereador mencionou que o Sr. Thomaz Chagas de Almeida, em sua oitiva,
afirmou que a empresa entregou um modelo de minuta de lei e que a Secretaria
de Financas foi lapidando esse material até chegar a proposta final. Em seguida,
questionou se o Sr. Rodrigo possuia essa informacdo e se participou desse
procedimento de elaboracao do projeto de lei. Em resposta, o Sr. Rodrigo
informou que sim e que a empresa entregou a Secretaria um projeto de lei restrito
arevisao da PGV, tendo a Secretaria trabalhado para ampliar o projeto, incluindo

outras matérias, como a possibilidade de aliquotas progressivas e questdes de
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ordem técnica, tornando o projeto de lei mais amplo no que se refere a politica

tributaria relativa ao IPTU.

Logo apos, o vereador questionou quem recebeu primeiro esse material da
empresa, se foi o Secretdrio Mauro Zeuri, o Sr. Thomaz Chagas de Almeida ou
outro servidor da Secretaria de Financas. O Sr. Rodrigo informou que o material

era encaminhado por e-mail e que quem acessasse a mensagem primeiro tomaria

conhecimento do contetdo. Afirmou que nao saberia dizer quem teve o primeiro
contato entre os integrantes da Secretaria nem quais pessoas efetivamente
trabalharam nesse material. Relatou que recebeu os e-mails e que os Srs. Mauro
Zeuri e Thomaz Chagas de Almeida também estavam copiados, mas que nao se
recorda com precisao. Reiterou que, se fosse o caso, poderia ser apresentada a
copia desses e-mails, pois nao se recorda dos detalhes. Acrescentou que o

contrato _era uma juncdo de duas empresas e que o0s materiais eram

compartilhados entre ambas.

O vereador Ernani mencionou que a Sra. Adriana Tavares, em sua oitiva, afirmou
acreditar que o projeto de lei foi elaborado pela Secretaria de Finangas e que o Sr.
Thomaz Chagas de Almeida, também em sua oitiva, afirmou que a empresa
entregou um modelo de minuta a Secretaria de Finangas, o qual foi
posteriormente lapidado. Diante disso, questionou se o Sr. Rodrigo saberia
informar qual versao representa com maior precisdo aquilo que a empresa
entregou. Em resposta, o Sr. Rodrigo informou que a empresa entregou as
questdes diretamente relacionadas a forma de célculo do IPTU, a conceituagao

dos fatores de correcao e aos intervalos para defini¢ao das aliquotas.

O vereador mencionou que o Sr. Thomaz Chagas de Almeida, em sua oitiva,
afirmou que ele e a empresa subsidiavam os dados, enquanto o Sr. Mauro Zeuri
e o Sr. Rodrigo verificavam a melhor forma de transforma-los, cabendo ao Sr.
Mauro a decisao final. Em resposta, o Sr. Rodrigo informou que foi apresentada

uma minuta restrita as questdes mais relacionadas a revisao da PGV.

Em seguida, o vereador Luis cumprimentou a todos e mencionou o relato do Sr.
Rodrigo em relacdo a sugestao apresentada por ele para que a aliquota dos

terrenos baldios fosse de 2%, sendo essa informacao reafirmada pelo Sr. Rodrigo.
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O vereador ainda mencionou que o Sr. Rodrigo afirmou que o terreno baldio
resulta em maior gasto para o Municipio, usufrui de toda a infraestrutura
existente e, por isso, deveria possuir um valor mais elevado. O vereador relatou
que, em alguns locais, ha um lote de 150 metros quadrados onde ja existe uma
residéncia e se paga determinado valor de IPTU, enquanto, nos casos em que nao
ha construcao, paga-se outro valor. Diante disso, questionou se seria correto um
terreno pagar mais imposto do que um imovel onde ja existe uma residéncia, em

razao da aplica¢ao da aliquota de 2%.

O Sr. Rodrigo complementou que esse resultado nao decorre apenas da
aplicacdao da aliquota de 2% sobre os terrenos, mas também da reducao da

aliquota para os imdveis edificados. Informou que, até o ano passado, os imdveis

edificados possuiam aliquota de 1% e que, atualmente, essas aliquotas variam de

0,35% a 0,55%. Explicou ainda que essas duas medidas permitiram que o valor

do IPTU de um imével edificado e de um imdvel nao edificado se aproximassem
mais, a depender da localiza¢ao, do tamanho, do tipo e do padrao construtivo do

imovel edificado.

O vereador Luis questionou se o percentual de 2% foi apenas um numero
sugerido ou se houve algum estudo para se chegar a aliquota proposta. Em
resposta, o Sr. Rodrigo explicou que, quando sugeriu a aliquota de 2%, ainda
nao existia a variacao das aliquotas em relacdo ao valor venal dos imoveis,
permanecendo prevista a aplicacdo da aliquota de 1%. Informou que seu
entendimento consistia justamente nessa questao e, por isso, sugeriu a aliquota
de 2%, que representa simplesmente o dobro da aliquota de 1%, ressaltando que
esse percentual ja era aplicado, até o ano anterior, em algumas situagoes
especificas. Complementou que, até o ano passado, pessoas fisicas ou juridicas
que possuissem dois ou mais imdveis baldios ja eram tributadas com a aliquota
de 2%, assim como os imdveis com area superior a 1.000 m?2. Reiterou que apenas

sugeriu a ado¢dao de uma aliquota que ja era aplicada em alguns casos especificos.

O vereador questionou se o Sr. Rodrigo ja tinha ideia de que essa medida teria
um efeito tao significativo em rela¢do as chacaras, considerando que os valores
do IPTU desses imodveis aumentaram expressivamente, mesmo quando

utilizados como residéncia, tendo em vista que a ocupacgao do solo é pequena em
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comparagao ao tamanho da chécara. Em resposta, o Sr. Rodrigo explicou que a
situagao das chdcaras estd relacionada ao componente de subutilizagao do
coeficiente de aproveitamento, ndo possuindo relacdo com a aplicagao da
aliquota de 2%. Complementou que a aliquota de 2%, cuja aplicacao foi
recentemente prorrogada pela Camara Municipal, passou a incidir, a partir de
janeiro de 2026, sobre todo e qualquer imo6vel que nao atendesse aos coeficientes

de aproveitamento, independentemente de se tratar de chécara.

O Sr. Rodrigo reiterou que essa situagao nao possui relacdo com as chacaras em

si, mas sim com a propor¢do entre a 4rea construida e a area do terreno,

independentemente da localizagdo do imdvel, do seu tipo ou da construcao

existente em sua superficie.

Em seguida, o vereador Cinoé cumprimentou a todos e questionou se, na tltima
revisdo da Planta Genérica de Valores, o Sr. Rodrigo ja atuava na Prefeitura. Em
resposta, o Sr. Rodrigo informou que trabalhava na Prefeitura a época, em 2009,
estando cedido ao SAAE, mas permanecendo como servidor da Prefeitura.

Esclareceu que a ultima revisao geral da Planta Genérica de Valores ocorreu em

2009 e que, posteriormente, foram realizadas apenas pequenas revisdes pontuais,

em razao de loteamentos que passaram a integrar a zona urbana. Ressaltou que,

na ultima revisao geral, em 2009, trabalhava na Prefeitura, embora estivesse

cedido ao SAAE naquela ocasiao.

O vereador questionou se foi utilizado o mesmo método de 2009 na revisao
realizada em 2026. Em resposta, o Sr. Rodrigo mencionou que, em relagdo aos
tipos e métodos de zoneamento de valoriza¢dao, como zonas homogéneas, vias
publicas ou faces de quadra, houve alteracao na metodologia utilizada. Explicou
que, de 2009 até o final de 2025, a Prefeitura trabalhava a Planta Genérica de
Valores por zonas homogéneas e que, a partir de 2026, passou a adotar o conceito

de face de quadra, o qual oferece menor nivel de discrepancia, por envolver um
universo menor de imdveis e de unidades imobilidrias a serem valoradas.
Ressaltou que, enquanto o método por zonas homogéneas atribui um tinico valor

ao metro quadrado do terreno para determinada regiao, o método por face de

quadra permite uma valoracdo mais especifica, embora nao esteja totalmente

livre de equivocos.
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O vereador questionou, entdao, se o método por face de quadra seria o mais
eficiente. Em resposta, o Sr. Rodrigo afirmou que talvez ndo seja o mais eficiente,
mas que € o método que apresenta menor nivel de discrepancias. Em seguida, o
vereador Cinoé questionou que, se esse método apresenta menos discrepancias,
por que existem tantas reclamagoes e tantos transtornos em relagao a revisao
realizada em 2026. Em resposta, o Sr. Rodrigo explicou que um dos métodos
anteriormente utilizados era o de zonas homogéneas ou por vias publicas, sendo
que este ultimo consistia em atribuir o0 mesmo valor do metro quadrado para
toda a via. Informou que a metodologia atualmente utilizada, baseada em face
de quadra, é a que oferece menor nivel de discrepancias e de transtornos.

Reiterou que também € possivel verificar determinados erros de aplicagao e que

a Prefeitura estd promovendo as devidas corre¢des. Ressaltou que nao nega a

possibilidade de terem ocorrido erros, mas afirmou que ndo pode precisar a razao

de sua ocorréncia. Acrescentou que acredita que o niumero de amostras utilizadas

para determinados conjuntos de empreendimentos tenha sido insuficiente para

alcancar a valoracao correta daquela regido, ressaltando, contudo, tratar-se

apenas de uma hipdtese, sem poder afirmd-la com certeza.

A pedido do vereador Cinoé, o Sr. Rodrigo reiterou que uma das hipoteses para

as distor¢oes verificadas seria o reduzido numero de amostras em determinados

locais da cidade, ou seja, a pequena quantidade de imdveis que estavam sendo

negociados, fator que era considerado no cdlculo da avaliacdo. Esclareceu que

esse numero reduzido de amostras pode nao ter sido suficiente para representar

adequadamente aquela regiao de forma geral.

O vereador Cinoé mencionou a regiao do Parque das Laranjeiras, ressaltando que
o bairro passou por algumas melhorias e que isso influencia o poder aquisitivo
da regido, impactando diretamente a vida dos municipes. Acrescentou que
acredita que essa tenha sido uma das regioes mais atingidas, em razdo do elevado
numero de reclamagoes recebidas, e questionou o Sr. Rodrigo sobre essa situagao.
Em resposta, o Sr. Rodrigo informou que ndo vem acompanhando o nimero de
reclamagoes por localiza¢do ou por regidao da cidade, nao tendo chegado a esse

nivel de acompanhamento. Entretanto, afirmou imaginar que exista insatisfagao
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em determinados locais que sofreram acréscimos mais expressivos em termos

percentuais.

O Sr. Rodrigo retomou a questdo do Parque das Laranjeiras e das zonas
homogéneas, explicando que parte do bairro encontra-se regularizada e possui
infraestrutura, enquanto outra parcela ainda passa por esse processo de
adequacao. Informou que, caso o Municipio utilizasse o método de zona
homogénea para todo o loteamento, o cidadao que possui imdvel na area ainda
nao regularizada pagaria o mesmo valor de IPTU daquele que possui imdvel na
area ja regularizada. Dessa forma, refor¢ou que o método de valoragao por zona
homogénea apresenta maior tendéncia a gerar discrepancias, enquanto o método

por face de quadra permite essa diferenciacdo com maior nivel de seguranga.

O vereador questionou se ha nimero suficiente de servidores aptos a atender
aproximadamente dois mil pedidos de revisdao. Em resposta, o Sr. Rodrigo

informou que levantou a informagao de que existiam 1.847 processos de revisao

pendentes de andlise e que apenas quatro servidores desempenham essa fungao.

Esclareceu que esses servidores ja possuem suas atividades rotineiras na
Prefeitura e que, além delas, passaram a realizar também a andlise desses
processos. Reforcou que é dificil apresentar uma resposta para todos os processos
na velocidade desejada, pois, caso esses servidores se dediquem exclusivamente

as andlises, outras atividades da Prefeitura serao prejudicadas.

O vereador Cinoé questionou se ndo seria possivel realizar uma forga-tarefa para
analisar toda a demanda relacionada ao IPTU, em razao de sua relevancia e
urgéncia. Em resposta, o Sr. Rodrigo concordou que o IPTU é um tema de grande

relevancia e reiterou que os pedidos de revisao cujo objetivo seja alterar o valor

da base de calculo do imposto nao podem ser analisados pelos quatro servidores

mencionados. Informou que nenhum servidor da Prefeitura possui competéncia

para alterar o valor da base de calculo, atribuicao exclusiva da Comissao Gestora,

criada por lei. Acrescentou que, via de regra, quando o pedido envolve

exclusivamente a revisao do valor da base de célculo, ele é indeferido pelo
servidor, justamente porque este nao possui competéncia legal para realizar essa

analise.
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O Sr. Rodrigo complementou que os servidores analisam pedidos relacionados
a alteracao da area construida, do tipo de construgao, do padrao de acabamento
e do estado de conservagao do imovel, ou seja, critérios técnicos de corregao que
nao alteram a base de cdlculo, mas apenas corrigem fatores utilizados em sua

composicao. Esclareceu que, nesses casos, o servidor poderd atuar dentro de sua

competéncia, realizando diligéncias, vistorias e promovendo as altera¢des

cabiveis.

O Sr. Rodrigo explicou que deve ser levado em considera¢ao o valor venal

atribuido pela Prefeitura para fins de base de calculo do imposto. Assim, caso

esse valor esteja abaixo do valor médio de mercado, entende que a Prefeitura nao
cometeu qualquer erro, permanecendo o valor dentro dos limites passiveis de
aplicacao. Entretanto, caso esse valor esteja acima do valor médio de mercado,
podera ser formulado pedido de revisao, inclusive pela via judicial, caso seja de

interesse do contribuinte.

O vereador Cinoé questionou em quantos casos foi necessaria a atuagao da
Comissao Gestora ou de algum responsavel para comparecer ao local e verificar
se realmente existia discrepancia. Em resposta, o Sr. Rodrigo relatou que a
Comissao ja realizou revisdes em alguns casos, principalmente envolvendo
chdcaras de recreio, e que foram rarissimas as situacdes em que houve

necessidade de vistoria no local. Explicou que a Comissao utilizou metodologia

semelhante a empregada pela empresa, baseada na coleta de amostras de

mercado, transagoes de compra e venda e demais elementos utilizados para
atribuir o valor basico do metro quadrado do terreno em cada localidade. Assim,
informou que nao foi necessdria, na maioria dos casos, a realiza¢ao de visitas em

campo, tendo sido efetuada pesquisa de mercado.

O vereador questionou se, apos a conclusao dos trabalhos, o Sr. Rodrigo foi
convocado, convidado ou participou de alguma reunidao para verificar o
resultado final da atualizagao da Planta Genérica de Valores. Em resposta, o Sr.
Rodrigo informou que passou a ter maior contato com as situagbes de
discrepancia logo apos a aprovagao da PGV. Explicou que, apds sua aprovagao,
foram identificados alguns casos especificos, ressaltando que o universo

analisado compreendia aproximadamente 54.000 imoveis, tornando impossivel
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uma analise individualizada de todos eles com elevado nivel de detalhamento.
Acrescentou que, apds a aprovacgao da lei e a criacdo da Comissao Gestora,

passou a atuar nos casos em que se mostrava necessaria alguma intervencao.

Em seguida, o vereador Marcos cumprimentou a todos os presentes.
Inicialmente, agradeceu ao Sr. Rodrigo pela atencao e pelo auxilio prestado na
revisdo das Chdacaras Paraiso das Cachoeiras. Na sequéncia, questionou qual
seria sua fungao atualmente na Secretaria em relagao ao IPTU. Em resposta, o Sr.
Rodrigo informou que atualmente ocupa o cargo de Diretor de Receita e
Fiscalizagao e que o IPTU constitui uma das receitas do Municipio. Explicou que
exerce atuagao ampla na gestao do IPTU, abrangendo langamento, fiscalizagao,
exigéncia, bem como em relacao aos demais tributos, taxas de licenga e taxas de
servigos. Ressaltou que toda matéria relacionada a receita da Prefeitura esta

atualmente sob sua responsabilidade na Secretaria de Financas.

O vereador Marcos mencionou que, durante as oitivas do Sr. Mauro Zeuri e do
Sr. Thomaz Chagas de Almeida, houve discussao acerca da Planta Genérica de
Valores e do valor venal dos imdveis. Destacou que é de conhecimento publico
que existem métricas e varidveis consideradas para sua definicao, como drea,
valor unitdrio, idade do imdvel, posicao, localizagao, tipologia e padrao de
acabamento, além das classificacdes das chdcaras em padrdao fino, médio e
inferior. Ressaltou que o ponto critico seria o fato de o valor venal representar o
preco oficial estimado pelo Poder Publico para fins de tributagao, como o IPTU e
o ITBL

Em seguida, o Sr. Rodrigo esclareceu que isso ndo se aplica ao ITBI, pois a base

de célculo de cada tributo deve ser propria e distinta. Explicou que nenhuma base

de calculo pode servir simultaneamente para dois tributos. Informou que ¢é
comum utilizar a expressao "valor venal" também para o ITBI, porém, nesse caso,
o valor considerado corresponde ao efetivamente praticado no mercado, na
transacao realizada, ressaltando que se tratam de conceitos distintos, embora

recebam a mesma denominacao.

O vereador Marcos, ao tratar do valor venal do imdvel, apresentou como

exemplo a venda de um imdvel cujo valor venal seria de R$ 280.000,00, mas o
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proprietario estaria anunciando por R$ 600.000,00, localizado na regido central
da cidade e com bom padrao de acabamento. Diante disso, questionou se as taxas
seriam pagas sobre o valor pretendido para venda ou sobre o valor venal. Em

resposta, o Sr. Rodrigo informou que, para fins de ITBI, serd considerado o valor

efetivamente transacionado e constante da escritura, ou o valor de referéncia

apurado pela Prefeitura. Explicou que, em relacdo as taxas, como o0s

emolumentos cartorarios, que sdo calculados sobre o valor venal do imovel, serd

considerado o valor atribuido pela Prefeitura, exemplificando com o montante
de R$ 250.000,00.

Na sequéncia, o vereador afirmou que o Sr. Rodrigo estava correto quanto as
informacgOes prestadas e questionou por que o valor venal utilizado para o
lancamento do IPTU estaria sendo praticado com base no valor de mercado de
muitas dreas, especialmente chdcaras de recreio, considerando que o Sr. Thomaz
Chagas de Almeida relatou que houve pesquisa em sites especializados para
levantamento dos valores e, posteriormente, foi realizado um cdlculo
aproximado. Diante disso, mencionou o significativo acréscimo observado e
questionou por que uma chdcara que possuia valor venal de aproximadamente
R$ 200.000,00 passou a ter valor venal de R$ 900.000,00 para fins de calculo do
IPTU, indagando se a metodologia utilizada para esse calculo, conforme

apontada pelo Sr. Thomaz, nao estaria equivocada.

Em resposta, o Sr. Rodrigo informou que a pesquisa foi realizada pela empresa
Geopixel, responsavel por apresentar os primeiros valores utilizados no projeto
de lei. Esclareceu que o Sr. Thomaz Chagas de Almeida realizou posteriormente
um recalculo e um refazimento dos dados que passaram por revisao, utilizando
os valores de mercado pesquisados naquela ocasido. Ressaltou, contudo, que nao
saberia informar o motivo especifico da variagao, uma vez que a metodologia
empregada € estatistica, ndo sabendo dizer se foi utilizada média ou outro
método para se chegar ao valor final. Acrescentou que, em tese, o valor utilizado
deve permanecer abaixo do valor médio de mercado para servir como base de
calculo do IPTU, compondo posteriormente o valor venal do terreno e, somado

ao valor da construcao, resultar no valor venal total do imovel.
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O vereador questionou se o primeiro levantamento dos valores de mercado foi
encaminhado pela empresa Geopixel, sendo respondido afirmativamente pelo
Sr. Rodrigo. Acrescentou que a empresa nao encaminhou apenas a pesquisa de
mercado, mas também a metodologia, a composi¢ao, as equagdes e a féormula
utilizadas para se chegar ao valor final aplicado ao metro quadrado de cada face
de quadra. Explicou ainda que a pesquisa de mercado constitui apenas um dos
elementos considerados na formula, ndao se recordando se eram sete ou nove

fatores utilizados no célculo, sendo o valor de mercado apenas um deles.

O vereador Marcos mencionou que, no Municipio de Hortolandia, a mesma
empresa teria cometido erro semelhante, envolvendo aproximadamente 90.000
imdveis, dos quais cerca de 33.000 necessitaram de revisdo. Ressaltou que,
independentemente da capacidade administrativa daquele Municipio,
Hortolandia possui estrutura superior a de Mogi Mirim e que, conforme relatado
pelo Sr. Rodrigo, apenas quatro servidores estariam trabalhando intensamente
na analise dos pedidos de revisdao. Informou que, no Municipio mencionado, a
situacao foi solucionada em menos de trinta dias, ainda no més de marco,
mediante adequacao e reducao dos valores anteriormente langados. Diante disso,
questionou quem seria o responsavel por realizar vistoria in loco e verificar a

necessidade de retificacao dos imoéveis.

Em resposta, o Sr. Rodrigo reiterou que nenhum servidor possui competéncia
para promover revisao do valor da base de célculo. Esclareceu que as diligéncias
destinadas a alteracdo da area construida, do tipo de construcao, do padrao de
acabamento ou do estado de conservacdo sao realizadas pelos servidores do
Cadastro Técnico da Prefeitura, vinculados a Secretaria de Finangas. Explicou
que esses cadastradores atuam como agentes do cadastro imobilidrio e sao os
servidores competentes para realizar revisoes que nao envolvam o valor da base

de calculo.

O vereador questionou o que motiva esses servidores a realizarem vistoria i1 loco
para conferéncia da metragem dos imoveis. Em resposta, o Sr. Rodrigo informou

que o procedimento administrativo € iniciado por requerimento do prdprio

interessado, quando entende que seu imdvel necessita de revisao. Ressaltou que

nem todos os pedidos sao deferidos, pois muitas vezes o contribuinte entende

Rua Dr. José Alves, 129 - Centro - Fone : (019) 3814.1200 - Fax: (019) 3814.1224 — Mogi Mirim - SP



CAMARA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM

Estado de Sao Paulo

que seu padrao de acabamento é popular, quando, apos a vistoria, o agente
verifica que essa condigao nao se confirma, resultando no indeferimento do
pedido. Informou ainda que um imoével construido ha aproximadamente vinte
anos, anteriormente classificado como em bom estado de conservacao,
atualmente pode ser enquadrado como regular, o que, para fins de calculo do
imposto predial, representa reducao de aproximadamente 20% na base de

calculo.

O vereador Marcos questionou quantos servidores a Secretaria possui
atualmente para realizar essas revisoes e vistorias in loco. Em resposta, o Sr.

Rodrigo informou que sao cinco servidores, sendo um deles responsavel pela

chefia da equipe.

O vereador Marcos reiterou sua preocupagao quanto ao aumento do
endividamento de diversos municipes de Mogi Mirim, especialmente em razao
do escalonamento das parcelas do IPTU, principalmente nos casos envolvendo
chdcaras de passeio ou recreio, terrenos e glebas. Ressaltou que muitos
contribuintes poderdao nao conseguir arcar com duas ou mais parcelas
posteriormente e questionou se essas parcelas poderiam ultrapassar o més de
dezembro sem serem inscritas em divida ativa. Em resposta, o Sr. Rodrigo
informou que as parcelas do lancamento do IPTU de determinado exercicio
devem, obrigatoriamente, vencer dentro do prdprio exercicio, salvo eventual

decisao judicial em sentido diverso. Assim, entende nao ser possivel estender os

vencimentos do IPTU de 2026 para o exercicio de 2027.

O vereador questionou qual conselho o Sr. Rodrigo daria atualmente ao
proprietdrio que nao possui condigoes de pagar uma parcela de
aproximadamente R$ 900,00, quando anteriormente pagava cerca de R$ 200,00,
especialmente diante do escalonamento das parcelas. Em resposta, o Sr. Rodrigo
aconselhou que, ao tomar conhecimento da existéncia de determinado valor que
deverd ser pago futuramente, ainda que seu vencimento esteja sendo
sucessivamente postergado, o contribuinte procure reservar recursos financeiros

para efetuar o pagamento quando a obrigacado se tornar exigivel.
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O Sr. Rodrigo complementou que nao hd perspectiva de alteragao quanto a
forma de pagamento para o proximo ano, de modo que deixar de efetuar o
pagamento podera resultar no acimulo da divida com os langamentos futuros.

Refor¢ou que entende nao ser saudavel postergar esse tipo de obrigacao.

O vereador Marcos reiterou que a situagao € complexa, pois entende que podera
afetar diversos municipes, especialmente aqueles proprietarios de chacaras que
sofreram expressivo aumento do IPTU. Diante disso, questionou qual
providéncia ainda podera ser adotada pelo contribuinte quando houver o
indeferimento do pedido de revisao e este continuar entendendo que o valor
langado nado corresponde as caracteristicas de seu imével. Em resposta, o Sr.
Rodrigo informou que, caso o municipe pretenda prosseguir pela via
administrativa, podera interpor recurso. Reiterou, contudo, que, quando a
discussao envolver exclusivamente o valor unitario da base de calculo, o servidor
nao possui competéncia para alterd-lo, sendo essa atribuicao exclusiva da

Comissao Gestora.

O vereador questionou se esse procedimento dependera da atuacao de advogado
particular ou se podera ser realizado diretamente mediante protocolo na
Prefeitura. Em resposta, o Sr. Rodrigo informou que o interessado podera

formular o requerimento, desde que apresente elemento material concreto apto

a provocar a atuacdo da Comissao. Ressaltou que esse elemento deve ser

consistente e demonstrar a existéncia de eventual erro, preferencialmente

elaborado por profissional capacitado.

O vereador Marcos questionou por que os valores praticados até o ano de 2025
encontravam-se tao abaixo daqueles atualmente atribuidos ao mercado,
considerando que nao houve preparacao ou previsao para essa alteragao. Em
resposta, o Sr. Rodrigo ressaltou que a inscri¢ao em divida ativa ndo gera, por si
sO, bloqueio de crédito ou de financiamento, mas constitui procedimento
necessario para tornar o crédito liquido e certo em favor da Prefeitura,
permitindo sua cobranga pelas vias administrativa ou judicial. Demonstrou

solidariedade aos municipes que possam ter sido surpreendidos com os

aumentos e reconheceu que muitos poderdo sofrer impactos financeiros.

Reiterou, entretanto, que € necessério verificar se o valor venal atribuido ao
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imdvel é compativel com o mercado, afirmando que, caso esteja abaixo do valor
de mercado, ainda que a parcela seja elevada, o langamento ndo sera considerado

ilegal.

O Sr. Rodrigo complementou que o fato de os valores dos anos anteriores
estarem significativamente abaixo decorre da ultima revisao geral realizada em
2009, tendo ocorrido, nos anos subsequentes, apenas corre¢coes monetarias.
Reiterou que, estando o valor venal dentro dos parametros de mercado, sua

aplicagdao nao sera ilegitima.

O vereador questionou se, diante das métricas apresentadas pela empresa a
Secretaria de Finangas, responsavel pelo IPTU, nao houve discussao sobre a
possibilidade de ocorrer aumento expressivo dos valores. Em resposta, o Sr.
Rodrigo informou que a empresa ndo apresentou qualquer alerta nesse sentido,
limitando-se a entregar o trabalho com os respectivos resultados. Relatou que a
Secretaria analisou alguns aspectos, mas ressaltou que o universo envolvia
aproximadamente 54.000 iméveis e que novos fatos ainda podem ser

identificados.

O vereador Marcos mencionou questionamento formulado ao Sr. Mauro Zeuri
em sua oitiva, no qual indagou por que, diante da inexisténcia de certeza quanto
ao impacto dos aumentos, nao foi adotada implementacdo gradual, com
percentuais menores, ao invés da aplicagao integral dos novos valores. Relatou
que o Sr. Mauro Zeuri respondeu que tal medida ndo produziria efeitos.
Acrescentou que muitos municipes foram beneficiados, considerando que o
numero de reclamacoes foi relativamente pequeno em comparagao com o total
de lancamentos de IPTU existentes no Municipio, mas ressaltou que houve

grande preocupacao da populagao em relagao a revisao realizada.

O vereador complementou que nao havia parametros diretos apresentados pela
empresa, afirmando que ninguém sabia exatamente quais seriam os resultados,
caracterizando, segundo suas palavras, uma "carta em branco". Ressaltou que a
CPI busca compreender se ocorreram erros, diante da inexisténcia de previsao
quanto aos valores que seriam cobrados. Também relatou que houve atraso na

entrega dos carnés pelos Correios, esclarecendo que isso nao decorreu de falha
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da empresa responsavel pela entrega, mas sim do processo de langamento e
conferéncia, realizado por apenas quatro servidores responsaveis pela andlise e
revisdo. Ao final, solicitou ao Sr. Rodrigo que deixasse uma orientacdo a
populagao sobre como proceder diante do langamento de um novo IPTU quando

discordar do valor apresentado.

Em resposta, o Sr. Rodrigo informou que o primeiro passo ¢ analisar o valor

venal atribuido ao imodvel. Explicou que, caso esse valor esteja acima do praticado

pelo mercado, o contribuinte poderd buscar sua revisao pela via administrativa

ou judicial. Reiterou, contudo, que, se o valor estiver abaixo do praticado pelo

mercado, a Prefeitura nao estard cometendo qualquer irregularidade no

lancamento, hipdtese em que eventual novo pedido de revisdao serd novamente

indeferido.

O vereador questionou se a empresa nao sera responsabilizada por eventuais
falhas, considerando o elevado valor pago pelo servico, a utilizagao de métricas
obtidas por drones e a constatacao, em grande parte dos pedidos deferidos, de
erros de medicdo decorrentes de sombras, partes de telhados e outros
sombreamentos. Questionou ainda se a empresa foi notificada, se realizou
alguma retificacao para a Secretaria e observou que continua sendo remunerada

pelos servicos prestados.

Em resposta, o Sr. Rodrigo informou que nao possui conhecimento acerca do
contrato, esclarecendo que ndo acompanhou sua execugao e que nao atua como
gestor nem como fiscal contratual. Acrescentou que desconhece todos os

produtos abrangidos pelo contrato, afirmando possuir conhecimento apenas

sobre a revisdo da PGV e o recadastramento aéreo, por guardarem relagdo com

suas atribuicoes.

Na sequéncia, o vereador Marcos questionou se, especificamente em relagao ao
recadastramento aéreo, houve algum tipo de retificagao realizada pela empresa
ou se todas as corre¢oes foram efetuadas apenas pela Prefeitura. Em resposta, o
Sr. Rodrigo informou que o recadastramento aéreo constitui produto distinto da
revisao da PGV, tratando-se de outra frente de trabalho. Explicou que esse

servico foi executado pela empresa Aerocarta, que manteve equipe disponivel no
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Municipio para realizar revisdes e que um segundo bloco dessas revisoes seria
posteriormente implementado no sistema. Informou que os trabalhos foram
desenvolvidos nesse sentido e que, em tese, a empresa cumpriu as obrigagoes
previstas contratualmente. Ressaltou, contudo, que ndo acompanhou
diretamente a execugao do contrato, ndo possuindo conhecimento especifico

sobre todos os servicos efetivamente realizados.

O Sr. Rodrigo complementou que podem existir pequenas discrepancias nas
medigOes realizadas, uma vez que o levantamento foi feito por meio de
fotografias aéreas, mas ressaltou que essas diferengas costumam variar entre
aproximadamente 2% e 3% em relacao as medidas existentes no local. Afirmou
que tais diferengas nao justificam aumento do IPTU superior ao devido, devendo,
contudo, ser corrigidas, embora nao representem elemento superveniente capaz

de provocar grandes distor¢des no valor final do imposto.

Em seguida, o vereador Ademir mencionou que, no inicio da oitiva, o Sr. Rodrigo
relatou que participou da elaboragcao da minuta do projeto que culminou na
aprovacao da Lei Complementar n® 329/2025, que trata da revisao da Planta
Genérica de Valores. Em seguida, questionou quanto tempo foi utilizado para a
revisdo e elaboracdo da minuta do projeto e se, durante esse processo, foi
discutida a possibilidade de realizar a revisao da Planta Genérica de Valores de
forma parcial, atingindo apenas os bairros que efetivamente necessitavam dessa

atualizacao.

Em resposta, o Sr. Rodrigo informou que nao consegue se recordar com exatidao
do tempo despendido para a elaboracao do projeto de lei, mas estima que tenha
sido entre vinte e trinta dias. Em relacao a revisao da Planta Genérica de Valores,
esclareceu que a prépria Lei Organica do Municipio de Mogi Mirim preveé que
essa revisao deve ocorrer a cada dois anos. Informou, inclusive, que a primeira
versao do projeto de lei previa que a revisao fosse realizada a cada quatro anos,
por entender que esse seria um horizonte mais adequado para o trabalho,
considerando que o intervalo de dois anos € relativamente curto. Contudo,
explicou que o projeto precisou ser adequado em razao da previsao constante da

Lei Organica.
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O Sr. Rodrigo complementou que a revisao nao precisa ser necessariamente
geral, podendo ser realizada de forma parcial. Explicou que, caso o Municipio
entenda que determinadas regides ja possuem valoragao adequada, podera
promover alteragdes apenas nos locais em que houver necessidade, em razao de
melhorias ocorridas em determinadas areas da cidade. Ressaltou, assim, que nao

€ necessaria previsao expressa para a realizacao dessas revisoes pontuais.

Na sequéncia, o vereador Ademir questionou se, durante essa tltima revisao, foi
discutida a possibilidade de realizacao de uma revisao parcial. Em resposta, o Sr.
Rodrigo informou que, nessa oportunidade, o projeto previa a realizagao de uma

revisao geral.

O vereador mencionou que, quando o contrato foi firmado, foram incluidos nove
itens de servicos diversos, e questionou se o Sr. Rodrigo teve atuacao ou
participacdo nos demais itens constantes do contrato ou apenas na questao
especifica da revisao da Planta Genérica de Valores. Em resposta, o Sr. Rodrigo
informou que trabalhou apenas nos itens relacionados ao recadastramento aéreo
e a revisao da Planta Genérica de Valores, sendo esses os dois tinicos objetos do

contrato com os quais teve contato.

O vereador também mencionou que o Sr. Rodrigo relatou existirem 1.847 pedidos
de revisao pendentes e que apenas quatro servidores atuam na andlise desses
processos, esclarecendo ainda que esses servidores nao possuem competéncia
para atuar sobre a base de cdlculo, atribui¢ao exclusiva da Comissao Gestora.
Diante disso, questionou se a Secretaria de Financas nao poderia encaminhar
diretamente a Comissao os pedidos que tratam especificamente da revisao da

base de calculo.

Em resposta, o Sr. Rodrigo informou que a Comissdao somente pode atuar

quando formalmente provocada, nao possuindo competéncia para agir por

iniciativa propria. Esclareceu que essa provocagao pode ocorrer por iniciativa do

Secretario, do Prefeito ou de um conjunto de moradores de determinada regido,

sendo necessdrio que haja elementos que subsidiem a andlise, para que a

Comissao possa se manifestar, seja para confirmar a correcao dos valores, seja

para refutar o que foi apresentado.
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Explicou ainda que diversos pedidos de revisao do IPTU de 2026 nao apresentam

indicacao concreta do que efetivamente se pretende revisar. Acrescentou que,
caso todos esses pedidos fossem encaminhados a Comissao, formada
exclusivamente por servidores da Prefeitura que também possuem atribui¢oes
ordindrias em seus respectivos setores, esses servidores passariam a dedicar
grande parte de seu tempo aos trabalhos da Comissao. Ressaltou ainda que,
durante essas andlises, poderiam ser identificados valores superiores aos
atualmente constantes da Planta Genérica de Valores, hipdtese que poderia

resultar na necessidade de revisao geral do Municipio.

O Sr. Rodrigo complementou que a Comissao possui como atribui¢des dirimir
discrepancias, atribuir valores aos novos empreendimentos que venham a ser
implantados no Municipio e realizar revisdes periddicas, ndao se destinando a
promover revisoes a qualquer tempo ou por qualquer motivo. Ressaltou que suas
competéncias sao especificas e que a Comissao nao pode atuar de oficio, sendo
indispensavel a existéncia de elementos que fundamentem aquilo que esta sendo

submetido a sua apreciacao.

O vereador Ademir mencionou que o Sr. Rodrigo explicou anteriormente a
diferenca entre valor venal e valor comercial e relatou que muitas pessoas
procuram os vereadores e a Prefeitura solicitando revisao dos valores langados.
Acrescentou que compreende que houve alteragdo das aliquotas e que isso
naturalmente resultard em aumento do imposto. Diante disso, questionou se,
caso ndo seja constatada qualquer discrepancia ou erro no calculo do valor venal,
o lancamento sera mantido, ressaltando que existe, entre muitos contribuintes,

uma falsa expectativa de redugdo do valor do IPTU.

Em resposta, o Sr. Rodrigo informou que houve uma revisao geral da Planta
Genérica de Valores e que é de conhecimento da Administracdo que ocorreram
algumas discrepancias, as quais classificou como exceg¢oes. Afirmou que pode
assegurar que a maioria, ou a imensa maioria, dos langcamentos encontra-se
dentro dos parametros anteriormente esclarecidos quanto ao valor venal
atribuido aos imoveis. Ressaltou que o principal critério para a apresentacao de
pedido de revisao consiste em verificar se o valor venal atribuido ao imodvel é

compativel com o valor praticado no mercado. Assim, caso o imovel esteja com
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valor venal inferior ao valor de mercado, afirmou ser possivel concluir que nao
havera revisao. Em decorréncia disso, o valor do IPTU atualmente lancado sera
mantido e novamente lancado no exercicio seguinte, acrescido apenas da

correcao monetdria aplicavel.

Por fim, o Sr. Rodrigo salientou que nao orienta a criagao de expectativas quanto

a realizagdo de uma nova revisao ampla, geral ou abrangente dos lancamentos

efetuados. Esclareceu que somente serdo realizadas revisdes pontuais nos casos

em que forem identificadas discrepancias, ressaltando que ainda nao foi possivel

identificar se essas situagoes representam 10%, 15% ou 20% dos langamentos.
Concluiu afirmando que, caso o valor venal atribuido ao imdvel esteja compativel
e abaixo do valor efetivamente praticado pelo mercado, recomenda que os
contribuintes nao criem expectativa de redugao do IPTU e que se organizem

financeiramente para suportar esse custo adicional.

Em seguida, o vereador Wilians cumprimentou a todos e agradeceu ao Sr.
Rodrigo pela forma como vem atendendo as pessoas que o procuram para
prestar esclarecimentos. Logo apds, questionou qual é a quantidade exata de
imoveis existentes atualmente no Municipio. Em resposta, o Sr. Rodrigo
agradeceu o reconhecimento manifestado pelo vereador e ressaltou que esse é o

seu papel como servidor publico. Em seguida, informou que existem

aproximadamente 54.000 imoveis cadastrados, dos quais cerca de 48.000 sao

passiveis de tributacdo, sendo que os demais possuem algum tipo de isengao, por

se tratarem de imoveis pertencentes ao Municipio, ao Estado ou a Uniao, nao

estando sujeitos a incidéncia do tributo.

O vereador questionou, dentre esses 54.000 imdveis, quantos tiveram redugao no
valor do IPTU. Em resposta, o Sr. Rodrigo informou que nao se recorda do
numero exato, mas acredita que aproximadamente 16.000 imoveis tiveram
reducao no imposto e que cerca de 5.000 permaneceram com valores semelhantes

aos lancamentos realizados em 2025. Assim, estimou que aproximadamente

21.000 imdveis nao sofreram aumento no valor do IPTU.

O vereador questionou se havia um ntimero aproximado de iméveis que tiveram

aumento de até 50% no valor do IPTU. Em seguida, o Sr. Rodrigo informou que
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esse levantamento existe, porém nao se recordava do numero exato naquele

momento.

O vereador Wilians também questionou se, quando hd pedido de revisao do
valor venal, seja em relagdo a area construida ou ao terreno, o mecanismo
adequado seria a propositura de agao judicial ou outro procedimento. Em
resposta, o Sr. Rodrigo informou que, quando o pedido de revisao tiver como
fundamento o valor unitario do metro quadrado que compde a base de calculo
do imposto, somente a Comissao poderda promover essa revisao, pois 0s
servidores responsaveis pelas revisoes gerais do IPTU, relacionadas aos demais

elementos, nao possuem competéncia para alterar essa base de calculo.

O Sr. Rodrigo esclareceu que, ao mencionar a Comissao, refere-se a Comissao

Administrativa da Prefeitura, formada por servidores das Secretarias de

Financas, Planejamento, Negocios Juridicos e Tecnologia da Informacao.

Reiterou que, caso o pedido de revisao seja acompanhado de subsidios técnicos
que o fundamentem, ele serd encaminhado a Comissao. Entretanto, tratando-se
de pedido genérico, sem qualquer elemento material que o justifique, ele nao sera

submetido a apreciagao da Comissao.

O vereador Wilians refor¢ou que os municipes devem apresentar, ao formularem
requerimento ou pedido de revisdo, subsidios técnicos que embasem sua
pretensao e solicitou que o Sr. Rodrigo explicasse melhor o que seriam esses

subsidios. Em resposta, o Sr. Rodrigo informou que o principal elemento para

fundamentar o pedido de revisio é a apresentacio de uma contraprova

elaborada por profissional qualificado, como engenheiro ou corretor de imdveis,

que ateste que o valor atribuido pela Prefeitura ndo corresponde ao valor

praticado pelo mercado.

Na sequéncia, o vereador questionou se, caso 0 municipe nao possua condi¢des
financeiras para contratar esse profissional, a Prefeitura poderia disponibilizar
alguém para realizar essa avaliagao. Em resposta, o Sr. Rodrigo informou que a
Prefeitura nao dispde de profissional especifico para realizar avaliagoes
imobilidrias dessa natureza. Esclareceu que o Municipio possui engenheiros em

seu quadro funcional que, eventualmente, poderiam desempenhar esse tipo de
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atividade, porém nao foram contratados para exercer essa atribui¢ao. Salientou
que entende nao ser vidvel que a Prefeitura disponibilize esses servidores para
essa finalidade, por considerar essa atividade insustentavel sob o ponto de vista

da estrutura administrativa.

Por fim, o vereador questionou se havia alguma previsao sobre a quantidade de
casos que poderiam necessitar de revisao. Em resposta, o Sr. Rodrigo informou
que nao possui 0 numero exato, mas estimou que possam envolver

aproximadamente 30.000 imoveis.

Em seguida, o vereador Ernani questionou se houve estudos relacionados a
capacidade contributiva e ao impacto economico-social antes da aprovacao da
lei. Em resposta, o Sr. Rodrigo informou que nao possui conhecimento sobre. Na
sequéncia, foi questionado se houve simulagdes considerando diferentes perfis
de contribuintes, sendo respondido pelo Sr. Rodrigo que desconhece essa
informagao. O vereador também questionou se a Administragao avaliou os
impactos especificos sobre aposentados, pequenos comerciantes e moradores de
chdcaras, sendo respondido pelo Sr. Rodrigo que nao saberia informar sobre

essa questao.

O vereador questionou se havia previsao de aumento expressivo em
determinados imoveis. Em resposta, o Sr. Rodrigo informou que sim,
esclarecendo que ja havia conhecimento de que os imdveis do loteamento Flor da
Aldeia teriam aumento expressivo, pois pagavam IPTU considerado irrisorio, e
que outras regides também sofreriam aumentos em razdao das melhorias

recebidas.

O vereador questionou sobre o conteido dos despachos. Em resposta, o Sr.
Rodrigo informou que os despachos seriam de indeferimento, pois o servidor
nao pode alterar nada relacionado ao valor da base de calculo. Explicou que o
despacho informa que o langamento estd em conformidade com a legislacao

vigente e que nao ha qualquer irregularidade a ser verificada.

O vereador Ernani questionou se existe alguma preocupagao ou orientacao do

setor juridico para o acolhimento dos requerimentos. Em resposta, o Sr. Rodrigo
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informou que, de sua parte, existe essa preocupagdo, mas que ndao pode

responder pelos demais servidores.

O vereador questionou acerca da distribuicao dos carnés, indagando se todos
chegaram aos cidadaos. Em resposta, o Sr. Rodrigo informou que nao,
esclarecendo que, desde o inicio, havia situacdes que extrapolavam os
parametros esperados e, por essa razao, alguns carnés ficaram retidos até que
fosse realizada a revisao, sendo posteriormente disponibilizados no site da
Prefeitura. Reiterou que o atraso ocorreu em razdo da retencdo proposital

realizada pela propria Prefeitura para permitir essa reanalise.

O Sr. Rodrigo complementou informando que os carnés referentes aos
aproximadamente 21.000 imoveis que estavam em conformidade e que tiveram

reducdo ou manutencao dos valores ja haviam sido encaminhados aos Correios.

O vereador questionou se, durante a fase do Pregao n® 34, a Secretaria de Finangas
participou da defini¢cdo do objeto, da justificativa da revisao da Planta Genérica
de Valores ou da necessidade de contratagao da empresa para elaboracao das
simulag¢des do IPTU e da minuta do projeto de lei. Em resposta, o Sr. Rodrigo

reafirmou que ndo participou de nenhuma etapa do processo licitatorio.

Na sequéncia, o vereador questionou se, durante a elaboracdao da minuta do
termo de referéncia, houve consulta aos servidores de carreira. Em resposta, o Sr.
Rodrigo informou que, naquela época, trabalhava no setor de cadastro e nao
sabe informar se houve ou nao esse tipo de consulta, pois atuava no lancamento
do ISS da construcdo, utilizando apenas fisicamente as dependéncias do

Cadastro, no exercicio do cargo de Auditor Fiscal da Prefeitura.

O vereador Ernani questionou quem validou que o objeto licitado correspondia
as necessidades da Secretaria de Finangas para atualizagao do IPTU. Em resposta,

o Sr. Rodrigo informou que nao saberia responder.

Na sequéncia, o vereador questionou se o Sr. Rodrigo participou, antes da
licitagao, de alguma reuniao ou analise acerca da necessidade de contratacao da

revisao da PGV, do SIG Web, do recadastramento imobiliario, da

Rua Dr. José Alves, 129 - Centro - Fone : (019) 3814.1200 - Fax: (019) 3814.1224 — Mogi Mirim - SP



CAMARA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM

Estado de Sao Paulo

aerofotogrametria, dos servigos relacionados ao SAAE e dos demais objetos do

contrato. Em resposta, o Sr. Rodrigo informou que nao.

O vereador questionou ainda se o Sr. Rodrigo analisou se essa junc¢ao de objetos
era adequada ou se apenas recebeu o pacote ja pronto, bem como se todos os
produtos contratados foram analisados. Em resposta, o Sr. Rodrigo informou

que teve contato apenas com o recadastramento aéreo e com a revisao da Planta

Genérica de Valores, reiterando que ndo possui qualquer contato com os demais

produtos constantes do contrato.

O vereador questionou quem teria recebido esses produtos. Em resposta, o Sr.
Rodrigo informou que nao saberia indicar nominalmente os responsaveis, mas
acredita que tenham sido os responsaveis pelas Secretarias as quais cada produto

se destinava.

O vereador Ernani mencionou que a Sra. Thais Valesca da Silva, ex-Secretaria de
Negdcios Juridicos, afirmou, em sua oitiva, que deixou o cargo em julho de 2024
e que nao tinha conhecimento acerca do interesse relacionado a PGV e as demais
contratagdes. Diante disso, questionou quando a Comissao Gestora tomou
conhecimento desses fatos. Em resposta, o Sr. Rodrigo informou que nao saberia

dizer, pois ndo integra a Comissao Gestora.

O vereador questionou se a Secretaria de Finangas analisou se era adequado que
a propria empresa contratada para elaborar a PGV também entregasse a minuta
do projeto de lei correspondente. Em resposta, o Sr. Rodrigo informou que
imagina que essa andlise fizesse parte do escopo do processo, para verificar se tal

procedimento era adequado ou nao.

O vereador questionou ainda se, na fase da licitacao, a Secretaria de Finangas
validou os critérios técnicos da PGV ou se toda essa responsabilidade ficou a
cargo do Sr. Thomaz Chagas de Almeida ou da empresa contratada. Em resposta,
o Sr. Rodrigo informou que nao saberia responder, pois nao participou dessa

etapa do processo.
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O vereador mencionou que o Sr. Thomaz Chagas de Almeida afirmou, em sua
oitiva, que apresentava diferentes cendrios e que a decisdo final cabia ao Sr.
Mauro Zeuri. Em seguida, questionou se o Sr. Rodrigo participou da analise
desses cendrios. Em resposta, o Sr. Rodrigo informou que participou de algumas
reunides nas quais esses cendrios foram apresentados, relatando que ocorreram
aproximadamente seis reunides com apresentagao de diferentes possibilidades
para correcao da PGV. Acrescentou que, na ultima reuniao, foi escolhido o

cendrio que apresentava menor impacto financeiro aos contribuintes.

O vereador questionou se, antes do envio do projeto a Camara Municipal, a
Secretaria ja sabia que alguns imodveis poderiam sofrer aumento superior a
1.000%, 2.000% ou até 3.000%. Em resposta, o Sr. Rodrigo informou que sim,
mencionando novamente os casos do loteamento Flor da Aldeia e do Parque das

Laranjeiras, nos quais esses aumentos ja eram previstos.

O vereador Ernani questionou qual seria o fator que justificaria aumentos tao
elevados em determinados imoveis. Em resposta, o Sr. Rodrigo informou que

isso decorreu da revisdao da Planta Genérica de Valores, que elevou o valor final

do metro quadrado dos terrenos e das construcdes. Acrescentou que também
houve situagdes em que o recadastramento aéreo identificou ampliagdes de
edifica¢Oes, exemplificando casos em que imdveis anteriormente cadastrados
com 100 metros quadrados passaram a possuir aproximadamente 300 metros
quadrados de construcao, circunstancia que também impactou diretamente o

valor final do IPTU langado para o exercicio de 2026.

O vereador questionou como seriam tratadas as situacdes envolvendo pedidos
de ajuda da populagdo sob o ponto de vista humanitario. Em resposta, o Sr.
Rodrigo afirmou que é dificil responder essa questao de forma genérica e
reforcou que cada caso deve ser analisado individualmente, conforme as

circunstancias e os fatos apresentados.

O vereador também questionou se a Secretaria de Finangas realizou simulagao
individualizada dos carnés antes do envio do projeto de lei ou apenas estudos
para avaliacao dos diferentes cendrios. Em resposta, o Sr. Rodrigo informou que

as andlises foram realizadas por amostragem, uma vez que seria impossivel

Rua Dr. José Alves, 129 - Centro - Fone : (019) 3814.1200 - Fax: (019) 3814.1224 — Mogi Mirim - SP



CAMARA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM

Estado de Sao Paulo

analisar individualmente os cerca de 54.000 imoveis, mas afirmou que houve,

sim, algum nivel de analise.

Na sequéncia, o vereador questionou se, quando foram observadas divergéncias
que poderiam causar problemas futuros, o Secretario Mauro Zeuri foi informado.
Em resposta, o Sr. Rodrigo afirmou que sim, acrescentando que o Sr. Mauro
Zeuri foi o responsavel por preparar a Comissdao para iniciar as reanalises.
Reiterou que, tao logo as falhas foram identificadas, iniciou-se o processo de
busca por solugoes.

O vereador Ernani questionou se houve comunicagao formal entre os envolvidos
acerca dos cendrios apresentados. Em resposta, o Sr. Rodrigo informou que nao

houve comunicagao formal, mas que sempre ocorreram conversas e reunioes

sobre 0 assunto, ressaltando que havia constante preocupacao em solucionar os

problemas identificados.

O vereador mencionou que o Sr. Thomaz Chagas de Almeida afirmou, em sua
oitiva, que identificou possivel supervalorizacdo do metro quadrado das
chécaras, iniciando pela Chdacara Sao Marcelo, e que posteriormente outros erros
foram comunicados a empresa. Em seguida, questionou se o Sr. Rodrigo tinha
conhecimento desses fatos. Em resposta, o Sr. Rodrigo informou que, no caso da
Chacara Sao Marcelo, o problema foi identificado e corrigido antes do envio do
projeto de lei a Camara Municipal.

Questionado sobre qual teria sido o erro, o Sr. Rodrigo explicou que a Chécara
Sao Marcelo havia sido equiparada ao loteamento Flor da Aldeia. Segundo ele,
por se tratar de empresa sediada em outra localidade, nao havia conhecimento
suficiente para distinguir corretamente cada regido do Municipio, levando a
interpretacao de que ambas possuiam o mesmo padrao de valorizagao. Informou
que foi identificada valorizagao excessiva da Chacara Sao Marcelo, sendo o erro

corrigido antes do encaminhamento do projeto a Camara.

O vereador questionou se essa corre¢ao ocorreu mediante documento formal ou

apenas por ajustes internos. Em resposta, o Sr. Rodrigo informou que apenas era
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solicitado a empresa que reavaliasse determinado conjunto de unidades

imobilidrias, quando se verificava que a valorizagao atribuida nao estava correta.

Na sequéncia, o vereador Ernani questionou se o Sr. Rodrigo saberia informar
quem ¢é o gestor e o fiscal do contrato. Em resposta, o Sr. Rodrigo afirmou que
acredita ser o Sr. Thomaz Chagas de Almeida e acrescentou que imagina que ele
tenha realizado os contatos formais com a empresa, embora ndo saiba informar

detalhes sobre esses procedimentos.

O vereador questionou de que forma ocorreu a correcao das chdcaras e das
glebas. Em resposta, o Sr. Rodrigo informou que as corre¢des promovidas pela
Comissao abrangeram o0s conjuntos de chdcaras, tratados como
empreendimentos, esclarecendo que, quando realizada a revisdao, o

empreendimento era analisado e revisado de forma global.

O vereador questionou ainda como sao deliberadas e decididas essas alteragoes.
Em resposta, o Sr. Rodrigo informou que a Comissao delibera pela alteragao do
valor e encaminha sugestao ao Prefeito, acompanhada da minuta do decreto,

para assinatura e publicagao.

O vereador Ernani questionou se esses documentos existem e se poderao ser
encaminhados a Comissao Parlamentar. Em resposta, o Sr. Rodrigo informou

que sim.

Questionado sobre a elaboracao das atas, o Sr. Rodrigo informou que, ao final
das reunides da Comissao, € elaborada ata contendo os assuntos pautados,
debatidos e deliberados. Acrescentou que essa ata ¢ encaminhada juntamente
com a minuta do decreto e com as justificativas que se fizerem necessarias ao
procedimento administrativo e que, apds a aprovacao e publicacao do decreto, a
empresa responsavel pelo sistema de gestdao é notificada para implementar as

alteracgoes.

Questionado pelo vereador Ernani acerca da quantidade de glebas existentes, o
Sr. Rodrigo informou que existem aproximadamente 800 glebas cadastradas,
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acrescentando que ndo consegue se recordar detalhadamente de todos os casos

que passaram por revisao.

O vereador questionou qual garantia a Prefeitura oferece de que os mesmos erros
nao tenham sido cometidos em outros imdveis que ainda nao foram revisados.
Em resposta, o Sr. Rodrigo informou que, em relagdo aos imodveis que nao

passaram por revisdo, nao ha como oferecer essa garantia.

O vereador mencionou que o Sr. Thomaz Chagas de Almeida afirmou, em sua
oitiva, que constatou auséncia de processo administrativo formal e de
comunicag¢des operacionais. Diante disso, questionou por que a empresa nao foi
formalmente responsabilizada ou notificada, considerando que foi ela quem
elaborou os estudos da PGV. Em resposta, o Sr. Rodrigo informou que nao
saberia responder sobre os procedimentos e processos adotados, pois nao atuou

nha gestéo do contrato.

Por fim, o vereador questionou quem seriam os responsaveis pela fiscaliza¢ao do
contrato e pela apuracgao das situa¢des apontadas. Em resposta, o Sr. Rodrigo
informou que o contrato deve conter cldusulas indicando quem possui
competéncia para aplicacdo de eventuais penalidades e quais seriam essas
penalidades, mas afirmou nado saber indicar quem seria o responsavel,
entendendo que, em tese, essa atribuicdo caberia ao gestor ou ao fiscal do

contrato.

Em seguida, o vereador Luis mencionou o bairro Parque das Laranjeiras e
observou que, embora tenham ocorrido melhorias na regiao, a situacao financeira
de seus moradores nao se altera na mesma proporc¢ao dessas melhorias. Diante
disso, questionou se foi realizado algum estudo de impacto sobre o aumento do
IPTU naquele bairro. Em resposta, o Sr. Rodrigo informou que nao saberia
responder, pois nao participou da gestao nem da fiscalizagao do contrato.
Reiterou que sua atuagdo estd mais relacionada aos resultados apresentados e

que nao pode afirmar se houve a realizacao de estudo técnico sobre esse aspecto.

Na sequéncia, o vereador mencionou que existia uma previsao de arrecadacao

com o antigo IPTU e questionou qual é a previsao de arrecadacdo com a

Rua Dr. José Alves, 129 - Centro - Fone : (019) 3814.1200 - Fax: (019) 3814.1224 — Mogi Mirim - SP



CAMARA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM

Estado de Sao Paulo

implantagao da nova Planta Genérica de Valores. Em resposta, o Sr. Rodrigo

informou que a previsao é de aproximadamente R$ 71 milhoes.

Questionado pelo vereador acerca da diferenca entre a arrecadagao anterior e a
prevista com a nova Planta Genérica de Valores, o Sr. Rodrigo respondeu que
acredita que o acréscimo seja de aproximadamente R$ 14 milhées em relagao ao

valor projetado e lancado no exercicio anterior.

Em seguida, o vereador Marcio cumprimentou os presentes, ressaltou que
algumas das perguntas que pretendia realizar ja4 haviam sido esclarecidas ao
longo da oitiva e, na sequéncia, parabenizou o Sr. Rodrigo pelo trabalho

desempenhado diariamente e pelos esclarecimentos prestados.

Em resposta, o Sr. Rodrigo agradeceu pela considera¢cao manifestada e reiterou
que esse € o seu papel como servidor municipal, afirmando que nao poderia

deixar de cumprir aquilo que constitui sua fungao e sua obrigacao.

Na sequéncia, o vereador Cinoé complementou as palavras do vereador Marcio,
ressaltando que a contribuicdo prestada pelo Sr. Rodrigo foi transparente e
verdadeira. Por fim, parabenizou todos os servidores pela seriedade com que

vém tratando esse assunto.

Em sequéncia, o vereador Ernani mencionou que o Secretdrio Mauro Zeuri
afirmou, em alguns momentos de seu depoimento, que eram esperadas algumas
distorgoes, as quais foram identificadas posteriormente e revisadas. Diante disso,
questionou se o Sr. Rodrigo participou dessa revisao e da analise das distor¢oes
de forma geral ou apenas nos casos das chacaras. Em resposta, o Sr. Rodrigo
afirmou que as distor¢des, ao final, acabaram sendo observadas na medida em
que os contribuintes compareciam a Prefeitura para apresentar seus

questionamentos.

O vereador questionou que, sendo a responsabilidade técnica da empresa e do
Sr. Thomaz Chagas de Almeida, por qual motivo a Secretaria de Finangas lapidou
a minuta do projeto de lei e os anexos antes de encaminha-los ao Juridico. Em

resposta, o Sr. Rodrigo informou que os anexos nao foram alterados e que o
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Anexo IV foi criado pela Secretaria, pois trata das caracteristicas fisico-
construtivas para a classificagao do padrao de acabamento dos imodveis. Explicou
que essa era uma demanda antiga da fiscaliza¢do de obras da Prefeitura, uma vez
que os fiscais ndo possuiam elementos concretos para classificar as construgoes.
Reiterou que o projeto de lei apresentado pela empresa correspondia ao que
estava previsto em seu escopo contratual e que o que foi acrescentado pela
Secretaria foram politicas tributdrias a serem instituidas, como a aliquota
progressiva, o desconto de 10%, a aliquota de 2% para terrenos e a isencao para
exploracao agricola. Portanto, a Secretaria apenas acrescentou aquilo que

entendeu ser pertinente.

O vereador questionou quem era o responsavel pelas etapas de calculo da PGV,
escolha dos cendrios, defini¢ao das aliquotas, elaboracao dos anexos, revisao das
chéacaras e encaminhamento do projeto ao Juridico e a Camara. Em resposta, o
Sr. Rodrigo relatou que nao havia um responsavel especifico para cada etapa,

afirmando que houve um trabalho conjunto e consensual entre todos os

envolvidos. Reiterou que o Secretario Mauro Zeuri foi o responsavel pela decisao

final, mas destacou que ndo houve imposicao por parte do secretdrio.

O vereador Ernani mencionou que o Secretario Mauro Zeuri, em sua oitiva,
afirmou que houve conversas com os vereadores antes da votagao do projeto e
questionou se o Sr. Rodrigo participou de alguma dessas reunides ou conversas.
Em resposta, o Sr. Rodrigo informou que acompanhou o Secretdrio durante a
realizacao da Reuniao Conjunta das Comissoes, ocasiao em que foram prestados
esclarecimentos, afirmando que, posteriormente, ndo participou de nenhuma

outra reuniao.

O vereador mencionou ainda que o Secretario Mauro Zeuri, em sua oitiva,
relatou que os vereadores solicitaram a reavaliagao de alguns pontos da PGV e
que a Prefeitura voltou a discutir o assunto. Diante disso, questionou se o Sr.
Rodrigo participou dessa reavaliacdo, sendo informado pelo Sr. Rodrigo que

nao.

O vereador também questionou se o Sr. Rodrigo, na condic¢ao de auditor fiscal,

considerava aceitdvel o aumento excessivo do IPTU sob o ponto de vista
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administrativo. Em resposta, o Sr. Rodrigo informou que cada caso deve ser

analisado detalhadamente, pois o aumento pode ter ocorrido de forma

proporcional a realidade do local, sendo, portanto, plausivel.

O vereador questionou se o Sr. Rodrigo considerava correta a conduta da
Prefeitura de cobrar o imposto e, posteriormente, prorrogar os vencimentos. Em
resposta, o Sr. Rodrigo informou que os vencimentos foram prorrogados,
principalmente, porque, quando venceu a primeira parcela, ainda havia carnés
que nao tinham sido entregues aos contribuintes. Explicou que a prorrogacao,
nesse caso, foi natural e que as demais prorrogacoes decorreram das revisoes que

estavam sendo realizadas.

O vereador Ernani questionou se o Sr. Rodrigo acreditava ser adequada a
institui¢ao do IPTU Verde na cidade diante da situagao ocorrida e considerando
que o programa ainda nao estava regulamentado por lei, conforme previsto. Em
resposta, o Sr. Rodrigo afirmou que considera correta a instituicdo do IPTU
Verde, desde que observadas as regras e normas pertinentes, de modo a evitar
subjetividades. Ressaltou, contudo, que entende que o IPTU Verde e o tema em

discussao sdo assuntos distintos.

O vereador questionou se o Sr. Rodrigo acreditava ser possivel viabilizar a
implementacao do IPTU Verde diante da intengao do governo. Em resposta, o Sr.
Rodrigo informou que acredita que o programa sera implementado no proximo
ano. Questionado se seria necessdria uma revisao da lei que dispde sobre o IPTU
Verde, respondeu que nao, sendo necessdrio apenas eliminar as subjetividades

existentes.

Na sequéncia, o vereador Ademir franqueou a palavra ao Sr. Rodrigo para que
fizesse suas consideragoes finais. O Sr. Rodrigo agradeceu a oportunidade de
prestar esclarecimentos, manifestou a expectativa de que sua participagao tenha
sido positiva e colocou-se a disposigao para eventuais duvidas relacionadas ao
IPTU.

Ao final, o vereador Ademir agradeceu a presenca de todos os presentes.
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Nada mais havendo a tratar, a reuniao foi encerrada as 11h56min, da qual, para

constar, foi lavrada a presente Ata, que vai assinada pelo vereador Wagner
Ricardo Pereira.

Disponivel para assistir na integra:

https://www.youtube.com/watch?v=to7QkKkU5Wc¢

Mogi Mirim, 30 de julho de 2026.

VEREADOR WAGNER RICARDO PEREIRA
Vice-Presidente da Camara Municipal
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