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Ata da reuniao interna realizada no dia 01 de julho de 2026 da
Comissao Parlamentar de Inquérito para apuracdo e investigacao
dos fatos envolvendo a cobranca, atualizacio e gestiao do IPTU
(Imposto Predial e Territorial Urbano) no Municipio de Mogi
Mirim.

Ao dia um do més de julho de dois mil e vinte e seis, as 10h25min, na Sala de
Reunides da Camara Municipal, logrado a Rua Dr. José Alves, 129, Centro — Mogi
Mirim/SP.

Presidiu a reuniao o vereador Wagner Ricardo Pereira, Presidente da Comissao
Parlamentar de Inquérito para apuracao e investigacao dos fatos envolvendo a
cobranga, atualizacdo e gestao do IPTU (Imposto Predial e Territdrio Urbano) no
Municipio de Mogi Mirim.

Estiveram presentes os vereadores Ademir Floretti Junior, Cinoé Duzo, Ernani
Luiz Donatti Gragnanello, Luis Roberto Tavares, Marcio Evandro Ribeiro,

Marcos Paulo Cegatti e Wilians Mendes de Oliveira.

Estiveram presentes os assessores Adriano, Eric, Fabio, Marcelo, Mayella e Pedro.

Iniciando a reunido, o vereador Wagner agradeceu a presenca de todos e
recapitulou as pautas discutidas na reunido anterior, abordando os
requerimentos ja solicitados, a decisao acerca do prosseguimento das novas
requisi¢oes, as proximas oitivas e as respostas encaminhadas pelo Consdrcio
Mogiano em atendimento as requisi¢des da Comissao.

Na sequéncia, o vereador Luis questionou se havia ocorrido alguma conversa
sobre a participagdo do SAAE. Em resposta, o vereador Wagner destacou a
importancia de convocar a autarquia para esclarecer seu envolvimento no
processo, tendo em vista a existéncia de divergéncias nas informacoes
apresentadas.

O vereador Marcos passou a tratar do objeto em andlise, ressaltando que os
esclarecimentos ja prestados demonstraram a existéncia de falhas. Relatou serem
necessarios novos esclarecimentos sobre as métricas utilizadas e a forma de sua
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aplicacdo, uma vez que resultaram em disparidades significativas de valores
entre diferentes regioes do municipio, sem justificativa aparente.

O vereador Wilians afirmou que foram constatados aumentos discrepantes nos
valores atribuidos a determinados imdveis.

O vereador Ernani destacou que existem métodos de medigao e técnicas
especificas para esse tipo de avaliacao.

O vereador Marcos ressaltou que nao foram realizadas as visitas in loco exigidas
pelo edital e que a média apresentada nao poderia ser aplicada indistintamente
a todos os imoveis.

O vereador Ernani refor¢ou que estao sendo utilizados dois critérios distintos de
arrecadacao para o IPTU e o ITBI, permanecendo elevados os valores venais.

O vereador Marcos explicou que, anteriormente, os valores venais eram
calculados de forma diversa, enquanto atualmente estao sendo baseados no valor
de mercado.

O vereador Ernani observou que essa altera¢ao ja vinha sendo implementada de
forma parcelada.

O vereador Wilians explicou a diferenca entre o valor do metro quadrado e o
valor venal, afirmando que o método foi aplicado de forma desigual, sem a
andlise completa de todos os imoveis do municipio, considerando que cada
imovel possui caracteristicas proprias.

O vereador Marcos apresentou como exemplo um imoével cujo IPTU sofreu
aumento, posteriormente objeto de revisao junto ao Poupatempo e a Prefeitura,
ocasido em que houve reducdo do valor, sob a justificativa de alteragao na
classificacao do acabamento do imovel.

O vereador Luis informou que o valor médio do metro quadrado é de
aproximadamente R$ 2.500,00 e que os acabamentos influenciam diretamente o
valor venal, por se tratar de avaliacao individualizada.

Os vereadores passaram a discutir a aplicacao do ITBI e os possiveis impactos
nas futuras negocia¢des de compra e venda de imoveis.
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O vereador Wilians defendeu que os valores deveriam ser aplicados de forma
igualitaria para todos os imoveis localizados em uma mesma regiao.

O vereador Wagner relatou exemplos de valores atribuidos a dois terrenos, um
avaliado em R$ 215.000,00 e outro em R$ 300.000,00, além de uma chacara de
quatro mil metros quadrados avaliada em R$ 700.000,00. Ressaltou ainda que o
método utilizado para a aplicacao dos valores foi alterado ao longo dos anos de
implantagao.

O vereador Wilians reforcou, com base nos proprios esclarecimentos ja
prestados, que € necessario compreender quais métodos e métricas foram
efetivamente utilizados.

O vereador Marcos afirmou que a Prefeitura deveria possuir condigdes de
verificar o trabalho realizado e questionou a possibilidade de convocacao
conjunta dos responsaveis, para que fossem esclarecidas as questdes técnicas, os
métodos empregados e os procedimentos adotados.

O vereador Wilians manifestou o entendimento de que a empresa foi contratada
para elaborar o plano e o projeto, cabendo a Prefeitura a aprovacao final dos
trabalhos.

O vereador Marcos reiterou que ainda permanecem pendentes diversos
esclarecimentos de natureza técnica.

O vereador Wagner relatou que, conforme depoimentos ja colhidos, o mercado
imobilidrio vem sendo afetado. Ressaltou ainda a necessidade de verificar a
forma como foram realizadas as revisOes solicitadas, apurando se foram
efetuadas com base no valor venal ou sobre o valor do IPTU.

O vereador Marcos voltou a mencionar o exemplo do imoével cujo valor
inicialmente foi elevado e posteriormente reduzido.

O assessor Adriano esclareceu que os terrenos sem construcdo estao sendo
tributados com aliquota de 1,2%.

O vereador Wilians complementou informando que essa aliquota de 1,2%
permanecera aplicada aos terrenos sem construgao até o ano de 2029, sendo que,
posteriormente, os valores passardo a observar critérios e qualificagOes
especificas de cada terreno.
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O vereador Wagner realizou a leitura de uma justificativa de indeferimento de
pedido de revisao do IPTU, na qual consta que podem ocorrer variagoes de
valores, que as altera¢Oes realizadas sdo legais, que a atualizacao da Planta
Genérica de Valores seguiu os dados do Municipio e que a revisao pleiteada nao
seria cabivel.

O vereador Luis relatou a dificuldade existente para a definicao dos valores dos
terrenos e do metro quadrado na regiao central da cidade.

O vereador Wagner lembrou que o vereador Luis também atua como corretor de
imoéveis e questionou se concordava com a avaliagdo de que o setor imobilidrio
vem sendo afetado.

O vereador Luis respondeu afirmativamente, relatando que, além das
dificuldades enfrentadas em anos eleitorais, a situacao decorrente das alteracoes
do IPTU agravou ainda mais o cendrio, em razao da auséncia de um valor
definido para o metro quadrado.

O vereador Marcos refor¢ou a importancia de analisar de que forma a populacao
estd sendo afetada financeiramente, tanto no presente quanto futuramente,
especialmente diante da possibilidade de constituigao de dividas ativas.

O vereador Luis informou que, normalmente, ¢ utilizado o valor de R$ 300,00 por
metro quadrado.

Os vereadores deram continuidade as discussdes acerca dos valores dos terrenos
e dos impostos incidentes.

O vereador Marcos informou que, embora exista um valor apresentado pela
empresa, foram utilizadas como referéncia casas de alto padrao localizadas na
regiao para a defini¢ao dos valores.

Os vereadores Ernani e Marcos voltaram a abordar a forma como deveriam ser
aplicados os métodos e as técnicas de medicao e de avaliagao dos imdveis.

O vereador Cinoé questionou quem seria o proximo convocado para prestar
esclarecimentos, ressaltando que as convocagdoes devem ser pontuais e
acompanhadas de questionamentos objetivos.
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O vereador Luis sugeriu que fosse realizada uma andlise dos IPTUs de uma
determinada regidao, permitindo um estudo comparativo entre as areas e dos
problemas identificados.

O vereador Wilians afirmou que os proprios depoentes reconheceram a
ocorréncia de erros.

O vereador Wagner sugeriu a realizacdo de uma andlise por amostragem,
abrangendo determinadas localidades, bairros, residéncias e quadras do
municipio.

O assessor Pedro ressaltou que essa analise podera ser realizada de forma digital,
por ser a maneira mais pratica, destacando que deverdo ser apresentados dados
distintos, considerando que cada imo6vel possui caracteristicas proprias.

O vereador Cinoé sugeriu que as proximas oitivas contem com recursos de apoio
que auxiliem nas explicagOes técnicas.

O vereador Wagner solicitou o apoio dos assessores, ressaltando a importancia
de que todos os objetivos da Comissao sejam atendidos.

Na sequéncia, foi informado que o prazo final de funcionamento da Comissao
encerra-se em 18 de agosto, sendo necessdrio protocolar o requerimento de
prorrogacao até o dia 10 de agosto.

O vereador Wilians abordou a necessidade de que as futuras solicitagoes de
documentos sejam realizadas em formato digital, questionando os presentes
quanto a concordancia, obtendo manifestagao favoravel de todos.

Em seguida, passou-se a discussao sobre a auditoria.

O assessor Adriano informou que deverdo ser definidos todos os objetos que
serao submetidos a auditoria. Questionado sobre o procedimento para sua
contratacao, esclareceu que serd necessario concluir todo o processo de definigao,
submeté-lo ao Dr. Fernando e, posteriormente, encaminha-lo ao setor de
compras, juntamente com a indicagao dos possiveis contratados. Ressaltou ainda
que nenhuma das requisi¢Oes anteriores exigia a entrega dos documentos
exclusivamente em meio fisico, tendo sido essa uma opgao dos responsaveis pelo
atendimento das requisi¢des, razao pela qual, a partir de agora, constara
expressamente que todas as entregas deverao ocorrer em formato digital.
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Por fim, foi consultado o entendimento dos presentes acerca da prorrogagao do
prazo da Comissao Parlamentar de Inquérito, havendo manifestacao favoravel e
unanime quanto a continuidade dos trabalhos.

Nada mais havendo a tratar, a reuniao foi encerrada as 11h45 min, da qual, para
constar, foi lavrada a presente Ata, que vai assinada pelo vereador Wagner
Ricardo Pereira.

Mogi Mirim, 18 de agosto de 2026.
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