CAMARA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM

Estado de Sao Paulo
Comissédo Parlamentar de Inquérito — Proc. Adm. n° 37/2026

OFICIO 55/2026 — CPI - Proc. Adm. n® 37/2026

Mogi Mirim, 27 de agosto de 2026

ASSUNTO: REQUISICAO DE DOCUMENTOS

A Digiplan Tecnologia LTDA

Prezados,

A Comissao Parlamentar de Inquérito, instaurada pela Portaria n® 18/2026,
destinada a apuracao de fatos relacionados a cobranga, atualizacao e gestao do
IPTU, por intermédio de seu Presidente, no exercicio de suas atribui¢oes legais e
regimentais, vem, com fundamento no art. 34, § 1°, inciso III, da Lei Organica do
Municipio, e no art. 61, § 1°, inciso III, da Resolucao n® 276/2010, requisitar o
encaminhamento dos documentos e informacdes solicitados no anexo desse
Oficio.

Solicita-se que a documentacdo seja encaminhada estritamente como

solicitada, conforme cada item e subitem.

Ainda, solicita-se a preservacio de documentos, versoes, bases, e-mails,

mensagens corporativas, logs, backups e arquivos temporarios relativos a PGV

e as rotinas tributdrias correspondentes.
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A presente requisicio tem por finalidade subsidiar os trabalhos
desenvolvidos por esta Comissao Parlamentar de Inquérito, assegurando a
adequada instrugao processual e a analise dos fatos sob apuragao.

Dessa forma, solicita-se o atendimento da presente demanda no prazo
legal de 07 (sete) dias uteis, devendo os documentos serem encaminhados,
preferencialmente em formato digital, para o endereco eletronico

vereadorwagnerpereira@camaramogimirim.sp.gov.br, com link de acesso ao

drive (nuvem) contendo toda a documentagao, sob pena de responsabilizagao

nos termos da legislagao aplicavel.

Aproveito o ensejo para externar votos de elevada estima e consideracao.

WAG N ER A.ssinado de forma
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Dados: 2026.08.27
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VEREADOR WAGNER RICARDO PEREIRA

Presidente da Comissao Parlamentar de Inquérito
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1. Escopo contratual da PGV e responsabilidades técnicas

«Pecas pertinentes. Edital, termo de referéncia, proposta técnica, contrato, anexos, aditivos,
ordens de servico e critérios de aceite, somente nos trechos ou volumes relativos a elaboracéo
da PGV, avaliag&o imobiliaria, simulacdes tributarias e integracéo com o lancamento.

«Matriz de responsabilidades. Identificacdo de qual integrante, subcontratada, consultor e
profissional produziu, revisou, aprovou, alterou, armazenou ou implantou cada produto da PGV
e cada rotina de calculo tributério.

«Responsabilidade técnica. Relagdo nominal, funcéo, periodo de atuacédo, vinculo, formacéo,
registro profissional e ART/RRT/TRT da coordenagdo da PGV, avaliadores, estatisticos,
responsaveis por geoprocessamento e responsaveis pela integragéao tributaria.

«Entregas e aceite da PGV. Protocolos, relatdrios de entrega, checklists, termos de recebimento,
ressalvas, correcdes, rejeicdes e aprovagbes referentes aos produtos da PGV e as
simulac¢des/cargas tributarias.

«Custddia e portabilidade. Clausulas e registros sobre propriedade, licencas, guarda, backup,
exportacdo, devolugéo e acesso aos bancos, modelos, geodados e scripts da PGV e do célculo
tributario.

2. Produtos técnicos da PGV

elnventario integral de produtos. Relacdo de todos os produtos e subprodutos previstos e
efetivamente gerados para elaboracéo/revisdo da Planta Genérica de Valores, com cadigo,
versdo, data, autor, revisor, aprovador, situacdo e localizacdo do arquivo.

«Plano de Trabalho da PGV. Arquivo final e todas as versfes intermediarias, inclusive anexos,
fluxogramas, metodologia, cronograma e registros de alteracdo de escopo ou equivalentes.
«Compilado legal. Relatério e arquivos editaveis da analise do Codigo Tributéario, Plano Diretor,
legislacdo urbanistica, PGV anterior, Lei Complementar n® 344/2019, Lei Complementar n°

392/2025 e demais normas utilizadas, com notas, pareceres e historico de revisao.

«Pesquisa de mercado. Relatério final, versdes preliminares, anexos, fichas, mapas, quadros,
graficos e dados-fonte.

«Zonas homogéneas. Estudos de delimitacdo, critérios, variaveis, mapas, matrizes, testes,
versdes propostas, versdes descartadas e versdo final; apresentar a relacdo entre zona
homogénea, bairro, zoneamento urbano e face de quadra.

eInferéncia estatistica. Relatorio integral, anexos e todos os arquivos nativos necessarios a
reproducao independente, conforme detalhamento da Secéo 4.

«Definicdo de valores. Memoérias de calculo para valores unitarios de terreno por face de quadra
e de construgdo por tipologia/padrdo, com valores brutos do modelo, ajustes técnicos,
arredondamentos e valores finais.

eSimulacdo imobiliaria e tributaria. Relatérios, bases, scripts, planilhas, cenarios, testes e



resultados por imével, conforme Secao 9.

«Minuta legislativa. Todas as versdes da minuta da Lei da PGV e anexos, com controle de
alteracdes, comentarios, autores, datas, pareceres e correspondéncia entre os valores técnicos
propostos e aqueles aprovados na Lei Complementar n® 392/2025.

«Produtos ndo aprovados. Estudos, versbes e alternativas rejeitadas, suspensas ou
substituidas, incluindo a justificativa e a autoridade que deliberou sobre cada alteracéo.

3. Pesquisa de mercado e evidéncias das amostras

«Base integral das amostras georreferenciadas. Entregar em XLSX e CSV, sem células
mescladas, com uma linha por amostra e identificador Unico estavel; incluir as 154 ofertas de
terreno, 363 casas, 14 apartamentos, 5 galpdes, 4 chacaras e demais registros informados nos
relatorios.

«Campos originais e tratados. Manter lado a lado o dado bruto coletado e o dado usado na
analise: preco, area de terreno, area construida, tipologia, padrao, endereco, bairro, data, fonte,
coordenadas, situacdo da oferta, fator de negociacéo, valor unitario e demais atributos.

eDicionéario de dados. Nome técnico e descricdo de cada campo, tipo, unidade, dominio,
cédigos, valores nulos, regra de preenchimento, origem, transformacdo e chave de
relacionamento.

+Prova de cada oferta. URL original, portal/imobilidria/corretor, data e hora da coleta, captura
completa da pagina, PDF ou HTML preservado, fotos, ficha de pesquisa, contato realizado,
resposta, data de verificacdo e indicacdo de anlncio ativo, expirado, vendido ou duplicado.

«Transacgdes efetivas. Base de escrituras, ITBI, registros, avalia¢cdes judiciais ou outras
transacdes utilizadas, com fonte, data, preco declarado, atributos, tratamentos e forma de

conciliagdo com dados de oferta.

+Geocodificacdo. Coordenadas de cada amostra, método, servico/fonte, precisdo, score,
endereco padronizado, correcbfes manuais e amostras néo localizadas ou localizadas por
aproximacao.

«Deduplicacdo. Regras, chaves, scripts e relatério de anuncios repetidos, republicados ou
correspondentes ao mesmo imével; indicar qual registro foi mantido e por qué.

+Saneamento e exclusdes. Trilha completa de inclusédo/exclusdo desde 540 amostras até cada
subconjunto analitico; motivo objetivo, responsavel, data e impacto da excluséo.

+Representatividade. Célculos que sustentam a suficiéncia, contemporaneidade e distribuicdo
espacial/mercadoldgica da amostra, inclusive areas sem oferta, tipologias sem suporte, bairros
com baixa cobertura e eventual extrapolagéo.

e Fator oferta/negociacado. Fundamento empirico, fontes, calculos, segmentacao e aplicacéo de
eventual deségio entre preco pedido e preco de transacgéo; identificar amostras sem aplicacéo.

¢ Arquivos fotogréaficos. Imagens originais em resolucao integral, com metadados EXIF quando
existentes, nomes vinculados ao identificador da amostra e autoriza¢ao/fonte de uso.



*Versdes da base. Snapshots datados da base bruta, saneada, de modelagem, de validagéo e
final, acompanhados de comparativo de alteracdes entre versoes.

4. Inferéncia estatistica - arquivos nativos e reproducao

+Projeto nativo completo. Arquivos do software efetivamente utilizado, sem conversdo para
PDF. Incluir, conforme aplicavel, projetos SisDEA/Infer/Sisreg ou equivalentes, planilhas XLSX
com férmulas, scripts R (.R, .Rmd, .Rproj, .RData, .rds), Python (.py, .ipynb), SQL, macros,
bibliotecas auxiliares, arquivos de configuracao, ambientes e arquivos de saida.

eldentificacdo do ambiente. Software, edi¢do, versdo, licenga, sistema operacional,
pacotes/bibliotecas e respectivas versdes, parametros globais, semente aleatéria e instrucdes
passo a passo para executar novamente o modelo.

«Base exata de modelagem. Arquivo com as observac¢des na ordem efetivamente processada,
identificadores vinculados a base das 540 amostras, variaveis dependentes e independentes,
dummies, transformacdes, pesos, filtros e valores ausentes.

eReconciliagcéo 540-154-105. Explicar e documentar o fluxo entre as 540 amostras totais, as 154
ofertas de terreno e os 105 elementos inicialmente informados no processo de inferéncia,
identificando nominalmente os registros excluidos em cada etapa e 0s motivos.

«Definicdo da variavel VmZ2T. Esclarecer se a varidvel dependente deriva do preco de oferta,
preco transacionado, valor venal cadastral ou outro conceito; entregar a férmula por amostra e
reconciliar a redacao do relatério com a base efetivamente usada.

«Variaveis candidatas. Lista completa das variaveis testadas, fonte, unidade, hip6tese de sinal,

codificacao e justificativa técnica para incluséo, exclusdo ou transformacao.



«Dummies e categorias de referéncia. Matriz de codificacdo das zonas homogéneas e outras
categéricas; esclarecer a categoria omitida, a auséncia aparente de zh_5, o resultado NA
associado a zh_15 e quaisquer problemas de singularidade ou colinearidade.

«KDE e densidades. Camadas, scripts e parametros usados para densidade imobiliaria e
comercial: pontos de entrada, kernel, largura de banda, tamanho da célula, raio, bordas,
normalizagcéo, unidade e data de referéncia.

eDistancias e restricdes. Procedimentos e arquivos para distancia de alta tenséo, infraestrutura,
centralidades, equipamentos, areas ambientais, alagamentos ou outras variaveis espaciais;
informar se distancia é euclidiana, em rede ou outra.

«Todos os modelos testados. Saidas completas dos modelos preliminares, intermediarios e
final, com férmula, n, coeficientes, erros-padrdo, estatisticas t/F, p-valores, intervalos, R2, R2
ajustado, erro padrédo, AIC/BIC e critérios de escolha.

e«Transformagdes. Box-Cox, logaritmos, raizes, inversos, centralizacdo, padronizacéo,
winsorizagao, truncamento e demais transformagdes testadas ou adotadas, com justificativa e
possibilidade de reversdo a escala original.

eDiagndsticos de residuos. Residuos brutos, padronizados e studentizados; graficos e testes
de normalidade, linearidade, homocedasticidade/heterocedasticidade, independéncia e
especificagdo do modelo.

«Multicolinearidade. Matriz de correlagdo, VIF/tolerancia, nimero de condicéo, dependéncias
entre dummies e providéncias adotadas.

ePontos influentes e outliers. Alavancagem, distancia de Cook, DFFITS, DFBETAS e demais
medidas; lista de elementos atipicos/influentes, decisdo tomada e modelo comparativo com e
sem cada excluséo relevante.

«Dependéncia espacial. Testes de autocorrelacdo espacial global e local, inclusive Moran
guando aplicavel, matriz de vizinhanca/pesos e avaliacdo de modelos espaciais alternativos ou
justificativa para sua dispensa.

«Validacdo. Amostra de validacao, validacdo cruzada ou procedimento equivalente, métricas de
erro, grafico observado versus estimado, intervalos de predicao e andlise de estabilidade fora
da amostra.

«Extrapolacdo. Limites do campo de arbitrio e do dominio amostral, observacdes/faces
extrapoladas, distancias ao suporte amostral e tratamento dado as regides sem dados
suficientes.

«Conformidade técnica. Memoéria do enquadramento na ABNT NBR 14653 vigente, inclusive
grau de fundamentacdo e precisdo quando aplicavel, requisitos atendidos/ndo atendidos e
assinaturas dos responsaveis técnicos.

«Equacao final reproduzivel. Equacao integral com méxima precisao numeérica dos coeficientes,
intercepto, unidades, transformacdes, categorias de referéncia, arredondamentos e exemplo
completo de calculo a partir de uma linha da base.



«Valores previstos por amostra. Tabela com valor observado, ajustado, residuo, residuo
relativo, intervalo de confianca/predicéo, classificacdo, peso e flags de diagnéstico para cada
elemento.

«Valores previstos por face. Tabela completa com identificador da face de quadra, atributos de
entrada, valor estimado diretamente pelo modelo, intervalo/erro, valor apds ajustes e valor final
legal.

«Ajustes pds-modelo. Regras e registros de toda alteragdo manual, espacial, politica, fiscal, de
arredondamento ou de suavizagéo feita depois da inferéncia; apresentar valor antes/depois,
justificativa, autor, data, aprovador e documento de deliberagéo.

+Andlise de sensibilidade. Efeito da retirada de variaveis, amostras, zonas ou ajustes relevantes
e comparacao entre alternativas consideradas.

«Logs e trilha de execucédo. Console, logs, relatérios de erro, arquivos temporarios relevantes,
histdrico de execucéao e controle de versao do cédigo/modelo.

5. Arquivos geoespaciais efetivamente utilizados na PGV

«Formatos obrigatérios. Entregar cada camada usada na PGV em GeoPackage (.gpkg) e no
formato nativo original. Para Shapefile, fornecer o conjunto completo .shp, .shx, .dbf, .prj, .cpg
e arquivos correspondentes; entregar também KML/KMZ, GeoJSON, DWG/DXF ou outros
formatos efetivamente produzidos.

«Referéncia espacial. Informar datum, projecéo, zona, EPSG, unidade, época, transformacdes
e precisao. Manter a base original no sistema adotado no projeto e fornecer KML/KMZ em WGS
84. Nao remover o arquivo.prj.

«Metadados. Para cada camada: titulo, descricdo, responsavel, fonte, data, escala/resolucgéo,
sistema de referéncia, método de producdo, campos, dominios, limitacdes, versdo e data de
atualizacéo.

oLimites de andlise. Limite municipal, perimetro urbano, bairros, setores, zoneamento e demais
recortes territoriais somente nas versdes efetivamente usadas para delimitar zonas
homogéneas, estratificar amostras, aplicar fatores ou calcular a PGV.

eUnidades territoriais da PGV. Quadras, faces de quadra, logradouros, parcelas/lotes e chaves
espaciais necessarias para associar cada imével ao valor unitario de terreno e aos fatores
territoriais.

«Chaves cadastrais. Cédigo de face de quadra e seus componentes, inscricdo imobiliaria, codigo
de quadra, cédigo de logradouro, face e demais chaves; apresentar tabela de integridade
referencial entre geometrias e bases alfanuméricas.

PGV historica e proposta. Zonas e valores da PGV anterior, zonas homogéneas testadas e
finais, valores de terreno por face de quadra em todas as versoes, tipologias/padrbes

construtivos e mapa aprovado na Lei Complementar n°® 392/2025.



«Amostras. Pontos/poligonos de todas as pesquisas de mercado, com identificador Gnico ligado
as fichas e ao banco tabular, inclusive amostras excluidas e flags de uso na modelagem.

eFatores territoriais. Camadas usadas para esquina/meio de quadra/encravado, glebas, linhas
e faixas de alta tensdo, alagamento, APP/protecdo ambiental, infraestrutura, equipamentos,
centralidades, densidades, uso/ocupacao e demais varidveis do modelo ou da legislacéo.

sTopologia e qualidade. Relatérios de geometrias invalidas, duplicidades, faces sem
cbdigo/valor, inscricbes sem face, chaves sem correspondéncia e demais falhas capazes de
alterar a atribuicdo do valor unitario ou o calculo tributario, com as corre¢des realizadas.

«Simbologia e projetos. Projetos QGIS/ArcGIS ou equivalentes (.qgz/.qgs, .aprx/.mxd e
conexdes), estilos (.gml/.sld/.lyrx), layouts, consultas, formularios, regras, expressdes e
configuracBes necessarias para reproduzir mapas e andlises.

«Mapas finais. Arquivos editaveis e PDFs dos mapas da PGV, zonas homogéneas, amostras,
fatores e impactos tributarios, com legenda, escala, fontes, autoria e data.

6. Base cadastral-fiscal usada na PGV e no calculo tributario

*«Recortes exatos das bases. Snapshots, tabelas, views ou arquivos XLSX/CSV efetivamente
usados como entrada e saida da PGV, das simulacdes e do lancamento, preservando a data
de corte, a verséo e as chaves de relacionamento.

«Campos minimos por imovel. Inscricdo/codigo técnico, face/quadra/logradouro, areas de
terreno e construcao, uso, tipologia, padrdo, conservacao, fatores, beneficios, aliquota, valores
unitarios, valor venal e IPTU anterior, simulado e lancado; dados pessoais deverao ficar em
pasta restrita ou ser minimizados.

eDicionario e modelo de dados. Descricdo, tipo, unidade, dominio, origem, regra de
preenchimento e relacionamento de cada campo usado na avalia¢éo ou tributagdo, além dos
layouts de entrada e saida.

eHistdrico tributariamente relevante. Alteragcdes de campos que mudaram o valor venal ou o
IPTU, com valor anterior/posterior, data, usuario, origem, justificativa e aprovacao; ndo se
requisita o histérico cadastral alheio ao célculo.

+RejeicBes e inconsisténcias. Imoveis sem face/valor, chaves nao conciliadas, duplicidades,
valores nulos, registros rejeitados ou corrigidos manualmente nas cargas da PGV e do IPTU,
com motivo e providéncia.

«Conciliacdo do universo. Contagens de iméveis em cada etapa, compreendendo cadastro de
entrada, simulacdo, carga, lancamento e correcdes, e lista nominal dos registros incluidos,

excluidos ou alterados entre etapas.



7. Valores de construcao, tipologias, padrdoes e conservacao

«Formacdo dos valores unitarios. Memodrias, bases, fontes e método que resultaram nos
valores do Anexo |l da Lei Complementar n° 392/2025 para casas, apartamentos, escritérios,
lojas, galpdes, telheiros, industrias, especiais e alta tecnologia.

«Critérios construtivos. Matriz que relaciona tipologia, padréo e caracteristicas do Anexo 1V;
manuais de classificacdo, fichas de vistoria, exemplos fotogréaficos, treinamento e controle de
uniformidade entre classificadores.

«Estado de conservacdo. Regras, escalas, fatores, evidéncias, data da informacédo e
responsavel pela atribuicdo; apresentar casos limitrofes e alteragces em massa.

«Custo versus mercado. Esclarecer se os valores de construgdo derivam de custo de
reproducdo, dados de mercado, indices, CUB/SINAPI ou outro referencial, com data-base,
depreciacéo, BDI e compatibilizac&o.

«Classificagcdo automatizada/manual. Algoritmos, parametros, formularios, usuarios, amostras
de controle, divergéncias e revisdo humana.

8. Valores por face de quadra e ajustes da PGV

«Tabela mestra de faces. Cddigo da face, codigo de quadra, codigo de logradouro, nimero da
face, geometria, bairro, zona homogénea, valor anterior, valor bruto estimado, ajuste, valor final
e fundamento.

«Método de transferéncia. Explicar como resultados amostrais/modelados foram transferidos
para todas as faces, inclusive interpolacéo, vizinhanca, continuidade, suavizacao e tratamento
de faces sem amostra.

sAjustes de contiguidade. Regras para evitar saltos entre faces adjacentes, limites
minimos/maximos, agrupamentos, arredondamentos e excegodes.

«Alteragdes institucionais. Lista de mudancas solicitadas pelo Municipio, comisséo técnica ou
outros agentes, com valor originalmente recomendado, valor alterado, justificativa, solicitante,
executor e aprovacao.

«Conciliacao legal. Arquivo que demonstre a correspondéncia exata entre a tabela técnica final,
0 Anexo | aprovado, a carga do sistema tributario e a face atribuida a cada imovel.

9. Simulagdes tributéarias e impacto no IPTU

«Motor de calculo. Cdodigo, planilha ou rotina completa que calcula VVT, VVC, VVI e IPTU, com
férmulas, fatores, aliquotas, descontos, beneficios, progressividade, arredondamentos e ordem

das operacoes.



«Base de simulagcdo por imdvel. Para todo o universo cadastral: valor venal e imposto
anteriores; areas e atributos anteriores/novos; face; valor do mz; fatores; aliquota; beneficios;
valor venal e imposto propostos/finais; diferenca absoluta e percentual.

«Cenarios. Todos os cenarios testados de PGV, aliquotas, faixas, descontos, transi¢éo, isencées
e inadimpléncia, inclusive os ndo adotados, com premissas e autores.

«Distribuicdes. Contagens e valores por bairro, face, faixa de variacdo, tipologia, uso, valor
venal, aliquota e situacdo cadastral; percentuais, maximos, minimos, médias e mapas de
impacto.

«Afirmacfes publicas. Memdérias que sustentam percentuais divulgados de imoéveis com
reducdo, manutencdo ou aumento, bem como estimativas de incremento de arrecadacao e
inadimpléncia.

«Casos de teste. Massa de homologacgdo, resultados esperados/obtidos, evidéncias de
aprovacdo e testes de extremos, nulos, condominios, glebas, esquina, alta tensao,
alagamento/APP, imoveis rurais em zona urbana e novos loteamentos.

«Comparacdo com mercado. Razdes de avaliacdo, medidas de nivel e uniformidade, disperséo
e equidade horizontal/vertical, por estrato e localiza¢éo, com base e codigo de calculo.

eImpacto orcamentario. Estimativas de receita bruta/liquida, efeitos de descontos, isencoes,
inadimpléncia, recursos, correcdes e custos de cobranga, com conciliagdo aos documentos

orgcamentarios.

10. Carga da PGV e integracao com o sistema tributario

«Carga de dados. Arquivos exatos enviados ao sistema tributario, layout, dicionario, lote/data,
hashes, logs de importacao, total esperado/importado/rejeitado e reconciliagéo.

«Mapeamento de campos. De-para completo entre arquivos técnicos da PGV, base cadastral-
fiscal, sistema tributario e carné, incluindo conversdes, dominios, arredondamentos e valores
padréo.

+Rotinas de célculo. Scripts, procedures, planilhas, configuracdes e parametros que aplicaram
valores unitarios, fatores, aliquotas, descontos e beneficios; fornecer versao
executavel/reproduzivel e instru¢es de uso.

«Homologacéo tributéria. Plano, casos de teste, resultados esperados/obtidos, defeitos,
corregOes, aceite, data de corte e autorizacdo para calcular e langar o IPTU 2026.

«Versao efetivamente lancada. Exportacéo dos parametros, tabelas de valores e resultados no
momento do langamento, com versao, data, hash e responsaveis pela publicacao.

«Correcdes posteriores. Recargas, alteragbes de valores/fatores/aliquotas, reprocessamentos
e corregdes em massa apos a primeira carga, com data, motivo, universo afetado e conciliagdo
antes/depois.



11. Validacao, deliberagcbes e comunicagbes sobre PGV e tributos

«Comisséo interna. Atos de criagdo/nomeacao, composi¢ao, curriculos, convocacdes, pautas,
atas, listas de presenca, pareceres, votos, relatérios e documentos produzidos pela Comisséo
de andlise/revisdo da PGV.

«Validag8es por etapa. Comentérios e aprovacdes do gestor, fiscal, secretarias, procuradoria e
demais Orgdos para pesquisa, zonas homogéneas, modelo, faces, tipologias, simulagdes,
minuta legal e carga final.

«Diligéncias e pareceres. Consultas, respostas e notas técnicas sobre mercado imobiliario,
metodologia avaliatoria, valores, legalidade tributaria, aliquotas, beneficios e impacto do IPTU.

«Reunibes. Atas, gravacdes, apresentacdes e arquivos exibidos nas reunides em que se
discutiram metodologia, amostras, modelo, valores, fatores, simulacdes, texto legal ou
lancamento.

«Versdes submetidas. Protocolo e cdpia exata do que foi entregue a cada unidade municipal,
ao Prefeito e a Camara, com data e comprovante.

eDivergéncias técnicas. Ressalvas, opinides divergentes, alertas de risco, ndo conformidades
e recomendacdes ndo acolhidas, com justificativas.

+Correspondéncia e mensageria. Oficios, e-mails e mensagens corporativas, com anexos e
cabecalhos, restritos as decisdes sobre dados, metodologia, modelos, valores, fatores,
aliquotas, simulac6es, anexos legais, cargas e correcdes tributarias.

«Matriz de decisfGes. Registro consolidado das decisbes que alteraram amostras, variaveis,
zonas, valores, fatores, aliquotas, beneficios, cenarios ou a versao langada, identificando
proponente, aprovador, data e fundamento.



12. Requisitos de entrega e integridade digital

«Midia e canal. Entrega em midia digital lacrada e/ou repositério seguro, em formato
digital, com link de acesso ao drive (nuvem). Credenciais ou chaves de criptografia
deverdo ser transmitidas em canal separado.

eManifesto. Planilha XLSX e CSV listando caminho, nome, extenséo, tamanho, data
de criacdo/modificacdo, autor/custodiante, descricdo, categoria, confidencialidade,
versdo e hash SHA-256 de cada arquivo.

«Formatos abertos e nativos. Fornecer simultaneamente arquivo nativo/editavel,
exportacdo aberta e PDF de visualizagdo quando houver. Nao proteger planilhas,
PDFs ou projetos com senha, salvo criptografia de transporte acordada.

«Planilhas. Manter férmulas, nomes de intervalos, consultas, macros e conexdes; ndo
substituir formulas por valores. Incluir cépia CSV para tabelas simples.

eBancos. Exportar esquema e dados com codificacdo UTF-8, scripts de restauracgéo,
versdo do SGBD, ordem de importacéo e validacéo por contagem de linhas.

«Geodados. Nao entregar Shapefile incompleto. Preservar componentes, codificacdo
e projecao; preferir GeoPackage para evitar truncamento de nomes e tipos.

eEvidéncias de amostras e deliberagdes. Preservar imagens de ofertas, gravacoes
e apresentacfes pertinentes a PGV em seus formatos originais, com metadados e
timestamps; ndo recomprimir como substituicdo do original.

«Completude por item. Resposta cruzada com cada sec¢do e item deste Anexo,
indicando pasta/arquivo correspondente, quantidade e eventual observagéo.

«Autenticidade. A Declaragdo do Anexo Il deverd ser assinada pelo representante
legal, pelo gestor do contrato no Consércio e pelos responsaveis técnicos pelos

blocos estatistico e geoespacial.



ESTRUTURA MINIMA DE PASTAS E NOMENCLATURA

A midia ou repositorio devera conter, no minimo, a seguinte organizacdo, admitidas

subpastas adicionais sem supressao das indicadas:

+00_MANIFESTO_E_DECLARACOES - Manifesto XLSX/CSV, hashes SHA-256,
declaracao assinada, resposta cruzada por item e instru¢des de restauragao.

«01_CONTRATACAO_PGYV - Pecas contratuais pertinentes a PGV, matriz de
responsabilidades, equipe técnica, ART/RRT/TRT, entregas e aceites.

+02_PLANEJAMENTO_E_GOVERNANCA_PGV - Plano de trabalho da PGV,
cronogramas, versoes, atas, validacdes, pareceres e deliberacdes.

+03 PESQUISA DE_MERCADO - Base bruta, fichas, fontes, capturas, fotos,
geocodificacdo, saneamento, exclusdes e versoes.

«04_INFERENCIA_E_MODELOS - Base exata, projetos nativos, scripts,
bibliotecas, logs, modelos testados, diagndsticos, validacéo e modelo final.

+«05 GEODADOS_PGV - GPKG, Shapefiles completos, KML/KMZ, GeoJSON,
projetos GIS, estilos, metadados, mapas e tabelas por face.

+06_BASE_CADASTRAL_FISCAL - Recortes de entrada/saida usados na PGV e
tributacéo, dicionario, chaves, histérico relevante, rejeigoes e conciliagdes.

+«07_VALORES_CONSTRUCAO_E FATORES - Fontes, memodrias, tipologias,
padrbes, conservacao, fatores, classificacoes e exemplos.

+«08 VALORES POR_FACE - Tabela mestra, valores brutos/finais, ajustes,
contiguidade, versodes e conciliagdo com os anexos legais.

+«09 SIMULACOES_E_IMPACTO_TRIBUTARIO - Motor de célculo, cenarios, base
por imdvel, distribui¢des, testes, impacto fiscal e memorias de percentuais
divulgados.

¢«10 INTEGRACAO_TRIBUTARIA - Layouts, cargas, de-para, scripts,
parametros, logs, homologagéo, verséo lancada e corre¢des posteriores.

«11 REVISOES_E_RECURSOS_TRIBUTARIOS - Impugnacdes, analises,
decisdes, valores antes/depois, indicadores e medidas coletivas ligadas a

PGV/IPTU.
+12_ COMUNICACOES_PGV_E_TRIBUTOS - Oficios, e-
mails, mensageria, reunides,

apresentacdes e matriz de decisdes restritos ao objeto.
«13 RESTRITO_DADOS_FISCAIS_PESSOAIS - Copias identificadas e demais
materiais sujeitos a controle de acesso, separados e indexados.

Padrdo recomendado de nomes

eArquivos versionados. AAAA-MM-DD_TIPO_ASSUNTO_VNN_AUTOR.ext



«Camadas geogréaficas. TEMA_VERSAO_DATA EPSG.ext

eBases tabulares. BASE_ETAPA DATA VERSAO.xIsx e
BASE_ETAPA DATA VERSAO.csv

eImagens de amostras. ID_AMOSTRA_TIPO_SEQUENCIA. ext
¢Arquivos de face. Manter o cédigo de face de quadra como chave integra, sem
notacao cientifica e sem supressao de zeros.

Verificacdo da entrega. Antes da entrega, executar validagdo automatica dos
hashes, abertura amostral dos arquivos, contagem de linhas e geometrias, verificacdo das
projecdes, restauracdo do banco em ambiente de teste e reproducdo do modelo
estatistico. O relatério dessa conferéncia devera integrar a pasta
00_MANIFESTO_E DECLARACOES.
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Ao Excelentissimo Senhor

VEREADOR WAGNER RICARDO PEREIRA

Presidente da Comissdo Parlamentar de Inquérito — Proc. Adm. n°® 37/2026
Camara Municipal de Mogi Mirim/SP

Ref.: Oficio 55/2026 — CPI — Proc. Adm. n° 37/2026. Requisi¢ido de documentos. Pedido
de dilagao de prazo.

Excelentissimo Senhor Presidente,

DIGIPLAN TECNOLOGIA LTDA, pessoa juridica de direito privado, ja qualificada
nos autos do Processo Administrativo n® 37/2026, vem, respeitosamente, a presenca de Vossa
Exceléncia, em aten¢do ao Oficio 41/2026 — CPI, recebido nesta data, por meio do qual essa i.
Comissao Parlamentar de Inquérito requisita, no prazo de 7 (sete) dias tteis, a apresentagdo de
varios documentos técnicos relativos a atualizacdo da Planta Genérica de Valores (PGV) e ao

langamento do IPTU do Municipio, expor e requerer o quanto segue.
I-DOS FATOS

Verifica-se que a requisicdo formulada abrange documentagdo técnica volumosa,
produzida ao longo de meses de trabalho, armazenada em diferentes bases e formatos, e que
demanda, para sua correta organizagdo, conferéncia e compilagdo, a atuagdo conjunta das
equipes técnica (engenharia de avaliacdes, cartografia e estatistica), juridica e de tecnologia da

informagao desta empresa.

O prazo de 7(sete) dias uteis assinalado no Oficio 55/2026, embora compreensivel
diante do interesse publico que anima os trabalhos desta CPI, revela-se manifestamente
insuficiente para o levantamento, a organizac¢do e a conferéncia de documentos dessa extensdo
e complexidade técnica, sob pena de a resposta ser prestada de forma incompleta ou imprecisa,
0 que ndo interessa nem a esta requerente, nem aos trabalhos de apura¢iao conduzidos por essa

1. Comissao.
IIT1 - DO PEDIDO

Ante o exposto, e reiterando seu integral compromisso de colaborar com os trabalhos

desta 1. Comissao Parlamentar de Inquérito, DIGIPLAN TECNOLOGIA LTDA requer:

EMPRESA LICENCIADA Av. Cassiano Ricardo, 319, sala 1408 — Parque Residencial Aquarius
/ Sao José dos Campos-SP Brasil — CEP: 12.246-870
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INTELIGENCIA MUNICIPAL

a) a dilagdo do prazo assinalado no Oficio 55/2026 por mais 15 (quinze) dias tuteis,
contados do termo inicial originalmente fixado, para integral e organizado atendimento ao

oficio supra.

b) subsidiariamente, caso nao acolhido o prazo do item "a", que seja concedida a dilacao
em prazo razoavel, a critério desta d. Presidéncia, compativel com o volume e a complexidade

técnica da documentagdo requisitada;

¢) que, caso seja de interesse da Comissao, seja autorizado o encaminhamento parcelado
dos documentos, a medida de sua organizacdo e conferéncia, de modo a ndo prejudicar o

andamento dos trabalhos de apuracao.

Nestes termos, pede deferimento.

Sao José dos Campos, 01 de Setembro de 2026.

MANOEL JIMENEZ o6 s e
ORTIZ:123396328 ORTIZ 12339632870

70 Dados: 2026.09.01
15:45:44 -03'00'

DIGIPLAN TECNOLOGIA LTDA

EMPRESA LICENCIADA Av. Cassiano Ricardo, 319, sala 1408 — Parque Residencial Aquarius
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CAMARA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM

Estado de Sao Paulo
Comissédo Parlamentar de Inquérito — Proc. Adm. n° 37/2026

OFICIO 58/2026 — CPI - Proc. Adm. n® 37/2026

Mogi Mirim, 02 de setembro de 2026

ASSUNTO: RESPOSTA AO PEDIDO DE PRORROGACAO DE PRAZO PARA
ENTREGA DE DOCUMENTOS.

N

A

Digiplan Tecnologia LTDA

Prezados,

Venho, por meio deste, informar o deferimento do pedido de prorrogacao
de prazo, inicialmente concedido através do Oficio n° 55/2026, por mais 15
(quinze) dias tuteis contados do recebimento do oficio — termo inicial

originalmente fixado (prazo final fatal em 17/09), conforme solicitado.

Sem mais para o momento, renovo protestos de elevada estima e

consideracao.
Assinado de forma digital

WAGNER RICARDO 5 waGNER RICARDO

PEREIRA:27268363 PEREIRA:27268363800
800 Dados: 2026.09.02
16:19:42 -03'00'

VEREADOR WAGNER RICARDO PEREIRA

Presidente da Comissao Parlamentar de Inquérito

Rua Dr. José Alves, 129 - Centro - Fone: 19 3814.1200 - Mogi Mirim/SP



# geopixel

Sao José dos Campos, 17 de Setembro de 2026.

Ao Excelentissimo Senhor

VEREADOR WAGNER RICARDO PEREIRA

Presidente da Comissao Parlamentar de Inquérito — Proc. Adm. n°® 37/2026
Céamara Municipal de Mogi Mirim/SP

Ref.: Oficio 55/2026 — CPI — Proc. Adm. n° 37/2026. Requisi¢do de documentos. Pedido
de dilagao de prazo.

Excelentissimo Senhor Presidente,

A DIGIPLAN TECNOLOGIA LTDA, em complemento ao pedido anteriormente formulado
e a dilagdo j& concedida por essa respeitdvel Comissdo, vem, com o devido respeito, expor e

requerer o que segue.

Inicialmente, a empresa agradece a prorrogacgdo ja deferida, a qual tem possibilitado o avango
dos trabalhos de levantamento e consolidacao das informagdes requisitadas. Contudo, durante
o processo de atendimento da demanda, verificou-se que o volume de documentos a serem
reunidos, bem como a necessidade de organiza-los e apresenta-los de acordo com a estrutura e
critérios definidos por essa Comissdo, demanda um esfor¢co adicional de conferéncia,

classificacao e validagao das informagdes.

Nesse contexto, considerando o compromisso desta empresa em fornecer documentagdo
completa, organizada e apta a contribuir de forma efetiva para os trabalhos em andamento, sem
prejuizo da qualidade e da precisdo das informagdes apresentadas, requer-se, excepcionalmente,
a concessao de mais 5 (cinco) dias uteis para conclusdo e entrega integral da documentagao

solicitada.

O presente pedido fundamenta-se exclusivamente na necessidade de garantir que todo o
material seja disponibilizado de forma adequada, observando os critérios estabelecidos por essa

Comissao e assegurando a correta organizagao dos documentos.

EMPRESA LICENCIADA Av. Cassiano Ricardo, 319, sala 1408 — Parque Residencial Aquarius
Sio José dos Campos-SP Brasil — CEP: 12.246-870
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INTELIGENCIA MUNICIPAL

Reiteramos nosso total compromisso de colaboracdo, transparéncia e atendimento as
solicitacdes formuladas por essa Comissdo Parlamentar de Inquérito.

Nestes termos,

Pede deferimento.

MANOEL Assinado de forma
digital

JIMENEZ JllfaIEtla\lEpZor MANOEL

ORTIZ:1233963 ORTIZ:12339632870
Dados: 2026.09.17

2870 13:31:51-03'00'

DIGIPLAN TECNOLOGIA LTDA

EMPRESA LICENCIADA Av. Cassiano Ricardo, 319, sala 1408 — Parque Residencial Aquarius

4 = / Sio José dos Campos-SP Brasil — CEP: 12.246-870
f— ’g’p an Fone: (12) 3949-1991 | www.digiplan.com.br
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CAMARA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM

Estado de Sao Paulo
Comissédo Parlamentar de Inquérito — Proc. Adm. n° 37/2026

OFICIO 60/2026 — CPI - Proc. Adm. n® 37/2026

Mogi Mirim, 17 de setembro de 2026

ASSUNTO: RESPOSTA AO PEDIDO DE PRORROGACAO DE PRAZO PARA
ENTREGA DE DOCUMENTOS.

N

A

Digiplan Tecnologia LTDA

Prezados,

Venho, por meio deste, informar o deferimento do pedido de prorrogacao
de prazo, inicialmente concedido através do Oficio n® 55/2026, e ja prorrogado
por mais 15 (quinze dias) tuteis por meio do Oficio n°58/2026, por mais 04

(quatro) dias uteis contados do recebimento deste (prazo final fatal em

22/09/2026), conforme solicitado.

Sem mais para o momento, renovo protestos de elevada estima e

consideracao.
WAGNER Assinado de forma digital
RICARDO por WAGNER RICARDO
PEREIRA:27268363800
PEREIRA:27268363 pados: 20760517
800 16:27:50 -03'00'

VEREADOR WAGNER RICARDO PEREIRA

Presidente da Comissao Parlamentar de Inquérito

Rua Dr. José Alves, 129 - Centro - Fone: 19 3814.1200 - Mogi Mirim/SP



